Bebauungsvorschriften

zum

Bebauungsplan "Stiegele-Gehren"

vom 19.August 1975

A. Rechtsgrundlagen

1.

2,

3.

5e

§86 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) vom 23.6.1960 (BGBL.I S.341)

§§ 1 bis 23 der Verordnung {iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung,BauNV0, vom 26,Juni 1962)

(BGB1,I. S.429)

§ 1 der zwelten Verordnung der Landesre-
gierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
27.6.1961 (Ges.Bl.S. 208)

Die §8 1 bis 3 der Verordnung ither die
Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie Uber
die Darstellung des Planinhaltes ( Plan-
zeichenverordnung) vom 19.1.1965 ( BGB1.

I 8. B1). |

Die §§ 1,7,9,16 und 111 Abs. 1 der Landes-
bauordnung (LBO) vom 6.4.1964 (Ges.B1.S.151)

B. Festsetzungen

Lo
Art der baulichen Nutzung

.§ ;
Baugebiet

(1) Der r#umliche Geltungsbereich des Bebauungg=-
planes ist allgemeines Wohngebiet gemdB § 4

Baunutzungsverordnung (BaulNV0),



Zulidsslg sind:
Wohngebdude

die der Versorgung des Gebletes dienenden
Ldden,

Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen flir kirchliche, kulturelle, sozlale
und gesundheitliche Zwecke.

(2) Im Einzelfall kinnen zugelassen werden:
Anlagen frir Verwaltung sowie fiir sportliche
Zwecke,

Gartenbaubetriebe,
Stidlle fir Kleintierhaltung,

(3) Auf den Grundstiicken Lgb.Nr, 2335/2 und 2455
bis 2458 sind sonstige nicht dbrende Gewerbe=

betriebe zugelassen.

§ 2

Ausnahmen

AuBer den in § 1 aufgefithrten Vorhaben sind keine

welteren zugelassen.

§3

Neben- und Versorgungsanlapgen

(1) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVo
sind unter den dort genannten Voraussetzungen
auf den liberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
lidssig.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen
sind Nebenanlagen im Sinne von § 14Abs.2 BaulNVO
zulédssig.



IT

Maf der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die
Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse bestimmt,

§ 5

Zuldssiges MaB der baullichen
Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch.
Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine
Augnahme gemidfB § 17 BaulNVO nicht ertellt

werden.,



ITI

Bauweise und i{lberbaubare Grundstiicksflichen

§ 6
Bauwelse

(1) Als Bauweise wird die offene Bauwelse fest- |
gesetzt., Ausnahmen sind in den im Bebauungs-

plan graphisch festgelegten FHllen zuléssig.

(2)Soweit im Bebauungsplan Elnzelhduser einge-
tragen sind, gilt diese Eintragung als Fest-
setzung gemiB § 22 Abs., 2 Satz 2 BaulNVO.

(3) Flir die Stellung und die Firstrichtung der
GebHude sowle fiir die Dachform sind die Ein=

tragungen im Bebauungsplan maBgebend,

(4) Hauszeilen missen gleichzeitlg gebaut und
einheitlich gestaltet werden.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Faemtsetzungen von Strafenbegrenzungslinien,
Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen er-

folgt durch Eintragung in den Bebauungsplan.



IV

Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebidude im allgemeinen
Wohngebiet sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebiudelidngs-
gseite bel elngeschossigen Gebiuden in der
Regel mindestens 9 Meter und bei zwelge=-
schossigen Gebduden mindestens 11 Meter
betragen.

(2) Die HShe der Gebiude darf vom natiirlichen
Geldnde bis zur Traufe betragen:

Bel eingeschossigen Gebduden bergseits 3,50 m
beil zwelgeschossigen Gebduden 6,25 m
bel dreigeschossigen Gebduden 9,00 m

(3) Die Sockelhthe der Gebiude ( Oberkante Erd-
geschossfuBboden ) ist m8glichst niedrig
zu halten., Sie darf nicht mehr als 80 cm
betragen.

(4) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden
den Festsetzungen im Bebauungsplan ent-
sprechen,

(5) Bei Gebduden,dle nur eingeschossig errichtet
werden diirfen, ist €in Kniestock bils 80 cm
zullssig,

(6] 2. Dol pundinnscdoy



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

§9

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in eilnem angemes=
senerlGrﬁﬁenverhéltnis zum Hauptgebiude
stehen und sind mit diesem in einen guten

baulichen Zusammenhang zu bringen.,

Nebengebiude miissen eingeschnssig erstellt
werden, Die Traufhthe dar: ..ocustens 3,50 m
betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebiude entsprechen,

Um grdBere Baukdrper zu erhalten, sind die
Garagen zweler benachbarter Grundstiicke zu

einem Baukdrper zusammenzufassen.

Wellblech- und Eternitgaragen sind nicht zu-
gelassen, Stahlbetonfertiggaragen kinnen mit
Flachdach errichtet werden, ‘

w.ga&ZfawémOwL%ﬂ§ 10

Einfriedipgungen

kanira )
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An 8ffentlichen Straflen und PlHtzen sind zul8ssig:

Sockel bis zu 30 cm Hthe mit Heckenhinter-
pflanzung oder Holzz#une ( Lattenzfune ) mit
Heckenhinterpflanzung bis zu einer "he von

hochstens 80 cm.



(2) An den sonstigen Grundstlicksgrenzen' ist ge-
stattet:
Sockel bis zu 30 cm H8he mit Heckenhinter-
pflanzung oder HolzzHune ( Lattenziune )
mit Heckenhinterpflanzung bzw. Drahtge=
flechte bis zu einer Hohe von hichsteng

1,80 Meter,

(3) Die Verwendung von Stacheldraht ist unzu-
lédssig.

(4) Treten zwischen Baugrundstiicken und Straflen
Hohenunterschiede auf, so sind diese durch
BUschungen zu liberwinden. Die BOschungen
sind auf den Baugrundstlicken anzulegen.
Stiitz= oder Einfriedigungsmauern sind nur
nach besonderer baurechtlicher Genehmigung
gestattet und auf den Jjewelligen Baugrund-
stlicken auf Kosten des Grundstilickseigen=

timers zu errichten.
§ 11

Grundstiicksgestaltung und Vorglirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem CGrund-
stlick sind so durchzufilhren, dafl die pgegebenen
natlirlichen Gel&ndeverh#éiltnisse mbglichst wenig
beeintrédchtigt werden. Die Gelindever!iiltnilsse
der Nachbargrundstiicke sind dabel zu heriick=-

gslchtigen.



(2) Vorghirten sind nach Erstellung der Gebdude
als Zlergirten oder Rasenflichen anzulegen
und zu unterhalten. Beli Anpflanzung von
Biumen und Striduchern sollen bodenstindige

Geh8lze verwendet werden.

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

D : & 12

Entwdsserung

(1) H¥usliche AbwHsser sind unmittelbar in das
Ortskanalnetz abzuleiten,

(2) Die filr die Hausentwisserungsanlage erforder-
1iche wasserrechtliche Erlaubnis blelbt unbe-
rithrt,

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften
gilt § 31 BBauG.

Mahlberg,den 20,August 1975

Hehr,Blirgermeister




