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STADT MAHLBERG: BEBAUUNGSPLAN "BUCK-LOCKENMATT-SUD"

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

" DES BEBAUUNGSPLANS "BUCK-LUCKENMATT-SUD™

8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "BUCK-LUCKENMATT"

1.0.0 Rechtsgrundlagen

1.1.0 §8 1 bis 4, 8 - 12 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I, S. 2253)

1.2.0 88 1 - 28 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGB1. I, S. 132)

1.3.0 88 1 - 3 wund Anlage der Planzeichenverordnung 1981
(Planzv 81) vom 30.07.1981 (BGB1. I, S. 833)

1.4.0 §§ 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauordnung fir
Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.,11.1983
(GB1. 8. 770)

1.5.0 & 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemQO) in
der Fassung vom 03.10.1983 (GB1. S. 578)

1.6.0 Anderung
Ziffer 5.2.0 Im "Gewerbegebiet (GE)" Traufhdhe
Ordnungszahlen: 11.0.0, 12.0.0, 13.0.0
Ziffer: 2.0.0 Art und MaB der baulichen Nutzung



1.7.0 Erweiterung
Ziffer 11.0:0, 12.0.0; 13.:0.0; 16.0.08, 17.0:0; 18.0.0; 19.0.0, 20.0.0
Ziffer 4.0.0, 5.0.0, 14.0.0, 15.0.0
1.8.0 Die Anderungen bzw. Erweiterungen sind a1$ Deckblatter in die
Bebauungsvaorschriften und im zeichnersichen Teil einzuarbeiten.
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1-3 BauGB)
2.0.0 Art und MaR der baulichen Nutzung
2.1.0 Mischgebiet MI1 (§ 6 BauNV0)
2.1.1 Zahl der Vollgeschosse : IT als Hochstgrenze
2.1.2 Grundfldchenzahl (GRZ) - 0,5
2.1.3 GeschoBfldchenzahl (GFZ) - 1,0
2.1.4 Bauweise - offen gemdB § 22, Abs. 2 BauNVO
4.1 Flache ED : nur Einzel- und Doppelhdauser zuldssig
2.1.5 Ausnahmen
5.1 Anlagen nach § 6, Abs. 3 BauNV0 sind gemdaR § 1, Abs. 4 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zugelassen.
2.2.0 Mischgebiet MI2 (§ 6 BauNV0)
2.2.1 Zahl der Vollgeschosse : IT als Hochstgrenze
2.2.2 Grundfldchenzahl  (GRZ) : 0.5
2.2.3 GeschoBfldchenzahl (GFZ) i 0.8
2.2.4 Bauweise - offen gemdR § 22, Abs. 2 BauNVO0
4.1 Flache ED : nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
2.2.5 Ausnahmen

5.1 Anlagen nach § 6, Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1, Abs. 4 BauNV0
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zugelassen.
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Gewerbegebiet GE (8§ 8 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse (Z): II als Hbchstwert
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
GeschoBflachenzahl (GFZ): 1,6

Bauweise - offen gemand § 22, Abs. 2 BauNVO

Ausnahmen:
Anlagen nach 8§ 8, Abs. 3, Ziffer 1 und 2 BauNVO sind

gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO zugelassen.

Gewerbegebiet GEb (§ 8 BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse (Z2): II als Hochstwert
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
GeschoBfladchenzahl (GFZ): 1,6

Bauweise — offen gemdB § 22, Abs. 2 BauNVO
Zuldssig sind Betriebe mit nicht wesentlich stdrendem

Charakter, die auch in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO
zulédssig sind.

Gewerbegebiet GE (8 8 BauNVO)

—_

Zahl der Vollgeschosse (2): III als HOGchstwert
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
GeschoBflédchenzahl (GFZ): 1,6

RBauweise ~ offen gemédn § 22, Abs. 2 BauNVO

Aushahmen:
Anlagen nach § 8, Abs. 3, Ziffer 1 und 2 BauNVO sind

gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO zugelassen.



Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 in Verbindung mit § 23, Abs. 5 BauNV0
sind auf den nicht lUberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

Garagen sind im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Baugrundstiicken zulassig. Sie sind vorzugsweise ent-
sprechend dem Planinhalt festzusetzen. Die Garagen miissen einen
Mindestabstand von 6,00 m von der Gffentlichen Verkehrsfladche haben
(Stauraum). Garagen und Stellplatze diirfen nicht in dem im Bebauungs-
plan eingezeichneten Sichtfeld hergestellt werden. Fiir die Grundstiicke
ist nur eine Ein- bzw. Ausfahrt zuldssig. Die Breite der Ein- bzw.
Ausfahrt darf pro Grundstick 4,00 m nicht liberschreiten. Stellplatze

und sonstige Hoffldchen dirfen nur mit wasserdurchldassigem Material

3.0.0 Nebenanlagen

4.0.0 Garagen und Stellplatze

4.1.0 Im "Mischgebjet (MI1 + MI2)"
befestigt werden.

5.0.0 Hohenlage der baulichen Anlagen

5.1.0 Im "Mischgebiet (MI1 + MIZ2)"

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der Gebdude darf bis max. 0,80 m iiber der
Achshohe der zugehorigen ErschlieBungsstraBe Tiegen.

Die Traufhohe darf 6,0 m nicht ibersteigen.

Die Traufhohe ist die Hohe von der QOberkante ErdgeschoBfulboden bis

zum Schnitt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.



Die ErdgeschoBfuBbodenhtGhe der Gebdude mu mindestens 0,30 m lber
der Achshohe der zugehorigen ErschlieBungsstrafe liegen.

Die maximale HGhe der Gebdude ist dem zeichnerischen Teil zu ent-
nehmen (Traufhohe). Def. Traufhohe siehe Ziff. 5.1.0

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzfldchen (Sichtfldchen)
sind von jeder Bebauung und von jeder Bepflanzung, die iiber die

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen filir die Bepflanzung sind

mit Strduchern und hochstdmmigen Laubbdumen anzupflanzen.

5.2.0 Im Gewerbegebiet (GE + GE_)"
6.0.0 Schutzfldchen
Hohe von max. 0,80 m hinausgeht, freizuhalten.
7.0.0 Bepflanzungsflachen
8.0.0 Larmschutz
8.1.0 LarmschutzmaBnahme zur Bundesbahnstrecke

Der Priifbericht 179.87-P95 der ITA Ingenieurgesellschaft fir tech-
nische Akustik vom 25. November 1987 iiber die Gerduscheinwirkungen
der Bundesbahnstrecke Karlsruhe - Basel im Bearbeitungsgebiet
"Buck-Liickenmatt-Sid" gibt Aufschlu Uber die Ergebnisse der Schall-
messungen vom 26.05.1987 und zeigt Moglichkeiten zur Gerduschmin-

derung auf.

Da die Gerduscheinwirkung durch den Bahnverkehr fiir ein allgemeines
Wohngebiet zu hoch ist, wirksame Ldarmschutzanlagen jedoch vom wirt-
schaftlichen Standpunkt aus nicht vertretbar sind, wird in der
zusammenfassenden Beurteilung ein Weitertreiben der Planung nur dann
empfohlen, wenn der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wesentlich
erweitert werden kann.



Aufgrunddessen wurde das "Allgemeine Wohngebiet WA" in ein "Misch-
gebiet MI" abgestuft. Dadurch erhtht sich der einzuhaltende Planungs-
richtpegel nach DIN 18005 fiir nachts von 40 dB(A) auf 45 dB(A).
Dieser Wert ist jedoch ohne Larmschutzanlagen nicht einhaltbar.

Da Larmschutzwande bzw. Larmschutzwdalle aus technischer und wirt-
schaftlicher Sicht nicht realisierbar sind, muB fir die Hiuser im

Mischgebiet folgendes beachtet werden:

Es sind nach Westen (zur Bahn) gerichtete Fenster nur fiir unter-
geordnete Rdume (Bad, Kiiche) zuldssig. Diese Fenster miissen ent-

sprechend ihrer Verglasung Schallschutzfenster sein.

Nach DIN 18005 6.1.2 Schienenweg

Der Beurteilungspegel L. von einem Gleis wird flr nachts (20.00 - 6.00 Uhr)

nach folgender Gleichung berechnet:

Ly

= Lm,E - Ls, - LK
Emissionspegel = 67,0 dB (A)
Korrektur fir Abstdnde zwischen Immissionsort
und Gleis = - 10,0 dB (A)
Abschlag, da der Bahnhof Orschweier nachts
wie freie Strecke behandelt wird = - 5,0 dB (A)
Beurteilungspegel = 52,0 dB (A)

Beurteilungspegel: 52 dB (A) > 45 dB (A) Orientierungswert fiir die Bau-

Teitplanung fiir Mischgebiete



11.2.0

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache als offentliche Parkfldche
und als FuPBgdngerbereich ist wasserdurchldssig zu befestigen und
durch hochstammige Laubb3dume zu untergliedern. Die geplante Strafen-
filhrung vor dem Gasthaus "Krone" gilt unter dem Vorbehalt, daf

Gebaude und Bdume fir einen Neubau entfernt werden.

Leitungsrecht

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir ein Leitungsrecht

sind von jeder Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder
Ansammeln wassergefdahrdender Flissigkeiten bedarf einer Bauge-
nehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermigen des Behdlters

5 Kubikmeter iibersteigt. Diese Anlagen sind als besonders gefdahrlich
im Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften
zur Verordnung iber das Lagern wassergefdhrdender Fliissigkeiten,
VLwF) zu bezeichnen. Das WBA Offenburg ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutz-
rechtlichen Verfahrens zu hdren.

Rechtsgrundlagen: §§ 19a, 19f, 19g WHG, § 25 WG, VLwF, VVLwF

Um Schdden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir

diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu

erbringen.

Rechtsgrundlage: TVLwF (Technische Bestimmungen zur Verordnung
uber das Lagern wassergefdhrdender Fliissigkeiten)
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11:3:0

12.2.0

Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von Baumafnahmen

durfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden Stoffe enthdlt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und

Baustellenabfallen nicht zulassig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir
BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zu-
zufuhren oder falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene
Erdaushubdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter
Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, Glverunreinigtes Material,
leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie

zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Ldsungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Rechtsgrundlagen: §§ 22 und 34 WHG, §§ 1, 2, 3 und 4 AbfG,
§ 1 LAbTG

Bodenschutz, Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaPnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fiir die Erschliefung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnotiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden
auf verbleibenden Freifldchen ist nicht zuldssig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.



12.3.

12.5;
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18.4.

12.8.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der
Mutterboden des Urgeldandes nicht iiberschiittet werden, sondern ist
vorher abzuschieben. Fiir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaB zu beschranken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durch-

ldssig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garagenein-

fahrten, Stellpldtzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster

mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB zu entsorgen, er darf nicht
als An- und Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)

benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes nicht aus-
geschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu

melden.

Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung

erfolgen.

Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrieben, die auf-
grund ihrer Emissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzu-
rufen, ist im Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvor-
habens eine gesonderte Stellungnahme des Amtes fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz Offenburg erforderlich.
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Bodenschutz, Bestimmungen zur Verwendung

13

13,

13,

13

2

3.0

4.0

5 0

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabeflichen benotigte Mutter-
boden sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhohung auf

-nicht in Anspruch genommenen Flichen verwendet werden. Er ist an-

derweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbes-
serungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen)

Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max.
2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung

gewahrileistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchlassige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante
Bepflanzung und flachige Versickerung von Oberflichenwasser gewdhr-
Teistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabe-
Tand nicht iiberschreiten.
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B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
( 73 LBO )

14.0.0  Im Mischgebiet (MI1 + MI2)
14.1.0 Gebdude
14.1.1 Ddcher
1.1 Dachform s Satteldach
1.2 Dachneigung : 25 bis 30°
1.3 Zur Dachdeckung darf kein helles glanzendes
Material verwendet werden.
1.4 Dachneigung und Dachgesimsausbildung muB bei
Einzel- und Doppelhdusern gleich sein.
14.1.2 Kniestock
Die Kniestockhohe darf bei zweigeschossigen Hausern max. 0,30 m
betragen.
14.2.0 Garagen
2.1 Dachform
Es sind Flach- und Sattelddacher zuldssig. Benachbarte Garagen
sind jedoch einheitlich zu gestalten.
2.2 Max. Hohe (AuBenmaB in der Einfahrt) = 2,50 m
2.3 Der GaragenfuBboden darf max. 0,20 m hdher als die StraBen-
achse der dazugehdrigen ErschlieBungsstraBe liegen.
14.3.0 Einfriedigungen

3.l

3.2

3.3

Zulassig an offentlichen StraBen und Platzen sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung,
Holzzdune mit Heckenhinterpflanzung

Nicht zuldassig an Gffentlichen StraBen und Pldtzen sind:
Zdune aus Drahtgeflecht
Stacheldraht
Max. Hohe der Einfriedigungen = 0,80 m
= TP =
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14.4.0  Bepflanzung
Auf jedem Baugrundstiick innerhalb des Mischgebietes ist entlang der
StichstraBe ein hochsta@mmiger Laubbaum (Obstbaum) zu pflanzen.
15.0.0 "Im Gewerbegebiet (GE + GEb)“
15.1.0 Gebdude
15.1.1 Dicher
1.1 Dachneigung = 0 - 24°
1.2 Zur Dachdeckung darf kein helles glanzendes
Material verwendet werden.
15.2.0  Einfriedigungen
2.1 Zuldssig an dffentlichen StraRen und Plitzen sind:
ein Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen
2.2 max. Hohe = 2,00 m
2.3 Entlang der dffentlichen StraRen ist bei einer Einfriedigung,
die hoher als 1,00 m ausgefiihrt wird, ein Grenzabstand von
0,50 m einzuhalten. Die Flache zwischen Einfriedigung und
StraBe ist zu begriinen.
15.3.0 Bepflanzung

Die Grundstiicksfldchen sind mit Bdumen zu bepflanzen und zwar
mindestens 1 Baum pro ar.

Der nicht liberbaubare Bereich muB Griinflache werden und sollte
mit Bdumen und Strduchern bepflanzt werden. Zur Bepflanzung sind

einheimische Strducher und Biume zu verwenden.
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C. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Das Badenwerk
ist berechtigt, im Zuge der Erschliefungen die HausanschluBkabel

auf die Grundstiicke zu verlegen.

Gasversorgung

Die Gasbetriebe GmbH Emmendingen sind berechtigt, im Zuge der Er-
schlieBung dieses Baugebietes die HausanschluBleitungen auf die
Grundstiicke zu verlegen. Daraus entsteht keine Verpflichtung zum

GasanschluB.

Denkmalpflege

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a,
7800 Freiburg, Tel. 0761 / 205-2781 ist mindestens 4 Wochen vor
Beginn von Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten zu unterrichten, um
Kontrollbegehungen durchfiihren zu konnen. Sollten dabei Funde zutage
treten, behdlt sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des
fraglichen Areals vor. In diesem Fall muB mit Verzogerungen der
Arbeiten gerechnet werden.

Es ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder @hnliche Funde von den BaumaBnahmen betroffen sein

sollten.

Grundwasserstande

Md = 162,45 m + NN
HW 164,50 m + NN

Dies ist bei unterkellerten Rdumen zu beachten. Bei unterirdischen
Tankanlagen ist der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu
fuhren.
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20.0.0 Altlasten

Im PTanungsgebiet Tiegen nach unseren derzeitigen Erkenntnissen

keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewShnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend
die zustdndige Untere Wasserbehtrde oder das Amt fiir Wasserwirt-
.schaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen..

Mahlberg, den 02.03.1994

....................................
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