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Bebauungsvorschriften ﬁﬁ:\

Bebauungsvorschriften \\%l@
'QH \7)
1. Rechtsgrundlagen N

1.1 8§ 1-4und 8- 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGEI. I, Seite 2141)

1.2 §§ 1~ 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmac
vom 23.01.1990 (BGBI. I, Seite 132)

- 1.3 8§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts (PlanzVO 90)
18.12.1990 (BGBI. I, Seite 58) i

1.4 § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBOQ) in der Fassung v. 08.08.1995 (GBI. Seite 617)

1.5  § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. ;

2. Ausnahmen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

2.1 Im Baugebiet[ I | gem&B § 8 Abs. 2 Nr. BauNVO:
Nr. 1- Zuldssig sind im Gebiet nur nicht storende Gewerbebetriebe. Die Mindest-Bauplatzbreite betragt 25

Nr.2 - Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, Ausnahmen sind zuldssig, sofern sie der Eigenart des
Baugebiets nicht widersprechen.

Nr. 3 - Auf den Grundstiicken Fist-Nrn. 1934, 1934/1 und 1202 sind auch nicht erheblich beléstigende Gewerbe-
betriebe (§ 8 Abs. 1 BauNVO) zul&ssig, wenn sie durch Prognosegutachten nachweisen, dass die fiir das
angrenzende Allgemeine Wohngebiet maBgebiichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden,

2.2 Im Baugebiet gemai § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO: Ausnahmen sind zuldssig.

2.3 Im Baugebiet [III] gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO: Ausnahmen gem. Abs. 3, Nr. 1 und 3

3 Nebenanlagen -x

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
— xxsbExsiy
| — nur in folgendem Umfange zuléssig:

Nebenanlagen sind zul&ssig, wenn sie der Eigenart der Baugebiete nicht
widersprechen.

Auf den nicht Uberbaubaren Schutzfldchen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG) diirfen
Nebenanlagen nur mit besonderer Genehmigung erstel |t werden.

4 MaB der baulichen Nutzung

4.1  Soweit die zulassige GFZ nicht im Plan festgesetzt ist, ergibt sie sich, aus der Vervielfachung von fest-
gesetzter GRZ und Z, wobei aber die Werte nach § 17 BauNVO nicht iberschritten werden dirfen.

42  Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemdf § 17 Abs. 5 BauNVO
— wnxubezsier :
— nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

Eine Ausnshme von der im Bebauungsplan festgelegten Zah| der Vollgeschosse
kann ertfeilf ‘werden, wenn die unter § 17, Abs. 5, der Bau NVO gestellten
Voraussetzungen eingehalten werden.

5 Uberbaubare Grundstiicksflache

5.1 Auflden nicht Qberbaubqren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen, die nach 2 dieser Bebauungsvor-
schriften zuldssig sind, nur dort zuldssig, wo sie im Plan festgesetzt sind.

6 Grenz- und Gebdudeabstand

é.1 Summe der auf einem Grundstick einzuhaltenden seitlichen Grenzabstdnde mindestens ... 8 m.
6.2 Dabei geringster Grenzabstand ......4:99.. m.

63  Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO bleiben unberihrt.

7 Baugestaliung

7.1 Mindestlange der Gebdudeldngsseite

7.1.1 bei eingeschossigen Gebduden 9 m

7.1.2 bei zweigeschossigen Gebduden 11 m — 12 m

72 Doppelhduser und Hausgruppen missen einheitlich gestaltet werden.

73 Hoéhe der Gebdude vom héchsten Punkt des umgebenden Geldndes bis zur hochsten Traufe
héchstens:

7.3.1 bei eingeschossigen Gebduden o
7.32 bei zweigeschossigen Gebduden ... 2220 m
7.33 bei dreigeschossigen Gebduden . TOOOR, G

74 Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschofifulbodens:

74.]  sigReFestsetrurgcinn®lan fixjedes@rundsiidosoNarhabensbezogersout iheereshihe NN
742 ESEUARE. max. Sockelhthe = 0,80 m Uber mittlere, OK. StraBenachse NN
75 Décher?® (siehe StraBenl&ngsschnitte)

7.5.1 Die Dachneigung bei Hausgruppen muf} gleich sein.

752 Fir die Dachdeckung ist dunkles — K&Mes<— nichtgldnzendes Material zu verwenden.
76 Kniestdécke™ sind nur zuldssig:

7.6.1 beim Steildach bis héchstens 0,80 m.

7.6.2 Beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flachgeneigtem Satteldach bis héchstens 0,30 m.

/7 Dachgaupen und Dachaufbauten .4_.3ao£f-m‘,£¢mwém;;1

7.7.1 nur beim Steildach zuldssig

7.7.2 Dachgaupen und DachaufBauten sind auf der Dachfléche so zu verteilen, daf3 die geschlossene Wir-
kung der Dachfléche nichf beeintrachtigt wird. Die Gesamtldnge der Dachgaupen darf in der Regel be-
fragen:
bei Sattelddchern nicht mehr als ¥
bei Walmddchern/an der Léngsseite-nicht mehr als 14 )
bei Walmddchern an der abgewalmten Seite nicht mehr als /s der Gebdudeseitenldnge.

7.7.3 Die Hohe der'Stirnseiten der Dachgaupen soll (imRohbau zwischen Dachfléche und Unterkante der Sparren
gemessen)ficht mehr als 0,90 m betragen. Die Frontfldchen der Gaupen miissen voll verglast sein. Dach-
gaupen dnd Dachaufbauten sind so anzuordnen, daf3 die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der

upen missen mindestens 2—3 Ziegelreihen durchlaufen. Die nicht verglasten Teile der Dachgau-

und Dachaufbauten-sollen in Baustoff und Farbe der Dachdeckung-angepafit werden.

8 Nebengebdude und Garagen

8.1 Die Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung dem Hauptgebdude unter-
ordnen und in guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

82 Nebengebdude (ausgenommen Garagen und landwirtschaftliche Gebé&ude)
8.2.1 Geschof3zahl: |

8.2.2 Hochste Traufhdhe: 3 m

83 Garagen

83.1 Vorgeschriebene-DachformsFlachdach . Duchhpevulinsautpin ;

83.2 Hochste Héhe in der Einfahrt (AuBenmafl): 2,50 m.

9 Einfriedigungen (nd Begriinung
91 Zulassig an éffentlichen Straf3en und Platzen:
— Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung
— Holzzdune (Lattenzéune) mit Heckenhinterpflanzung
— Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung
9.2 Verwendung von Stacheldraht unzuldssig.
93 — Hohe der Einfriedigungen héchstens 1m — ....l.20  _ m.
— Fir die Hohe der Einfriedigungen gilt § ... der Kreisbausatzung fir den Landkreis .o
vom

9.4  Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an Strafleneinmindungen weitergehende Einschrénkungen
als in 9.1 bis 3 vorgesehen verlangt werden. Bepflanzung und Bebauung innerhalb der
Sichtdreiecke miissen kleiner als 50 cm von OK. StraBe sein.

3.5 Die im Gewerbegebiet ( | und |l) zur Bebauung anstehenden Grundstiicke

11

Dachn.
g2 — 309
ey av]l L

= S S R =

Ir
= B == R =

STADT. MAHLBERG /ORSCHWEIER

| B@bClUUngsp[Qn
M 1:1000

 ZEICHENERKLARUNG

Aligemeines Wohngebiet (8 I.‘-Br:lu NVO )
Gewerbegebiet (58, BauNVO)

Gebietsnummer

Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundtidchenzahl

Qeschoﬁﬂdchenzahl

Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Geschlossene Bauweise (& 22 Abs. 3 BauNVO)

i

Offene Bauweise, nur Einzel-u. Do,ppelhﬁ:lﬂser
zuldssig (822, Abs. 25.2 BauNVO)

Dachneigung

Baugrenze (& 23, Abs. 3 Bau NVO )

~ Gepl Grundstucksgrenze

Firstrichtungspfeil

“ £ |

Offentliche Verkehrsflc;iche- mit StraBBen -
‘begrenzungslinie

AnschluBbeschrankung ( Ein-u. &usfﬁhrtéxﬁerb'ot)

% &

Umformerstation
Offentliche Grunfldche mit Spielplatz

Verkehrsgrunflache

4

Mit Geh -, Fahr-u. Leifungsrecht Zu
belastende Fldache (& 9ADs.1 N1l BBauG) °

Sichtfléiche, von der Bebauung freizuhaliende

Grundsticke (&9 Abs.INr.2 BBauG) -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ¢
(§16 Abs.4. BauNVO) d SR

Grenze des rdumlichen Geltungsber@chas
des Bebauungsplanes (&9, Abs 5 BBauG)

Pflanzgebot fur fldchenhafte Anpﬂunzungéﬁ
Pflanzgebot i Baumgruppen

FUhrung oberirdischer Versorgungs - *
anlagen (&9, Abs. Nr.6 BBauG) :

Fullschema der Nutzungsschabtone

Gebietsnummer

' Zahl €. Voll -
Egtgentct geschosse
Grund - GeschoB -

flachenzahl flachenzahl

f— Bauweise

' Dach - i"*.eigung
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i Aufstellung des

Bebauungsplanes

Nach § 2 Abs.1 BBauG durch
BeschluBR des Gemeinderats

Der Burgermeister

B =I‘F_ —_

3 Offentliche Auslegung

Nach §2 Abs.6 BBauG
Cffentliche Bekanntmachung,

am. A A878urch Amishlart
Offentliche Auslegung
VO e 1870 7, JUNA978
e HDETE  den Wi
5 o
L o A

S

Der Burgermeister

Beschlul3 als Satzung

Nach §10BBauG iVm. 4 GO

am . . i S

¥ ,
C’/YMW !

Der Blrgermeister

5 Gehnehmigung d. Landrats- 6 Inkrafttreten des

amts - Regierurasperéasiadn

Nach $11BBauG-i.V.m. §2 Ziffer 1
der 2.DVO der Landesregierung

4y THOnEQ A a7
= ' y Jden w2
¥
- Y - -
Sy 2 7 2
4 'g. o 3 6‘ f’ .:J /’
&\ L L T A A b
{ Untersereift .- f \:
: ¥y | iy

Bebauungsplans

Nach 512 BBauG
Offentliche Bekanntmachung
am 4342 76 durch Amés batt
Offentliche Auslegung
vomn 28 2. 7€ bis 43. 4. £ #

- Al den 4. L. 2P

2
Le* / ‘.«j Der Biirgermeister

it . A5 AR B A S| [

missen mind. mit 5 % der Gesamtf|&chen begriint und mit Bischen oder
Baumen bepflanzt werden.

JX_ZU 3 Nebenanlagen ' i
Pas Niederspannungsnetz wird als Kabe_lneJrz au%glerhrT. Eiek’rr‘izﬁaisv?r:
sorgungseinrichtungen, wie Kabelvertel Ierscr_lranfe,_l\’las-l'en und Mast ra "31-
ctaftionen in der erforderlichen Anzah| an hierfir im ‘Bebaugngsplan nicn J
vorgesehenen Stellen und Fl&chen, also auch aL:l‘f als nicht Uiberbaubar afg
gewiesenen Flachen, diirfen nach Ricksprache m|1_* der Gememge ur}d wenn sie
die Sichtverhdltnisse an StraBeneinmindungen nicht beeintrachtigen, er-

richtet werden.
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