Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Darsbach III" im Gewann Darsbach der Stadt
Mahlberg (Ortenaukreis)

A. Rechtsgrundlagen:
1. §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BRauG) vom 23.6.1960
(BGBl. I S.341), i.d.Fassung der Novelle vom 18.8.1976 (BGBl. 1,
S5.2256).

§§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNVO) vom 26.11.1968 (BGBl. I $.1237).

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
sowie liber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO) vom 19.1.1965

(BGB1. I S.21).

4. § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrunc
des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. §.208), i.d. Fassuncg
vom 30.1.1973 (Ges.Bl. S.19).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnuncg
fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S.151), in der
Neufassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S.351).

6. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) vom 25.7.1955
(Ges.Bl. S.129),i.d. Fassung vom 22.12.1975 (Ges.B1.1976, S.1).

]

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
1. Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVO.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgt
durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

§ 2

Ausnahmen
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs.71 BauNVO -auBer Gebiude gem.§ 2 Abs.?2
LBO- sind auch auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflidchen zu-

ldssig. _
Versorgungsanlagen gemdf § 14 Abs.2 BauNVO sind ‘zulédssig.
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Ir. Mag der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung

T. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (&) nach § 18 Bauivo,
b} der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 1% Bauivo,
) der GeschcocBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNvo.

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im “"Zeichneri-
schen Teil".

3. Die Vorschriften der BauNV0O und der LBO bleiben unharthrt.

ITT. DBauwelse und iiperbaubare Grundstiicke

Rauweisge

1. BRls Bauwelse wird festgelegt
a) Offene Bauweise (o) gemdR § 22 Abs.? BauNVO. -
Es sind nur Einzelhfuser zuldssig. 5

) Besondere Bauweise (b)gemif § 22 Abs.4 BauNvao,
d.h., die Gebiude kénnen jeweils an der cstwirtigen
Grundstlicksgrenze als Grenzbauten errichtet warden.

fur westlichen Grundstiicksgrenze sind Grenzabhsténde
nach der LBO einzuhalten: wenn die Gehdude nicht als
Grenzbauten errichtet werden, sind ebenfalls gis Be-
stimmungen der LBO mafgebend.

Es sind nur Einzelhiuser zuldssig.

§ 6

Uberbaubare-Grundstﬁcksfl&cha

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt,

§ 7

Gastaltung der Bauten

1 Gebdudehdhe ’

1.1 Die H&éhe der Gebdude darf von Oberkante
Strale bis zur Traufe {Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit
Dachsparren) héchstens betragen:

a) fir eingeschossige Gebiude: . 3,60
b) fiir Gebiude mit 1 Voll-,
+ 1 Sockelaeschoss: 6,00 m
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IT1. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 Bauhvo,
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 Baulvo,
¢) der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im "Zeichneri-
schen Teil". :

3. Die Vorschriften der BauNVO und der LBO bleiben unberihrt.

ITII. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicke

Bauweise

1. Als Bauweise wird festgelegt
a) Offene Bauweise (0) gemdB § 22 Abs.2 BaulNVO.
Es sind nur EinzelhZuser zuldssig.

b) Besondere Bauweise (b)gemdB8 § 22 Abs.4 BauNVO,
d.h., die Gebdude kOnnen jeweils an der ostwirtigen
Grundstlcksgrenze als Grenzbauten errichtet werden.

Zur westlichen Grundstiicksgrenze sind Grenzabstinde
nach der LBO einzuhalten; wenn die Gebidude nicht als
Grenzbauten errichtet werden, sind ebenfalls die Be-
stimmungen der LBO mafgebend.

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

§ 6

iberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundstlicksfliche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

§ 7

Gestaltung der Bauten i
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1.1 Die H6he der Gebdude darf von Oberkante
StraBe bis zur Traufe (Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit
Dachsparren) hdchstens betragen:

a) flr eingeschossige Gebdude: 3,60 m
b) fiir Gebdude mit 1 Voll-,
+ 1 Bockelozsrhess: {talsedits) by B0




(Fortsetzung: § 7 Gestaltung der Bauten)

1.2 Die HBhenlage ist im Bauantrag durch Schnitte nachzu-
weisen.

2 Dachform und Dachgestaltung

2.1 Als Dachform sind zugelassen:
Satteldach (18 Grad - 28 Grad)

2.2 Die Hauptfirstrichtung ist im "Zeichnerischen Teil"
festgesetzt.

2.3 Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine
Zu verwenden.

—

2.4 Dachaufbauten und Gaupen sind zugelassen. r Ahl§xu4iauw£%41

§ 8

Sicht- und Schutzflidchen

1. Auf der Fldche des eingetragenen Sichtdreiecks ist jeg-
liche Nutzung iber 0,80 m Hbhe unzuldssig. Auch Kraftfahr-
zeude usw. dirfen hier nicht abgestellt werden. Pflanzungen
sind unter dieser Hdhe zu halten.

2. Entlang der Bundesstrafie 3 ist gemessen vom HuBeren Rand
der befestigten Fahrbahn ein 20 m breiter Schutzstreifen
von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

3. Innerhalb eines 40 m breiten Streifens, gemessen vom duBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der BundesstraBe, diirfen keine
Anlagen der AuBenwerbung angebracht werden. Ebenso sind ge-
gen die Bundesstrafie helle Fenster, Schaufenster, blendende
AuBenbeleuchtungen oder Zhnliche Anlagen unzulédssig.

4. Zufahrten und Zugdnge zur BundesstraBe werden nicht gestattet.

§ 9

Lidrmschutz

Entsprechend dem beigefligten Schallgutachten ist zum Schutze

der auftretenden Lirmimmissionen an der B 3 ein Erdwall (L&rm-
schutzwall) entlang (westlich) des Wirtschaftsweges zu erstellen.
Die Wallfldche ist zu bepflanzen.

§ 10

Besondere bauliche Vorkehrungen

Innerhalb der im "Zeichnerischen Tejil" gekennzeichneten Fl&chen
(im Bereich der B 3) sind an den Geb&duden bauliche Vorkehrungen
(z.B. Schallschutzfenster) hinsichtlich des Larmschutzes zu
treffen. (Siehe Schallgutachten - In diesem Bereich wird der
Planungsrichtpegel um 3 d B (&) dberschritten).
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Leitungsrecht

Uber sdmtliche Grundstlicke entlang der BergstrafBe verlduft
ein Steuerkabel des Pumpwerkes fir die Wasserversorgung der
Stadt Mahlberg. Die Trasse ist durch ein Leitungsrecht ge-
sichert. Bei BaumaBnahmen im Bereich dieses Kabels ist be-
sondere Vorsicht cgeboten. Der genaue Kabelverlauf ist bei
der Stadtverwaltung zu erfragen.

Uberbauungen und Anpflanzungen von Bdumen im Bereich der
Leitungstrassesind unzuldssig.

Gestaltung der AuRenanlagen

1. Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Vorgdrten ab der straBenseitigen
Hausfront dirfen nicht hdher als 0,80 m angelegt werden.
Hinter der straBenseitigen Hausfront darf die Einfriedi-
gung die HBhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

2. Hof- und Garageneinfahrten

Hof- und Garageneinfahrten dliirfen nur mit wasserdurch-
ldssigem Material befestigt werden.

§ 13

Pflanzgebot (§ 9 Abs." 1 Nr. 25a, b; BBauG)

Entsprechend dem im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Pflanz-
gebot ist eine Baumbepflanzung vorzunehmen bzw. bestehende
Bdume sind zu erhalten.



Garagen 5 hHZPinW%Wébj

1. Als Dachform der Gara sind Flachddcher festgesetzt.
Ausnahmen hiervon g#hd zuldssig, wenn die Garagen zu-
sammen mit den uUptbaukdrpern unter einheitlichen Dach-
flachen zusa ngezogen werden.

2. Garagen aus Profilblech und Asbestzement sind nicht zu-
ldssig.

3. Zwischen Garagen und Verkehrsraum ist ein Abstand von
mindestens 5,0 m einzuhalten.
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