STADT MAHLBERG - NEUFASSUNG BEBAUUNGSPLAN "ROSENGARTEN / SEEWEG"

TEXTTEIL

Der Bebauungsplan wurde gemdB folgender Rechtsgrundlagen ausgearbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL.I S. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90
(BGBL.I S. 132).

Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990 (BGBL.I S. 58).

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770).

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNV0)

1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.11  Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO0):
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVvO)

Die nach § 4 Abs. 2 BauNV0 zuldssigen Ausnahmen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (§1 Abs. 6 BauNVO0).

1.12  MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNV0):

Siehe Einschriebe im Plan. Die festgesetzten Gebdudehdhen dirfen nicht
iberschritten werden. Als Traufhdhe wird die Hohenlage der Schnittkante
der AuRenwand mit der Dachhaut, als Firsthéhe die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, jeweils bezogen auf die Oberkante des fertig-
gestellten und dem jeweiligen Gebdude zugeordneten offentlichen
Gehwegs, definiert.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise.
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Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO0)

siehe Planzeichnung.,

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind verbindlich. Bei
Anordnung einer seitlichen Wiederkehr muB diese mindestens 1,5 m hinter
die Hauptfassade zurickspringen.
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1.5 Garagen und Stellpidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVQ)
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G'aragen und Stellpldtze dirfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtfeld erstellt werden. Sie sind vorzugsweise auf den ausgewiesenen Garagen-
und Stellplatzflachen zu erstellen.”
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Eigentumswohnur@en sind pro wohnung—E/§12%T§T§tze/6aragen erforderlich.
Der Stawraum vor Garagen wird_picht als Stellplatz anerkannt.

Nebenanlagen (§ 14 i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNV0)

Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
unzuldssig, wenn es sich um Gebdude handelt. Versorgungsanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf der im zeichnerischen Teil entsprechend
gekennzeichneten Fldche zuldssig.

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 21 a Abs. 2
BauNV0)

Die anteiligen Flédchen der im Plan festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
sind der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzu-

zurechnen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An den im zeichnerischen Teil durch die entsprechenden Planzeichen
festgelegten Stellen sind hochstémmige, einheimische Laubbdume und
einheimische Strducher anzupflanzen.
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Schutzfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzfldchen (Sichtfldchen) sind
von jeder sichtbehindernten Nutzung, Bebauung, Einfriedung und
Bepflanzung, die lber die Hshe von 0,80 m lber des Fahrbahnniveau
hinausgeht, freizuhalten. Ausnahmsweise diirfen entsprechend
Planeinschrieb hochstammige Einzelbdume gepflanzt werden.

Zufahrtsverbot

In diesem Bereich firfen keine Grundstiickszufahrten angelegt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)

Dachform und Dachneigung

Geneigte Dachformen entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen
Teils, auch bei freistehenden Garagen.

Dachausbauten, Dachaufbauten

Dachausbauten ohne Dachaufbauten sind allgemein zugelassen.

Dachaufbauten sind zuldssig als Einzelgauben mit einer maximalen Breite
von je 2.0 m. Dacheinschpifte mit einer Ldnge von mehr als einem Drit-

nicht zugelassen. Dacheinschnitte dirfen von den

tel der Dachldnge si
6ffentlichen Verkefirsflachen nicht sichtbar sein. Mit Dachgauben und
Dacheinschni;i n muB ein Mindestabstand von 2,0 m zur Giebelfront

eingehalggﬁ/werden. o i
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Balkoniberdachungen

Die Uberdachung von Balkonen (z.B. mit Gauben) ist auch im Dachraum
zuldssig. Die Uberdachung darf die Ansicht nicht verunstalten. Sie darf
max. 8 m breit sein.

Dachdeckung mit ziegelfarbigem Material.



2.5 Garagen / Stellplatze
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Pro Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze/Garagen erforderlich. Bei der Bildung
ven Eigentumswohnungen sind pro Wohnung 2 Stellplatze/Garagen erforderlich.
Garagenzufahrten sind mit wasserdurchidssigem Material (z. B. Rasengitter) zu
befestigen."

Antennenanlagen

Pro Gebdude darf nur eine sichtbare Antennenanlage eingerichtet werden.
Die Stromversorgung wird als Kabelnetz verlegt. Das Elektrizitdts-
versorgungsunternehmen ist berechtigt, die HausanschluBkabel auf die

Baupldtze zu verlegen.

Gasversorgung

Die zustdndigen Gasbetriebe sind berechtigt im Zuge der ErschlieBung
dieses Baugebiets die HausanschluBleitungen auf die Grundstiicke zu
verlegen. Daraus entsteht keine Verpflichtung zum GasanschluB.

Denkmalpflege

Das Landesdenkmalamt, Marienstr. 10 a, 7800 Freiburg, Tel. 0761/2052781
ist unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten
zu Tage treten.

Hinweise

Der Bebauungsplan ist auf einer VergroBerung der Flurkarte 1:1.500
ausgearbeitet.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB sich dstlich an das
Baugebiet ein Sportgeldnde mit Sporthalle und AuBensportanlagen
anschlieBt. Entsprechende Imissionen sind zu dulden.

Sollten bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchtsemissionen
(z. B. Mineraldle) wahrgenommen werden, so ist umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis zu unterrichten. Die Erdarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen."”

Manibperg, den 3su.u4.1YY< /
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Hehr Blrgermeister



Zugehorig zur Satzung vom
30, Juni 1992

CHenburg, den 2 72.SEP. 1992
andiraitarmt Ortemauhrsies




