BEGRUNDUNG

zur 1. Anderungssatzung (Neufassung)
des Bebauungsplans

"SEEWEG/ROSENGARTEN"

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans "Seeweg/Rosengarten" wurde
urspriinglich davon ausgegangen, daB in diesem Baugebiet hdchstens insgesamt
24 Wohnungen auf den 3 Baupldtzen errichtet werden . Diese Begrenzung wurde
allerdings nicht in die Bebauungsvorschriften aufgenommen und ist somit nicht
durchsetzbar.

Aufgrund der derzeitig groBen Wohnungsnot in unserem Raum wollen die Grund-
stiickseigentiimer die Bebauungsvorschriften maximal ausnutzen und Mehr-
familienhduser mit bis zu 18 Wohnungen errichten, was von der Gemeinde
akzeptiert wird.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des 1. Bauvorhabens in diesem Baugebiet
wurde festgestellt, daB Kellergaragen zuldssig sind. Diese konnen allerdings
nicht ohne Hebeanlage in die Ortskanalisation entwdssert werden. Dieses hdtte
wegen des gemeinsamen Garagenhofs der beiden sidlichen, sich in unter-
schiedlichem Besitz befindlichen Baupldtze Schwierigkeiten gegeben.

AuRerdem muBte das Bauvorhaben auf dem mittleren Bauplatz unter Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungplans im Hinblick auf Firsthohe und
Traufhthe genehmigt werden.

Da der sldlichste Grundstiickseigentimer dieselbe Firsthohe und Traufhthe
zugestanden haben will, soll der Bebauungsplan hiermit entsprechend abge-
indert werden, indem héhere Trauf- und Firsththen festgesetzt werden.

Bei der Planung der Bauvorhaben ergab sich auch im Hinblick auf die
erforderliche Zahl der Stellplédtze wegen des genau definierten Stellplatz-
standortes Schwierigkeiten. Deshalb sollen mit der Bebauungsplandnderung die
erforderlichen Stellplétze auf dem ganzen Grundstick zuldssig werden.

Fir den ndrdlichsten Bauplatz wurden das Baufeld und die Garagen und
Stellplatze auf Wunsch des Eigentlmers gedndert. Fir den siidlichsten Bauplatz
wurde auf Wunsch des Eigentimers des Baufeld geringfiigig erweitert.



-

AuBerdem wurden weitere Stellplatzstandorte ausdriicklich festgelegt und ein
Zufahrtsverbot im Bereich der Verkehrsberuhigung am Seeweg festgesetzt.

Aufgrund der Anderungswiinsche wird der Bebauungsplan neu gefasst. Dadurch
entstehen der Stadt keine Mehrkosten.

Mahlberg, den 25.3.1992

Hehr, Bilrgermeister



Zugehdrig zur Satzung vom

90, Juni 1992

Offenburg, den ¢ 2 StP. 1392
Landratsamt Ortenaukreis
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