STADT MAHLZBERSG

Ortenaukreis

Satzung
zur Anderung

der in der Anlage aufgefilhrten Bebauungspléne
hinsichtlich der Gestaltung von Dachaufbauten und Garagen

Aufgrund von § 74 LBO vom 08.08.1995 (GB1. S. 617) und § 4

zuletzt geltenden Fassungen hat der Gemeinderat der
Mahlberg am 27.01.1997 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die 1in der Anlage zu dieser Satzung

aufgeflUhrten Bebauungsplédne (Bebauungsvorschriften).
Dieser Satzung beigefilgt sind:

a) Begrundung vom 06.09.1996

GemO
in der Fassung vom 03.10.1983 (GB1. 8. 578) 1in den jeweils
Stadt

b) Systemskizze zur Gestaltung von Dachgauben und Zwerchgiebeln.

INHALT DER ANDERUNGEN
§ 2

Inhalt der Anderungen beziiglich der Dachaufbauten

1.0 Dachaufbauten sind so zu wadhlen und zu gestalten, daB sie mit
der Art des Gebdudes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und
Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander

harmonieren und nicht verunstaltend wirken.

2.0 Dachaufbauten sind grundsatzlich nur bei einer Haupt
neigung von mindestens 28° (Altgrad) zulédssig.
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Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderform wie z. B.
Fledermausgauben sind erst ab einer Hauptdachneigung von 32°
zuldassig.

Folgende Dachaufbauten sind zuldssig:

a) Giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach sowie
Gauben mit Segmentbogendach

b) Zwerchgiebel (Wiederkehr)

¢) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderform wie z. B.
Fledermausgauben oder Ochsenauge

Best immungen zu den einzelnhen Typen

Giebelstidndige Gauben

- Die giebelstdndigen Gauben einschlieBlich der Dreiecks-
gauben sollen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches
aufweisen.

- Die Firstlinie der giebelstdndigen Gauben soll an der Dach-
schridge gemessen mindestens 1 m unter Hauptfirst liegen.
Sie muB mindestens drei Ziegelreihen unter dem Hauptfirst
liegen.

- Die einzelne Gaube darf maximal 1,8 m, die Dreiecksgaube an
der Unterkante maximal 4 m breit sein (AuBenmalB3).

Zwerchgiebel

- Zwerchgiebel diurfen in ihrer Lédnge die H&1fte der Gebdude-
1dnge nicht Uberschreiten.

- Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muB
an der Dachschrédge mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst
1iegen.

- Die Dachneigung soll der Hauptdachneigung entsprechen.

Schleppgauben und deren Sonderformen

- Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach
soll an der Dachschridage mindestens 1 m unter dem Hauptfirst
liegen. Der Anschnitt muB mindestens dreji Ziegelreihen
unter dem Hauptfirst Tliegen.

— Die Dachneigung dieser Gauben muB mindestens 15° betragen.



5.0 Allgemeine Bestimmungen

Soweit in Ziffer 4.0 nichts anderes bestimmt ist, gilt
folgendes:-

- Die Gesamtldnge von Einzelgauben darf die HAIfte der
Dachlange nicht Uberschreiten. Die Dachlédnge wird an den
AuBenkanten des Daches gemessen.

- Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,00 m, von der (vom
darunterliegenden VollgeschoB nach oben wverlédngerten)
Geb&dudeauBenkante ein Mindestabstand von 1 m und zwischen
den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m einhzuhalten.

- Die HOhe der Gauben, vom AnschluB mit dem Hauptdach bis
Oberkante Gesims gemessen, darf 1,25 m, bei Dreiecksgauben
2,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zur Traufe sol]l
mindestens 1T m betragen. Er muR mindestens drei
Ziegelreihen betragen und ist an der Dachschrédge zu messen.

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech einzudecken.

- Wangen und Stirnfldchen sind mit Holz oder einem sonstigen,

der Farbe der Dachdeckung angepalten Material Zu
verkleiden.

§ 3

Garagen, Zufahrten
[geschlossene und offene Garagen (Carports)]

Bei Garaden sind auch andere Dachformen als das Flachdach zuge-
lassen.

Sattel- oder Pultdidcher missen eine Mindestdachneigung von 25°
haben.

Garagenflachddcher bei neu errichteten Garagen sollten nach
M&glichkeit extensiv begrint werden.

Die Zufahrten zu Garagen sollten wasserdurchlédssig gestaltet
werden und so kurz wie mdglich sein.



§ 4
Denkmalschutz
Die Bestimmuagen des Denkmalschutzgesetzes bleiben durch diese
Satzung unberdhrt.
§ 5
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den 88 1 bis 3
dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 6
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntgabe des Anzeigeverfahrens

gemédB § 12 BauGB 1in Kraft. Gleichzeitig treten die entgegen-
stehenden Bestimmungen Uber die Gestaltung von Dachaufbauten und

Garagen auBer Kraft.

Mahlberg, den 28.01.1997

Benz, BuUrgefmeister
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STADT MAHLBERG

Anlage
Zur Satzung

vom 27.01.1997

Die Satzung hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten, Garagen
und Nebenanlagen sowie der Anwendung bauordnungsrechtlicher
Bestimmungen trifft die nachfolgend aufgefihrten Bebauungspléne:

Tag der Ausfertigung Datum der Genehmi-
der Satzung (letzte gung/Bestatigung
Bezeichnung Bebauungsplan Fassung in Klammern) durch Landratsamt

Stadtteil Mahlberg

Darsbach 27.08.73 {21.11.81] 02.07.74

Darsbach 11 08.12.83 (19.08.91) 27.12.83
Darsbach 111 16.02.78  23.05.78
parsbach 1v 04.03.80 (21.10.91) 28.05.80
Lachenfeld ob dem Kirchweg I  20.06.86 (18.04.94) 09.07.86

Lachenfeld ob dem Kirchweg III 17.10.94 15.11.94

obergarten  1s.09.88  16.10.86
Obere Matten  24.10.74 (13.06.85) 15.10.75
Obere Matten II  09.05.83 (21.11.91) 20.05.83
Obere Matten 111 03.04.81 (08.11.84) 17.02.82
Rosengarten/Seeweg  19.06.90 (19.05.94) 18.07.90
Stiegele/Gehren  19.08.75 (21.11.91) 02.11.77



Tag der Ausfertigung Datum der Genehmi-
der Satzung (letzte gung/Bestatigung

Fassung

. i T — T —— — T — . o o

Stadtteil Orschweijer

Breite

in Klammern) durch Landratsamt
80 04.10.80
76 (10.07.95) 03.12.76

89 (19.05.94) 26.10.89
84 (10.12.92) 11.04.84
96 16.07.96
92 28.09.92

Ortskernerweiterung zwischen
SchloB- und GartenstrafBe
-Gstlicher Teil=--

Ortskernerweiterung zwischen
SchloB- und GartenstraBe
-westlicher Teil-

Ortskernerweiterung zwischen
Garten- und Siedlungsstrafie

SATZUNG>BEBAUPL/ANL-AEN



Giebelstdndige Gaube Schleppgauben
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Zugehdrig zur Satzung vom

928, Jan. 97
Offerburg, den 1 8 MRZ. 1997




STADT MAHLBERSG

Ortenaukreis

Begrindung

Zur

Satzung Uber die Anderung der in der Anlage aufgefuhrten Bebau-
ungspldne hinsichtlich der Gestaltung von Dachaufbauten und

Garagen

I. AnlaB der Plandnderung

1.

Die Mehrzahl der in der Anlage aufgeflhrten Bebauungspléne
enthdalt Bestimmungen, wonach Dachaufbauten bei flacher
geneigten D&achern nicht zugelassen werden. Einige &altere
Bebauungsplédne lassen die Schaffung von Wohnraum innerhalb
des Dachraumes nicht zu bzw. schridnken den Einbau von
Fenstern im Dachraum ein.

Zur wohnlichen und wirtschaftlichen Ausnutzung von Dachge-
schossen hieten Dachaufbauten wesentliche Vorteile. Dach-
aufbauten sind beziglich der Witterungseinfllsse, aber
auch aus gestalterischen Grlnden, den teijlweise vorhan-
denen Dachlegefenstern vorzuziehen.

Die generelle Zulassung von Dachaufbauten soll den Woh-
nungseigentiUmern eine bessere Ausnutzung der Dachbdden vor
allem zu Wohnzwecken ermdglichen. Die Stadt Mahlberg tréagt
damit ihren Teil zur Linderung der bundesweiten Wohnungs-
not bei, die aufgrund der starken Nachfrage nach Mietwohn-
rdumen auch in Mahlberg splrbar ist.

Durch die Ausnutzung der vorhandenen Wohnraumreserven wer-
den landwirtschaftliche Fl&dchen zur Ausweisung von Neubau-
gebieten weniger in Anspruch genhommen. Der Forderung des
Baugesetzbuches zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird damit nachgekommen.

Die Mehrzahl der &lteren Bebauungspldne schreibt flr Gara-
gen Flachdach vor. Stadtebaulich ist diese Forderung nicht
mehr zu vertreten. Garagen mit z. B. Satteldach filgen sich
besser in die bebaute Umgebung und das Landschaftsbild ein
und bieten zudem eine bessere Nutzungsmdglichkeit. Mit der
generellen Zulassigkeit anderer Dachformen als Flachdach
wird dem Wunsch vieler Bauherren Rechnhunhg getragen.

Flachdachgaragen sollen in Zukunft aus Okologischen
Grinden soweit wie moglich begrint werden. Aus diesem
Grund sollen auch die Garagenzufahrten méglichst kurz und
wasserdurchldssig angelegt werden.
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Mit den Anderungen und Ergidnzungen sollen den Bauherren und
Grundstlickseigentimern gréBere Freirdume in gestalterische
Hinsicht und eine bessere Ausnutzung der Geb&aude deboten
werden.

II. Ausfihrung der Plandnderung

Die zu ersetzenden bzw. zu dndernden Bestimmungen werden in
den schriftliichen Teilen der in der Anlage aufgeflihrten
Bebauungsplane mit dem Hinweis auf die nach Inkrafttreten der
Satzung geltenden Bestimmungen gestrichen.

Mahlberg, den 16.09.1996

Benz, BlUrgerme9 er

SATZUNGEN>BEBAUPL/BEGR-AEN



Zugehdrig zur Satzung vom

28 Jan. 97

Offenburg, den 1 8 MRZ. 1997
Landratsamt Ortenaukreis




