BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

- Baugebiet "HINTER DEN GARTEN"-

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I S. 2253).

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVv0) vom 23.01.1990 (BGBl I S. 132).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGB1/1991 S. 58).

4. Landesbauordnung fiir Baden Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1993 (GBL.S. 770) in
der jeweils giiltigen Fassung.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVvO)

1. Bauliche Nutzung (§§ 1 bis 15 BauNV0)

1.1 Dorfgebiet (§5 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO0)

Zuldssig sind nur folgende Nutzungen:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude.
Ausgeschlossen sind die Intensivhaltung im Sinne von § 2 Nr. 45 der
4. BImSchV und sonstigen Anlagen, die das Wohnen wesentlich storen.
Giillebehalter sind unterirdisch und abgeschlossen zu errichten.

2. Kleinstsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.

3. Sonstige Wohngebdude.

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirschaftlicher
Erzeugnisse.



5. Einzelhandesbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, die nur der Ver-
sorgung des Gebietes dienen, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Diskotheken und Spielhallen sind nicht zuldssig.

6. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

7. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO0)

MaR der baulichen Nutzung ( §§ 16 bis 21 a BauNV0)
Vergleiche Einschriebe im Plan.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNV0)
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0). Es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig. '

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
Die im "zeichnerischen Teil" eingetragenen Firstrichtungen sind

verbindlich.

Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 in Verbindung mit § 14 BauNV0)
Nebenanlagen sind auf den nichtlberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf den Baugrundstiicken zuldssig. Sie sind vorzugsweise entsprechend dem
Planinhalt festzusetzen. Garagen und Uberdachte Stellpldtze missen einen
Mindestabstand von 6 m von der &ffentlichen Verkehrsflache haben (Stau-
raum). Garagen und Stellpldtze diirfen nicht in den im Plan eingezeichneten
Sichtfeldern und im Bereich der Zufahrtsverbote hergestellt werden. Pro
Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt zuldssig. Sie darf maximal 6 m
breit angelegt werden.

Pro Wohnung sind zwei Garagen/Stellpldtze nachzuweisen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB):
Die Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m iber
Oberkante Fahrbahn freizuhalten.




-

1.9. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimming (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil besonders dargestellten Verkehrsfldchen sind

als "Verkehrsberuhigte Bereiche" (keine Trennung der Verkehrsarten, Ver-
kehrsregelung wird gesondert festgelegt) entsprechend zu gestalten.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

s Wohngebdude

1.1 GrundrifB
Rechteck mit der langen Seite in Firstrichtung geméB Einschrieb im
Bebauungsplan.

1.2  Dachform: Satteldach
Dachneigung: s. Einschrieb im Bebauungsplan

1.3 Dachaufbauten sind ?fi/g}nﬁ’ﬁiw. eineinhalbgeschossigen Gebduden zulds-
sig, soweit sie gyef Drittel der Dachldnge nicht Uberschreiten. 4 gaoZyww4A
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1.4 Die Dachneigung -Dachgesimsausbildung- bei Doppelhdusern muf gleich ’

sein.

1.5  Traufhthe
Die Traufhche darf maximal betragen:
Bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m,
bei eingeschossigen Gebduden 4,75 m.
Die Traufhohe wird gemessen von der vor dem Baugrundstiick gemittelten
StraRenachse bis zum duBeren Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBen-
wand .

1.6 Unterkellerung:

Unterkellerungen sollen grundsdtzlich so vorgesehen werden, daf die Un-
terkante des KellerfuRbodens iber 164,50 m¢NN liegt. Der mittlere Grund-
wasserstand von 161,80 m+NN soll mit Unterkellerungen nicht unterschrit-
ten werden. Ist dies ausnahmsweise erforderlich, muf eine wasserrecht-
liche Erlaubnis geholt werden.

2. Garagen
2.1 Maximalhohe 2,50 m

2.2 Der GaragenfuBboden darf max. 0,2 m iber der zugehorigen StrabBenachse
liegen.
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3.1

3.2
.

Einfriedigungen

Zuldssig an offentlichen StraBen und Pldtzen:
Sockel bis 0,2 m mit Heckenhinterpflanzung, Holzzdune mit Heckenhinter-
pflanzung, Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen.

Maximalhdhe 0,8 m.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Hofbefestigungen

Grundstiick sbefestigungen (Hofbefestigungen) sind nur wasserdurchldssig
zuldssig.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen unzuldssig, soweit sie
als Freileitungen nicht schon vorhanden sind.

Mahlberg, den 13. Oktober 1992 /

AN

Hehr, Blrgermeister



Zugehdrig zur Satzung vom

13. Okt 1992

Offenburg, den 2 5 NOV. 1992
Landratsamt Ortenaukreis




