Begrindung
zum Bebauungsplan
"Mittel-Lachenfeld/Rotacker"

Zur Ansiedlung des Zentralauslieferungslager der Firma ALDI wurde

im Bereich "Mittel-Lachenfeld" ein Bebauungsplanverfahren begonnen,

das zundchst den Bereich westlich des Rotackergrabens, ndrdlich der

L 103, siidlich der Feldstrafe umfafte und der im Westen durch die

BAB abgegrenzt wurde.

Im Vorverfahren zu der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden entlang
der Autobahn Flichen aus der Uberplanung herausgenommen und auBerhalb
des genehmigten Fldchennutzungsplans nur der Bereich zur Ansiedlung

der Firma ALDI genehmigt, der unmittelbar das ALDI-Grundstlck betraf.

VerfahrensmdBig wurde allerdings der gesamte Bereich iberplant,
nordlich der L 103, &stlich der &stlichen Grundstlcksgrenze Lgb. Nr. 687,

siidlich der FeldstraBe und westlich des Rotackergrabens.

Das Landratsamt hat mit Verfligung vom 29.12.1989 den Teilbereich genehmigt,
der ausschlieBlcih das ALDI-Areal betraf.

Flir den Restbereich wurde der Genehmigungsantrag zurilickgestellt, bis
ein entsprechender Bedarf zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben bzw.
sonstiger planungsrechtlicher Aussagen gegeben ist.

Davon beriihrt war auch der Bereich einschlieflich der RotackerstraBe,
stidlich der 110/20 kV-Umspannstation, der Rotackergraben mitsamt der
Carl-Benz-Strafe, die von der L 103 bis zur Feldstrafe flhrt, und

der sudlichen Abgrenzung mit der L 103.

Flir diesen Bereich soll nun ein Bebauungsplan zur Genehmigung beantragt

werden, der kiinftig unter dem Namen firmiert

"Mittel-Lachenfeld/Rotacker".

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir das ALDI-Lager ist unter

den Nebenbestimmungen Ziff. 2 das Thema "Ldrm" abgehandelt. Das Landratsamt
als Baurechtsbehdrde hat dabei auf die immissionsrechtlichen Belange
abgehoben, die in einem Gewerbegebiet gelten und hier nicht ilberschritten

werden diirfen.



Die Firma ALDI hat ein Gutachten erstellen lassen, nachdem zu schliefen
ist, daB flr das Gewerbegebiet "Mittel-Lachenfeld/Rotacker" der h@chstzu-
ldssige Schallpegel flir Gewerbegebiete des nachts Uberschritten werden
konnte. Zwar ist der Ldrmpegel, der auf dieses Gewerbegebiet einwirkt

von der Autobahn her, ohne das Areal ALDI, lber dem flir Gewerbegebiete
geltenden Hochstwert liegend, dadurch, daB die Firma ALDI mit ihrem
Gebdude praktisch einen Ldrmschutz von der Autobahn her darstellt,

sind nur die Emissionen aus dem Betrieb ALDI zu beriicksichtigen.

Eine Aufstufung des ganzen Gebietes westlich des Rotackergrabens als
Industriegebiet kommt nach Riicksprache mit dem Landratsamt nicht in

Frage, weshalb von dort vorgeschlagen wurde,

den sidlichen Bereich des Gewerbegebiets "Mittel-Lachenfeld/Rotacker",
der Bereich slidlich der Gottlieb-Daimler-StraBe, soll generell ohne
eine Wohnbebauung ausgewiesen werden.

Der Bereich zwischen der Gottlieb-Daimler-Strafe und der 110/20 kV-
Umspannstation, zwischen der RotackerstraBe und dem Rotackergraben
gelegen, soll fiur Betriebsinhaber bzw. Betriebspersonal nur mit Wohnungen
bebaut werden kdnnen in dem Bereich, der vom ALDI-Geldnde abgewandt ist,
also nur zum Rotackergraben hin.

Zwischen diesen Wohnungen und der RotackerstraBe soll als Schallschutz
der gewerblich nutzbare Bereich liegen, so daB diese Wohnungen im

"Schallschatten" der Gewerbehallen liegen.

Allerdings soll ndrdlich der Gottlieb-Daimler-StraBe noch ein Streifen
in einer Tiefe von 37 m generell von eine Wohnbebauung freibleiben.

Die im Bereich "Bengst/Mittel-Lachenfeld" genehmigten Gewerbegebiete

sind durch entsprechende Grundstiicksverkdufe komplett "verbraucht".

Um bei Anfragen die Mdglichkeit zu haben, entsprechendes Geldnde anbieten

zu konnen, soll nun das Genehmigungsverfahren flir diesen, insbesondere

im Wohnungsbereich, modifizierten Bebauungsplan "Mittel-Lachenfeld/Rotacker”

durchgefilihrt werden.



Die Ausweisung dieses Gebiets als Gewerbegeldnde ist insofern sinnvoll,

als durch die ErschlieBung des ALDI-Areals, den Aushau des Rotackergrabens,
die Ver- und Entsorgungsanlagen, sowie die StraBenerschlieBung fertiggestellt
ist. Es fehlt noch die Feinasphaltdecke auf diesen ErschlieBungsstraBen.

Auch aus beitragsrechtlichen Grinden muB im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens sowohl die Carl-Benz-StraBe als auch die RotackerstraBe, sowie
die Gottlieb-Daimler-StraRe planungsrechtlich genehmigt werden.

Alle StraBen sind so angelegt, daB sie den hauptsdchlich zu erwartenden
LKW-Verkehr auf die L 103 und von da bis zur BAB filihren.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch vorhandene Kandle, die
direkt in den Abwasserverbandskanal miinden. Das anfallende Oberflichen-

wasser wird im Rotackergraben als Vorfluter abgeleitet.

Die Wasserversorgung ist durch einen entsprechenden Ausbau des Leitungs-

netzes bereits hergestellt.

Die zu erwartenden Erschliefungskosten sind insofern fiir das rd. 5 ha
groBe Gewerbegeldnde minimal. Im Ubrigen ist das Gelénde ilberwiegend

im Besitz der Stadt Mahlberg, was fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
natiirlTich auch von Vorteil ist.

Das faktisch erschlossene Gewerbegeldnde, das jetzt liberplant wird

und flr das das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt wird, ist zur Ausweisung
in der 7. Anderung des Fldchennutzungsplans fiir der Verwaltungsraum
Ettenheim angemeldet. Dieses Verfahren stockt im Moment, weil derzeit

der Landschaftsplan erarbeitet wird, der Bestandteil dieses Gesamt-

fldchennutzungsplans werden soll.

MahTberg, den 24. Mai 1993

Blirgermeister
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