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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

STADT MAHLBERG, ORTENAUKREIS

1.1.0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

1.2.0  Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl. [ S. 132)
1.3.0 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB1. I S.58)

1.4.0 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 01.04.1985 (GBl. S. 51)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

( § 9 BauGB und BauNVO0 )

2.0.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

2.1.0 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
2 lid Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

2.1.2 Ausnahmen :
Anlagen nach § 8, Abs. 3 Ziffer 1 und 2 BauNV0O sind gemdB § 1,Abs.4

BauNV0 zugelassen

2.2.0 MaB der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 a BauNVO )

2.2.1 Zahl der Vollgeschosse
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2.2.1.1 Betriebsgebdude : II1 als Hdchstgrenze
2.2.1.2 Separate Wohn- und Biirogebdude : II als Hochstgrenze

2.2l Grundfldachenzahl : 0,8

2.2.3  GeschoBflichenzahl : 2,0

2.2.4  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVOD )

2.2.4.1 Betriebsgebdude : geschlossen gem. § 22, Abs. 3 BauNVO
2.2.4.2 Separate Wohn- und Biirogebdude : offen gem. § 22, Abs.2 BauNVO

3.0.0 Nebenanlagen ( § 23 Abs. 5 i.Verb. mit § 14 BauNV0 )

Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 23
Abs. 5 BauNV0O sind auf dem ganzen Grundstiick, aufer im Bereich

des Planzgebots zuldssig.

4.0.0 Garagen und Stellplatze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

4.1.0 Garagen

Garagen sind auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldche unzu-

ldssig.
4.2.0 Stellpldatze

Entlang offentlicher Verkehrswege sind Stellplatze nur als Gruppe
a 4 Stick in privaten Grinfldchen zuldssig. Zwischen den Gruppen
ist eine mindestens 2,00 m breite Grinfldche anzulegen.

Entlang von offentlichen Verkehrswegen muf3 der Abstand von Hinter-
kante StraBenbefestigung bis Beginn Stellplatz mindestens 1,00 m
betragen. Die Fldche ist zu begriinen.

Im Grinstreifen entlang des Rotackergrabens sind keine Stellpldtze

zuldssig.



93.1083.60 -3 -

5.

.2.0

3.0

Hohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BauGB )

Unterkellerung

Aus Grinden des a11§émeinen Grundwasserschutzes ist das
Bauen im Grundwasserbereich grundsdtzlich verboten. Die
Hohenlage der Unterkante KellergeschoB ist so zu wdhlen,

daB diese iiber dem hdchstbekannten Grundwasserstand von
164,50 m + NN liegt. MuB der hdchstgemessene Grundwasserstand
unterschritten werden, so ist das Kellergescholl als wasser-
dichte Wanne auszufiihren.

Das Unterschreiten des mittleren Grundwasserstandes von

161,80 m + NN ist unzulassiqg.
Sockel bzw. FuBbodenhthe ErdgeschoB (SH)

SH = 0,30 bis 0,80 m iiber der Achshdhe der dazugehorigen Erschlie-
Bungsstrale

Traufhdhe (TH)

GE III Betriebsgebdude
TH £ 15,00 m von 0.K. ErdgeschoBfuBboden bis d@uBerer Schnittpunkt

mit der Dachhaut.

GE II separate Wohn- und Blrogebaude
TH £ 7,00 m von0.K. ErdgeschoBfuBboden bis duBerer Schnittpunkt
mit der Dachhaut.

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Die Verkehrsflichen gliedern sich entsprechend dem Planinhalt in :

Fahrbahnen

Offentliche Stellplatze im StraBenraum
Gehwege

Schrammborde

Verkehrsgriinflachen

Private Verkehrsflachen



93.1083.60 -4 -

7.0.0 Leitungsrechte ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, in
welchem der Hauptsammler des "Abwasserzweckverbandes Siidliche
Ortenau, Ettenheim" vef]egt ist, werden mit einem Leitungsrecht
belastet.

Einzelheiten wie Unterhaltung, Haftung usw. sind durch den Grund-

stiickseigentiimer mit dem Verband durch einen Privatvertrag zu regeln.

8.0.0 Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzfldchen (Sichtfldachen)
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bebauung, Einfriedung
und Bepflanzung, die lber die Hohe von 0,80 m iiber das Fahrbahn-

niveau hinausgeht, freizuhalten.

9.0.0 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

9.1.0 An Verkehrsfldchen

Im Bereich der Verkehrsfldchen entlang der Rotackerstrale,
Gottlieb-Daimler-StraBe und des dstlich der L 103 verlaufenden
Wirtschaftsweges, sowie auBerhalb des 5m-Streifens im Bereich

des Ufersaums des Rotackergrabens sind einheimische, hochstammige
Laubbdume zu pflanzen.

Die offentlichen Stellpldtze sind durch Baum- oder Strauchbewuchs

aufzugliedern. (siehe Planeintrag)
9.2.0 Gewerbegebiet

Die Grundstiicksfldchen sind mit einheimischen Baumen zu bepflanzen;
pro 2 ar Grundstiicksflache mindestens 1 hochstammiger Laubbaum.
Der nicht Uberbaubare Bereich wird groRtenteils Grinfldche und kann

mit Bdumen und Strduchern bepflanzt werden.
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10.0.0 Aufschiittungen ( nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )

Erforderliche Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers
sind auf dem Baugrundstiick zu dulden.

11.0.0 Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

11.1.0 Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder
Ansammeln wassergefdhrdender Flissigkeiten bedarf einer Bauge-
nehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermigen des Behilters
5 Kubikmeter ibersteigt. Diese Anlagen sind als besonders gefihrlich
im Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeinde Verwaltungsvorschriften
zur Verordnung iber das Lagern wassergefdhrdender Fliissigkeiten,
VLwF) zu bezeichnen. Das WBA Offenburg ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutz-
rechtlichen Verfahrens zu hdren.

Rechtsgrundlagen: §§ 19a, 19f, 19g WHG, § 25 WG, VLwF, VVLwF

11.2.0 Um Schdden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir
diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu
erbringen.

Rechtsgrundlage: TVwF (Technische Bestimmungen zur Verordnung
- uber das Lagern wassergefdhrdender Flissigkeiten)

11.3.0 Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaB-

nahmen diirfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden Stoffe enthdlt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und

Baustellenabfallen nicht zuldssig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur
BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zu-

zufiihren oder falls dies nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene

Erdaushubdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter

Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, Glverunreinigtes Material,

lTeere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie
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zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, LGsungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Rechtsgrundlagen: §§ 22 und 34 WHG, §§ 1, 2, 3 und 4 Abfg.
- § 1 LAbfg

12.0.0 Bodenschutz, Allgemeine Bestimmungen

12.1.0 Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden

auf verbleibenden Freifldchen ist nicht zulassig.

12.2.0 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfdaltiger
Trennung von Mutierboden und Unterboden durchzufiihren.

12.3.0 Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
Iwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf
der Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern
ist vorher abzuschieben. Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich

Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

12.4.0 Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaB zu beschranken, wo moglich sind Oberfldchenbefestigungen durch-
1dssig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garagenein-
fahrten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster

mit groben Fugen empfohlen.

12.5.0 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen, er darf nicht
als An- und Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgruben usw.)

benutzt werden.

12.6.0 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht aus-
geschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu

melden.

12.7.0 Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung

erfolgen.
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13.08.0

13.1.0

13.2.0

13.3.0

13.4.0

13.5.0

Bodenschutz, Bestimmungen zur Verwendung

Der fir geplante Grinanlagen und Grabefldchen benotigte Mutter-
boden sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein Oberschul an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf
nicht in Anspruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist an-
derweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbes-
serungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen)

Fldchen in Mieten zwischenzulagen.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max.
2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung

gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen

durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchldssige Schichten
Zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante
Bepflanzung und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-

leistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabe-

land nicht uUberschreiten.

B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9, Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO )

Dacher

Dachform : Flach- oder Satteldach
Dachneigung

Betriebsgebdaude : 0 bis 20 Grad

Separate Wohn- und Bilirogebdude : 0 bis 35 Grad

Zur Dachdeckung darf kein helles glanzendes Material verwendet
werden.
Dachneigung und Dachgesimsausbildung miissen bei Doppelhdusern

und Hausgruppen gleich sein.
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15.0.0 Garagen

15.1.0 Dachform

Es sind Flach- und Sattelddcher zulassig. Benachbarte Garagen
sind jedoch einheitlich zu gestalten.

15.2.0 max. Hohe (AuBenmaB in der Einfahrt) = 2,50 m

15.3.0 Der GaragenfuBboden darf max. 0,20 m hGher als die Strafen-
achse der dazugehdrigen ErschlieBungsstrale liegen.

16.0.0 Einfriedungen

16.1.0 Zuldssig ist ein Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkel-

eisen.
16.2.0 max. Hohe = 2,00 m

16.3.0 Entlang der offentlichen StraBen ist mit der Einfriedigung, die
hoher als 1,00 m ausgefiihrt wird, ein Strafenabstand von 1,00 m
einzuhalten. Die Flache zwischen Einfriedigung und Strafe ist zu

bepflanzen.

17.0.0 Befestigung der Grundstiicksfldchen

Maximal 30 % der nicht lberbauten Grundstiicksfldche darf in den
gffentlichen Regenwasserkanal entwassert werden. Das auf zusdtz-
Tich befestigten Grundstlicksflachen anfallende Oberflachenwasser

ist auf dem Grundstiick zu versickern oder zur Verdunstung zu bringen.

C Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefuhrt. Das Baden-
werk ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBungen die Hausanschluf3-
kabel auf die Grundstiicke zu verlegen.
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19.0.0

Mahlberg, den 28.06.1993

Gasversorgung

Die Gasbetriebe GmbH Emmendingen sind berechtigt, im Zuge der Er-
schlieBung dieses Baugebietes die HausanschluBleitungen auf die
Grundstiicke zu verlegen. Daraus entsteht keine Verpflichtung zum

GasanschluB.

Denkmalpflege

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a,
7800 Freiburg, Tel. 0761 / 205-2781 ist unverziiglich zu benachrich-
richtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zu Tage treten.

Es ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder &ghnliche Funde von den Baumafnahmen betroffen sein

sollten.

Altlasten

Im Planungsgebiet liegen nach unseren derzeitigen Erkenntnissen

keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist
umgehend die zustadndige Untere Wasserbehtorde oder das Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Hinweise

Der Bebauungsplan ist auf einer VergroRerung der Flurkarte
1:1.500 ausgearbeitet.

Hehr, Blirgermeister
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