Bebauungsvorschriften

-Baugebiet "Hinter den G&rten"-

Rechtsgrundlagen

1-

1.1

§§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl1. I S. 2256) -BBauG- Wﬁ”

2
&

§§ 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom

15.9.1977 (BGBL. I S. 1763) -BauNVO-
§8 1 bis 5 und Anlage der Planzeichenverordnung vom

30.7.1981 (BGBl1. I S. 833) -PlanzV 81-

88 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg i.d.F. vom 20.6.1972 (GBl1. S. 352) -LBO-

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 1 bis 3 BBauG)

Bauliche Nutzung (§ 1 bis 5 der BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zuldssig sind nur die folgenden Nutzungent

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohn-

gebdude.

Ausgeschlossen sind die Intensivhaltung im Sinne
von § 2 Nr. 45 der 4. BImSchV und sonstige Anlagen,

die das Wohnen wesentlich stdren,

Gilillebehdlter sind unterirdisch und abgeschlossen

zu errichten.



1.4

1.5

1.6

1.7

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen.

3. Sonstige Wohngebdude.

4, Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land-

und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Elnzelhandelsbetrlebe,_Schank- und Speisewirt-

schafteuksow1e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
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6. Handwerksbetrlebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

7. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (8§ 16 bis 21a BauNVO):

Vergleiche Einschriebe im Plan.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO0)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Es sind nur

Einzel- und Doppelh&duser zulédssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG):

Die im "zeichnerischen Teil" eingetragenen Firstrichtungen

sind verbindlich,

Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 in Verbindung mit § 14 BauNVO):

Nebenanlagen sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicks-

fldchen zuldssig.

Garagen sind im gesamten r&@umlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf den Baugrundstiicken zuldssig. Sie sind
vorzugsweise entsprechend dem Planinhalt festzusetzen.
Garagen und iiberdachte Stellplédtze miissen einen Mindest-
abstand von 6 m von der 6ffentlichen Verkehrsfldche haben
(Stauraum). Garagen und Stellplédtze diirfen nicht in den
im Plan eingezeichneten Sichtfeldern und im Bereich der
Zufahrtsverbote hergestellt werden. Pro Grundstiick ist
Jeweils nur eine Zufahrt zuldssig. Sie darf maximal 6 m

breit angelegt werden.



Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BBauG):

Die Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbehinderung
ab 0,8 m iiber Oberkante Fahrbahn freizuhalten.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 111 LBO)

Wohngebdude

GrundrifB:

Rechteck mit der langen Seite in Firstrichtung gemil

Einschrieb im Bebauungsplan.

Dachforms: Satteldach

Dachneigung: siehe Einschrieb im Bebauungsplan

Dachaufbauten sind bei - bzw. eineinhalbgeschossigen

Gebduden zuliéssig, soweit sie zwei Drittel der Dachlénge
tenn /3 L""(%‘;WDDM

Die Dachneigung--Dachgesimsausbildung- bei Doppelhdusern

nicht iibersch

muB8 gleich sein.

Traufhthe

Die Traufhshe darf maximal betragen:
bei zweigeschossigen Gebduden 6,5 m

bei eingeschossigen Gebduden 4,75 m

Die Traufhthe wird gemessen von der vor dem Baugrund-
stiick gemittelten StraBenachse bis zum Hulleren Schnitt-

punkt der Dachhaut mit der AuBenwand.



3.
3.1

Garagen
Maximalhdhe 2,50 m

Der GaragenfuBboden darf 0,2 m iiber der zugehdrigen

StraBenachse liegen.

2. "J""jd"“'“ . <

Einfriedigungen

Zuldssig an offentlichen StraBen und Pl&tzen:

Sockel bis 0,2 m mit Heckenhinterpflanzung, Holzz&une
mit Heckenhinterpflanzung, Drahtgeflecht im Rahmen aus

Rohr oder Winkeleisen.
Maximalhtéhe 0,8 m

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

Hofbefestigungen

Grundstiicksbefestigungen (Hofbefestigungen) sind nur

wasserdurchldssig zulédssig.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen unzu-
ldssig, soweit sie als Freileitungen nicht schon vor-

handen sind,

Hehr, Biirgermeister
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