STADT MAHLBERG
ORTENAUKRETILS

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN
LACHENFELD 0B DEM KIRCHUWEGTL

Der Bebauungsplan wurde gemdB folgender Rechtsgrundlagen ausgear-
beitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGBL. I S. 1763).

Planzeichenverordnung (Planz.V 81) vom 30.07.1981 (BGBL. I S. 833).

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNV0)

1.1  Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNv0)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0):

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVv0).

In den im Plan entsprechend gekennzeichneten Teilbereichen
sind je Wohngebdude maximal nur 2 Wohnungen zul&ssig

(§ 4 Abs. 4 BauNv0).

Die nach § 4 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 2la BauNV0):

Vergleiche Einschriebe im Plan.
1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNv0).

- Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 Baulivo)

Offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Offene Bauweise - nur Doppelhiuser zuldssig

Offene Bauweise - nur Einzelhduser zuldssig

LB Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrichtungen
sind verbindlich.
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Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

und § 23 Baulvo).
Vergleiche Baugrenzen im Plan.

Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 i.Verb.mit § 14 Baunvo).

Nebenanlagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen unzuldssig, wenn es sich um Gebiude handelt.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Garagen sind nur auf den besonders ausgewiesenen Flichen

und innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig,
ansonsten sind sie ausgeschlossen.

Die innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen dargestellten
Garagenstandorte sind unverbindliche Empfehlungen.

Garagen mit senkrechter Zufahrt zur offentlichen Verkehrs-
flache missen von dieser einen Mindestabstand von 6 m ein-
halten; bei verkehrsberuhigten Bereichen geniligt ein Mindest-
abstand von 5m.

Stellpldtze ohne Uberdachung sind auch auf den nicht iberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Auf den Baugrundstiicken sind fiir die 1. Wohneinheit 2 Stell-
pldtze, fir jede weitere Wohneinheit 1 zusitzlicher Stell-
platz nachzuweisen.

Von der Bebauung frejzuhaltende Flichen (Sichtfelder)
(§ 9 Abs. T Nr. 10 BauGB).

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bebauung, Einfriedigung und Bepflanzung, die 0,8 m Hohe iiber
Fahrbahnniveau Uberschreiten, freizuhalten.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Die im zeichnerischen Teil besonders dargestellten Verkehrs-
fldchen sind als "Verkehrsberuhigte Bereiche" {keine Trennung
der Verkehrsarten, Verkehrsregelung wird gesondert festgelegt)
entsprechend zu gestalten.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) An den mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten
Stellen sind Strducher sowie einheimische, hochstammige
Laubbdume (vorwiegend Obstbdume) anzupflanzen. Vorhandene
Baume sind mdglichst zu erhalten.

b) Auf der mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten
Fidche ist als Vorkehrung gegen Larmeinwirkung ein Erdwall
von 2,5 m Hohe Uber der Fahrbahn der vorbeifiihrenden Kreis-
straPe aufzuschiitten und mit einheimischen, standortgerechten
Strduchern zu bepflanzen.
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Die angrenzenden Baugrundstiicke beginnen auf der Dammkrone.
Die Boschungen des Erdwalls sind

- zur StraBenseite mit einer Neigung von 1:1,
- zur Bebauung allmdhlich abfallend

auszubilden.

Aufschiittungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforder-

Tich sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB), sind auf den Baugrund-
stlicken zu dulden.

Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) darf maximal auf 1,0 m iiber der
mittleren StraRenhdhe vor dem jeweiligen Gebdude festgelegt
werden.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

In den Bauzeilen entlang der KreisstraRe K 5345 ist an den
zur StraPe weisenden Geb&udeseiten - bei den hinter dem
Larmschutzwall Tliegenden Gebduden nur im DachgeschoB - objekt-
gebundener Ldrmschutz in Form von Schallschutzfenstern der
Schallschutzklasse 1 nach VDI 2719 vorzusehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.Verb.m. § 73 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind Sattelddcher und aus diesen entwickelte

Dachformen mit einer Dachneigung entsprechend den Einschrieben

im Plan zuldssig. Nicht zuldssig sind senkrecht iiber die AuRen-
wande heruntergezogene Dachfldchen.

In den 2-geschossig liberbaubaren Gebieten sind bei 1-geschossiger
Bauweise auch Dachneigungen bis maximal 450 zuldssig.

Nebengebdude und Garagen sind hinsichtlich Dachform und -neigung
auf die Hauptgebdude abzustimmen.

Bei Grenzgaragen sind die Vorschriften des § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO
einzuhalten, wobei eine Mindestdachneiqung von 250 gewdhrleistet
sein muB.

Bei zusammengehorigen Doppelhaushdlften sind Dachform und -neigung
einheitlich auszubilden.



2.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind als Einzelgaupen mit einer maximalen Linge
von 1/3 der Dachlénge und einem Mindestabstand von 2 m zur
Giebelfront zuldssig.

Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues mit dem Hauptdach

muf3 mindestens 1 m unterhalb des Firstes liegen.

Dachfldchenfenster sind bis zu einer GroBe von maximal 0,7 m2
zulassiqg.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

2:3 Dachdeckung mit rotem bis rotbraunem Ziegel- und Dachstein-
material, auch bei Dachgaupen. Dachdeckung mit schwarzem
Material ist nicht zuldssig.

2.4 Gebdudehthe
Als maximale Gebdudehdhen, gemessen zwischen Oberkante Erdge-
schoBfuBboden (EFH) und dem Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut,
werden festgesetzt: :

- 3,8 m bei eingeschossigen Gebiuden
- 6,6 m bei zweigeschossigen Gebiuden.
Dabei darf eine Gesamthghe von 13 m, gemessen zwischen Dachfirst
und mittierer StraBenhche vor dem jeweiligen Gebdude, nicht iiber-
schritten werden.

2.5 Antennen

Pro Gebdude darf nur eine AuBenantenne eingerichtet werden.

2.6 Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang den StraPen sind nur bis zu einer Hohe
von 0,8 m Uber Fahrbahnniveau zuldssig.

247 Fassadengestaltung

Fassaden sind vorwiegend in Putz auszufiihren.
Plattenverkleidungen, z.B. aus Asbestzement, Kunststoff oder
Aluminium und reflektierende Materialien sowie grelle Farb-
tone sind nicht zuldssig.

Holzverschalungen sind zuldssig.

2.8 Einfahrten und Stellplitze sind wasserdurchldassig zu
befestigen.




2.9

Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans werden dem Badenwerk zwei Leitungsrechte
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eingerdumt. Die Leitungs-
rechte sind bei der Bodenordnung (Umlegung) zu Gunsten
des Badenwerks in das Grundbuch einzutragen.

Das Badenwerk ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBung

des Baugebiets die HausanschluBkabel auf die Baugrund-
stiicke zu verlegen.

HINWETISE

Der Bebauungsplan ist auf einer-VergrbBerung der
Flurkarte 1 : 1.500 ausgearbeitet.

Mahlberg, den 10. Mai 1988

Hehr, Biirgermeister



