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und ortliche Bauvorschrifien ,Buck-Lickenmatt, 12. Anderung”

Bebauungsvorschriften fiir den Bebauungsplan
,Buck-Liickenmatt”
in
Mahlberg (Ortenaukreis)
vom 14.01.1977

zuletzt gedndert durch die 11. Anderung vom 03.05.2000

Hinweis: Durch die 12. Anderung bleiben die Bauvorschriften des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans ,Buck-Liickenmatt® zuletzt gedndert durch die 11. Anderung, unberthrt. Die ge-
samten Bebauungsvorschriften sind zur besseren Nachvollziehbarkeit und Ubersichtlichkeit
nachfolgend mit aufgeftihrt.

Bebauungsvorschriften

1. Rechtsgrundlagen
1.1.  §§ 1- 4 und 8 - 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. I, Seite 2141)

1.2.  §§1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) In
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, Seite 132)

1.3.  §§ 1 - 3 der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des
Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, Seite 58)

1.4.  § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. Seite 617)

1.5.  § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983

2. Ausnahmen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
2.1 Im Baugebiet [ 1] gemal § 8 Abs. 2 Nr. BauNVO:

Nr. 1 - Zulassig sind im Gebiet [ 1] nur nicht stérende Gewerbebetriebe. Die Mindest-
Bauplatzbreite betragt 25 m

Nr. 2 - Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, Ausnahmen sind zul&ssig, so-
fern sie der Eigenart des Baugebiets nicht widersprechen.

Nr. 3 - Auf den Grundstiicken Fist-Nrn. 1934, 1934/1 und 1202 sind auch nicht er-
heblich belastigende Gewerbebetriebe (§ 8 Abs. 1 BauNVQ) zulassig, wenn
sie durch Prognosegutachten nachweisen, dass die fur das angrenzende All-
gemeine Wohngebiet mafRgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den.

2.2 Im Baugebiet [I1] gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO: Ausnahmen sind zulassig.
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2.3  Im Baugebiet [ TIT] gemall § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO: Ausnahmen gem. Abs. 3,
Nr. 1und 3

3: Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur im folgenden Umfang zu-
I&ssig:

Nebenanlagen sind zuldssig, wenn sie der Eigenart er Baugebiete nicht widerspre-
chen. Auf den nicht Uberbaubaren Schutzflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) durfen Ne-
benanlagen nur mit besonderer Genehmigung erstellt werden.

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgeflhrt. Elektrizitdtsversorgungs-
einrichtungen , wie Kabelverteilerschranke , Masten und Masttrafostationen in der er-
forderlichen Anzahl an hierflir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und
Flachen, also auch auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Flachen, dirfen nach
Ricksprache mit der Gemeinde und wenn sie die Sichtverhéltnisse an Strallenein-
mundungen nicht beeintrachtigen, errichtet werden.

4, MaR der baulichen Nutzung

Soweit die zulassige GFZ nicht im Plan festgesetzt ist, ergibt sie sich, aus der Verviel-
fachung von festgesetzter GRZ und Z, wobei aber die Werte nach § 17 BauNVO nicht
tberschritten werden dirfen.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, die nach Pkt. 2
dieser Bebauungsvorschriften zuldssig sind, nur dort zulassig, wo sie im Plan festge-
setzt sind.

Grenz- und Gebaudeabstand
6.1 Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden seitlichen Grenzabstande be-
tragt mindestens 8 m.

6.2 Dabei ist der geringste Grenzabstand von 4,00 m einzuhalten.

6.3  Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstande nach der LBO bleiben unberihrt.

Baugestaltung

Mindestldnge der Geb&udelangsseite
1 bei eingeschossigen Gebauden 9 m
.2 bei zweigeschossigen Gebduden 11 m-12m

7.2 Doppelhduser und Hausgruppen mussen einheitlich gestaltet werden.

7.3  Hbhe der Geb&dude vom hochsten Punkt des umgebenden Geldndes bis zur héchsten
Traufe héchstens:

7.3.1 bei eingeschossigen Gebauden 4,00 m

7.3.2 bei zweigeschossigen Gebauden 6,50 m
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7.3.3 bei dreigeschossigen Gebduden 10,00 m

7.4 Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuflbodens:

7.4.1 - entfallt —

7.4.2 Die max. Sockelhthe = 0,80 m liber mittlere OK Stralienachse (siehe Stralkenlangs-
schnitte)

1.5 Déacher

7.5.1 Die Dachneigung bei Hausgruppen muss gleich sein.
7.5.2 Fur die Dachdeckung ist dunkles nichtglanzendes Material zu verwenden.

7.6 Kniesttcke sind nur zulassig:

7.6.1 beim Steildach bis héchstens 0,80 m.

7.6.2 Beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flachgeneigtem Satteldach bis hochstens
0,30 m.

7.7 Dachgaupen und Dachaufbauten
-siehe Dachgaubensatzung-

8. Nebengebdude und Garagen

8.1 Die Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung dem
Hauptgebdude unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebaude
stehen.

8.2 Nebengebdude (ausgenommen Garagen und landwirtschaftliche Gebaude)
8.2.1 Gescholzahl: I
8.2.2 Hochste Traufhéhe: 3 m

8.3 Garagen
8.3.1 Vorgeschriebene Dachform: -siehe Dachgaubensatzung-
8.3.2 Hochste Hohe in der Einfahrt (Auflenmalfd): 2,50 m

Einfriedigungen und Begriinung
9.1 Zulassig an offentlichen Stralken und Platzen:

- Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung
- Holzzaune (Lattenz&une) mit Heckenhinterpflanzung
- Drahtgeflecht in Rahmet'! aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung

9.2  Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

9.3 Hohe der Einfriedigungen hochstens 1,00 m - 1,20 m

9.4  Aus Grunden der Verkehrssicherheit konnen an Stralleneinmtindungen weitergehen-
de Einschrankungen in 9.1 bis 3 vorgesehen verlangt werden. Bepflanzung und Be-
bauung innerhalb der Sichtdreiecke miissen kleiner als 50 cm von OK Strafte sein.

9.5 Die im Gewerbegebiet ( I und II ) zur Bebauung anstehenden Grundstlicke missen
mind. mit 5 % der Gesamtflachen begrlint und mit Blischen oder Baumen bepflanzt
werden.



