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Begriindung
Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Im Jahr 1976 wurde der Bebauungsplan ,Buck-Llickenmatt” aufgestellt, der im Plangebiet
teilweise ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemart § 4 BauNVO und teilweise ein Gewerbe-
gebiet (GE) geman § 8 BauNVO sowie durch die 10. Anderung fiir die Flurstiicksnummer
1935 ein Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO festlegt.

Im Laufe der Zeit wurden bisher elf Anderungen des Bebauungsplans vorgenommen, mit
denen immer wieder auf die Belange der Anwohner und der Gewerbebetriebe eingegangen
wurde.

Im Rahmen der 7. Anderung wurden fiir die Grundstiicke des allgemeinen Wohngebiets mit
den Flst.Nr. 1938 und 1939 (damals noch unterteilt in die Fist.Nrn. 1938, 1938/1, 1939 und
1939/1) - Buckstralte 22 und 24 - auf Antrag der Grundstiickseigentimer die Hochstgrenze
fur die Anzahl der Vollgeschosse von 1 auf 2 sowie die damit verbundene Geschossflachen-
zahl von 0,4 auf 0,8 erhdht.

Fir die Ubrigen Grundstlicke auf der nordlichen Seite der Buckstrale (FIst.Nrn. 1940, 1941,
1942, 1204/2, 1203 und 1203/2), bleiben die Regelungen des Bebauungsplans unverandert.

Die Bebauungsplananderung wird im Rahmen einer einheitlichen stadtebaulichen Entwick-
lung und innerstadtischen Nachverdichtung fir die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern
1940, 1941, 1942 sowie 1203, 1203/2 und 1204/2 des Bebauungsplans entsprechend den
Vorgaben der 7. Anderung dergestalt gedndert, dass nunmehr auch hier die Anzahl der még-
lichen Vollgeschosse von | auf Il erhdht wird. Damit verbunden wird auch die Geschossfla-
chenzahl von 0,4 auf 0,8 erhoht.

1.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB geéandert. Von
der Durchflihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen
und es erfolgt keine Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen. Zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gemanR § 13 a BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erfullt;

1 Das Plangebiet ist von drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Es handelt
sich somit um eine sonstige MalRnahme der Innenentwicklung.

2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfldche gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 20.000 m?:

Nettobauland 3.231 m? x Grundflachenzahl GRZ 0,4 = 1292,4 m?

3.  Vorgesehen ist die Ausweisung als Wohngebiet. Es wird somit kein Vorhaben
ermaoglicht, das der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegt.

4, Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vo-
gelschutzgebietes vor.

Bebauungspléane die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden und der zulassigen Grundflache zuzurechnen waren, liegen nicht vor.
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1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB geandert. Auf
die friihzeitige Behordenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemaf
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und Er-
stellung eines Umweltberichts wurde abgesehen.

Am 27.07.2015 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 12. Anderung des Bebauungs-
plans ,Buck-Liickenmatt” gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 23.11.2015 vom Gemeinderat als Grundlage fur die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 04.11.2015 wurde vom 07.12.2015 bis zum
05.02.2016 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt vom 27.11.2015 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 04.12.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 04.11.2015 aufgefordert.

2. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit

Geman § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) hat die Gemeinde Bebauungspléne aufzustel-
len, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Laut § 2 Absatz 1 BauGB sind Bebauungspldne der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen und weiterzuentwickeln.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die zukiinftige bauliche Entwicklung der Flache
so gelenkt werden, dass eine stadtebaulich und gestalterisch harmonische Fortentwicklung
der umgebenden Bebauungsstruktur gewahrleistet wird. Die Planung entspricht dem im
Baugesetzbuch definierten Planungsgrundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Durch die vorliegende Planung wird gesichert, dass die kinftigen WohnbedUrfnisse der Be-
volkerung beriicksichtigt werden und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung erfolgt.

Mit der vorliegenden 12. Anderung werden die Bestimmungen und Regelungen entlang der
,Buckstrafie’ fortgeschrieben und dadurch die Innenentwicklung der Stadt Mahlberg gestarkt.
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3. Ausgangssituation

Der Anderungsbereich befindet sich
etwa 1,8 km vom Rathaus Mahlberg
in stdlicher Richtung entfernt an der
,Buckstralke’ und ist von allen Seiten
Y mit Wohnbebauung bzw. Gewerbe-

i bauten umschlossen.

Die betroffenen Flurstlcke der 12.
Anderung auf der Gemarkung Or-
schweier sind: 1940, 1941, 1942,
1204/2, 1203, 1203/2 (Buckstrale
L 26, 28, 30, 32, 34 und 34a). Dieses
befindet sich im Privatbesitz.

Alle technischen Medienleitungen zur
Ver- und Entsorgung der Wohnhau-
ser sind bereits in der angrenzenden
Strafie verlegt und die Wohngebaude
an den Medienleitungen angeschlos-
sen. Im Plangebiet sind keine Altlas-
ten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Abbildung 1 — Anderungsbereich (schematische Abgrenzung)

3.1 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, regional bedeutsame Biotope, FFH-
oder Vogelschutzgebietes bzw. Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien er-
flllen, sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen bzw. vorhanden.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000" ist nicht zu er-
warten. Weitergehende Priifungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind daher nicht erforder-
lich.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb des ausgewiesenen ,Naturpark Schwarzwald
Mitte/Nord"“.
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4. Ubergeordnete Vorgaben

41 Bebauungsplan ,,Buck-Liickenmatt®

Abbildung 2 — Bebauungsplan ,Buck-Liickenmatt" i.d.F. der 11. Anderung vom 03.05.2000
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Teil B Planungsbericht

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Bebauung

511 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Buck Licken-
matt® iiber die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschol¥flachenzahl (GFZ) und die Zahl der
Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Durch die vorliegende 12. Anderung werden die Vollgeschosse auf den Grundstiicken mit
den Flurstlicksnummern: 1940, 1941, 1942, 1204/2, 1203, 1203/2 (Buckstrale 26, 28, 30,
32, 34 und 34a) und somit verbunden die GFZ, an die Bestimmungen der 7. Anderung an-
gepasst.

Dabei werden die umgebungstypischen zwei Vollgescholte der Wohngeb&ude auf der Ost-
seite der Buckstrafte zuldssig sein, damit sich die Bebauung optimal in die umgebende Be-
bauung integrieren kann und dem Gebietscharakter nicht entgegen wirkt.

= Zahl der Vollgeschosse wird im Anderungsbereich von | auf Il erhdht und die
=  GFZvon 0,4 auf 0,8 ernoht

Mit der Zulassigkeit von nunmehr zwei Vollgeschossen im Anderungsbereich, wird eine
Nachverdichtung im Innenbereich ermdglicht wobei die benannten Flurstiicke im Ortsteil Or-
schweier optimaler genutzt werden kénnen. Dadurch wird ein sparsamer Umgang mit dem
vorhandenen Grund und Boden gewehrleistet. Diese fehlende zwingende Festsetzung von
zwei Vollgeschossen wird dahingehend als korrekturbedurftig angesehen, als dass das Orts-
zentrum der bebauten Grundstiicke des Bebauungsplanes stédtebaulich kompakter in Er-
scheinung treten soll. Dies ist jedoch mit einer eingeschossigen Bebauung, wie bisher fest-
gesetzt, nicht zu gewahrleisten.

Durch die Erhéhung der Vollgeschosse und der GFZ im Anderungsbereich, wird unter &ko-
nomischen Gesichtspunkten, kostengiinstiger Wohnraum im Innenbereich auf engsten Raum
geschaffen und einer allgemein angestrebten (Nach)Verdichtung des Innenbereichs Rech-
nung getragen.

Lauf, 24.02.2016 Ja-la
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