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1. Anlass fiir dje Planénderung

Seit Mitte der achtziger Jahre hat die Stadt Mahlberg im Stadtteil Orschweier zahlreiche Bebauungs-
pline fiir Gewerbegebiete aufgestellt bzw. gedndert, um Grundstiicksflichen fiir produzierendes Ge-
werbe zur Verfiigung zu stellen bzw. zu erhalten. Aufgrund der Grenznshe dieser Gewerbegebiete zu
Frankreich, wo deutlich restriktivere Vorschriften zum Betrieb von Vergntigungsstitten gelten, besteht
seit einiger Zeit die Gefahr, dass die planungsrechtliche Zweckbestimmung der Baugebiete durch
Neuansiedlung inshesondere von Spielhallen unterlaufen wird. Jiingstes Beispiel fiir diese Entwick-
lung ist ein Antrag der Firma Gastrotec GmbH, Lérrach, vom 22.10.2009, mit dem eine Nutzungsin-

derung einer bestehenden Lagerhalle im Gewerbegebiet ,»Bengst* zu vier Spielhallen beantragt wurde.

Unabhingig von der Zuléssigkeit dieses Einzelvorhabens sieht der bisherige Bebauungsplan ,Bengste
in seiner am 28.11.1983 in Kraft getretenen 1. Anderungsfassung unter Ziff. 1.1 der Bebauungsvor-
schriften als zuldssige Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) vor; spezielle
Einschrankungen fiir Vergniigungsstitten oder Spielhallen sind den Bebauungsvorschriften nicht zu
entnehmen. Da fiir diesen Bebauungsplan die BauNVO in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. I, S.
1765) anzuwenden ist, sind nach dem bisher geltenden Recht im Gewerbegebiet sog. nicht kernge-
bietstypische Vergniigungsstitten als Gewerbebetriche gem. § 8 Abs. 2 Nr. ] BauNVQ a, F. allgemein
zuldssig. Dabei werden als kerngebietstypisch solche Vergniigungsstitten bezeichnet, die als zentra-
le Dienstleistungsbetriche einen groBeren Einzugsbereich haben und fiir ein groBeres Publikum er-
reichbar sein sollen und deshalb vorrangig in Kerngebieten unterzubringen sind, Speziell fiir Spielhal-
len wird die Kemgebietstypik von der Rechtsprechung bereits ab einem Schwellenwert von ca. 100 m?

Spielflache angenommen.

2. Ziel der Planﬁnderung

Um die vorhandenen Flichen im Gewerbegebiet , Bengst* fiir produzierendes Gewerbe zu sichern und
zu erhalten, ist es erforderlich, dass die Stadt Mahlberg vorhandenen bzw. zu erwartenden Ansiod.
lungswiinschen von Spielhallenbetreibern mit stidteplanerischen Mitteln entgegentritt.

Aus diesem Grunde sollen im gesamten Gewerbegebiet Vergniigungsstitten in Form von Spielhallen

kiinftig nicht mehr zuldssig sein.



3. Geltungsbereich der Planinderung

Von der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Bengst sind sdmtliche Grundstiicke im Gewerbegebiet
(Grundstiicke, Gemarkung Orschweier: Flst.Nrn.: 815 (Alte Landstrafe, tw.), 815/11, 815/14, 815/17
(tw.), 1029, 1030, 1030/1, 1036, 1037/2, 1039/2, 1039/3, 1043, 1043/1, 1045, 1045/2, 1050, 1050/1,
1053, 1053/1, 1059 (Carl-Benz-Strafle tw.), 1059/1 (Im Bengst, tw.), 1235, 1235/2 (tw.) und 1235/3

betroffen.
4. Planinhalt der Planinderung

Mit der Planinderung durch Einfiigung von Ziff. 1.8 der Planungsrechtlichen Festsetzungen (A) bel
den Bebauungsvorschriften werden im gesamten Gewerbegebiet alle bisher nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO a. F. zuldssigen Spielhallen unterhalb der Grenze fiir die Kemngebietstypik ausgeschlossen.
Bereits vorhandene Spielhallen genieBen Bestandsschutz und sind von der Plandnderung nicht betrof-
fen (vgl. § 1 Abs. 10 BauNVO). Entschadigungsanspriiche fiir die Stadt Mahlberg entstehen durch die
Planidnderung nicht, da die siebenjihrige Plangewihrleistungsfrist (§ 42 Abs. 2 BauGB) abgelaufen ist.

Auf die allein fiir die Plan@nderung maBgebliche aktuelle Fassung der BauNVO wird hingewiesen.

5. Begriindung der Planinderung im Einzelnen

Intention der Stadt Mahlberg ist es, durch den Ausschluss von Spielhallen Grundstiicksfldchen fiir ar-
beitsplatzintensives produzierendes Gewerbe zu sichern. Dieses stddteplanerische Ziel umfasst zwei
Aspekte: Zum einen sollen Fldchen flir anzusiedelndes neues produzierendes Gewerbe freigehalten
werden; zum anderen sollen aber auch Standorte fiir bestehendes produzierendes Gewerbe erhalten
werden. Insbesondere durch die Ansiedlung von Spielhallen kénnen negative stddtebauliche Effekte
auftreten, indem durch eine Hiufung solcher Betriebe die Mietpreisstruktur zulasten des produzieren-

den Gewerbes sich verdndert und dieses nach und nach aus den Gewerbegebieten verdringt wiirde.

Zur Verhinderung dieser negativen Folgen und unter Berlicksichtigung sdmtlicher privatrechtlicher
Belange der planbetroffenen Grundstiickseigentiimer ist deshalb ein Ausschluss bestimmter Vergnii-

gungsstitten aus dem Gewerbegebiet ,,Bengst stddtebaulich gerechtfertigt.



Da sich speziell fiir Spielhallen ein spezifischer Steuerungsbedarf ergibt, der aufgrund der hohen Ge-
fahr von Verdrangungseffekten (starke Kundennachfrage wegen Grenznihe, hohes Mietpreisniveau im
Vergleich zu sonstigen Gewerbe) entsteht, wird der Ausschluss von Vergniigungsstitten im Rahmen
der stéddtebaulichen Erforderlichkeit auf Spielhallen beschrankt. Nach der Rechtsprechung stellen
Spiclhallen eine anerkannte Vergniigungsstitten-Unterart dar, auf die sich spezifische stiddtebauliche
Mafinahmen beziehen konnen. Die fiir diese Anderung mafigebliche Vorschrift ist § 1 Abs. 9
BauNVO in der aktuell geltenden Fassung. Wird ein Bebauungsplan, der auf einer dlteren Fassung der
BauNVO beruht, gedndert, kénnen die neuen Festsetzungen nur aufgrund der aktuellen Fassung der
BauNVO getroffen werden, da nur diese zu neuen Festsetzungen ermichtigt; hierauf ist aus Griinden

der Rechtsklarheit besonders hinzuweisen.
6. Verfahren der Planénderung

Die Umsetzung der Planinderung erfolgt vorliegend mittels einer Anderungssatzung im Wege des
vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB). Dieses Verfahren kann gewihlt werden, weil die Grundziige
der Planung durch die Andemng nicht beriihrt werden. Durch den Ausschluss von Vergnligungsstitten
in Form von Spielhallen wird die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets ,,Bengst* als
Ansiedlungsfliche fiir produzierendes Gewerbe gewahrt bzw. gestirkt. Durch die Plandnderung wird
auerdem keine Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrig-
lichkeitspriifung unterliegen, vorbereitet oder begriindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). SchlieBlich be-
stehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 1 b BauGB genannter
Schutzgiiter (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), so dass simtliche Voraussetzungen fiir die Durchfithrung des

veteinfachten Verfahrens vorliegen.
(ﬁ\qgihlberg, 17.03.2010
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5 Nach § 14 Abs. § des Vermessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI S. 469, 508) dorfen die:
q Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschaftskatasters vom Emptanger nur fdr den-
;" > Zweck verwendet werden, zu dem sie ihm bermittelt worden sind. Eine Verwendung fir
5 o tonms 2 andere Zwecke ist nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehérde eingewilligt hat.
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