Stadt Mahlberg

Bebauungsplan ''Obergarten'

Texttei]l

Der Bebauungsplan wurde gemiB folgender Rechtsgrundlagen ausgearbeitet:

Bundesbaugesetz (BBauG) in seiner Neufassung vom 18.8.1976 (BGB1. | $.2256),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979

(BGB1. | S.949) und das Gesetz vom 24.6.1985 (BGB1.1S.1144)

Baunutzungsverordnung ((BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGBT. | S. 1763)

Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGB1. | S.833)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. $.770, gedndert
durch das Gesetz vom 1.4.1985 (GB1. S. 51).

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO0)

MD,:

o Dorfgebiet (eingeschrankt); § 5 BauNVO i.Verb.m. § 1 Abs.5

und Abs. 9 BauNVO
Zuldssig sind nur die folgenden Nutzungen:
- Kleinsiedlungen

- landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen ohne bauliche
Anlagen flir GroBvieh- und Intensivtierhaltung

- sonstige Wohngeb&ude

- nicht stdrende Handwerksbetriebe

- Einzelhandelsbetriebe

1.11 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNV0):

Vergleiche Einschriebe im Plan.

1.12 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und LBO):

Vergleiche Einschriebe im Plan.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BBauG und § 22 BauNV0)

- offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die zuldssigen Firstrichtungen sind im Plan eingetragen.

Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 i.Verb.m. § 14 BauNV0)

Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksfldchen unzul&ssig.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Garagen sind nur auf den besonders ausgewiesenen Fl&chen und
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Die innerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfldche dargestellten
Garagenstandorte sind unverbindliche Empfehlungen.

Nicht liberdachte Stellpldtze sind auch auf den nicht Uberbau-
baren Grundstilicksfl&chen zul&ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1o BBauG):

Die Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,80 m
Uber Oberkante Fahrbahn freizuhalten.

Aufschiittungen, Stiitzbauwerke (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Aufschiittungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforder-
lich sind, sind auf den Baugrundstilicken zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an &ffentliche
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stilitz-
bauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von max.
0,20 m und einer Tiefe von max. o,4o m erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BBauG i.Verb.mit
§ 73 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind Satteldicher mit 35° — 45° Dachneigung zuldssig.

Dachgauben, Dachfldchenfenster, Dacheinschnitte

Es sind pro Dachflégthi’Einzelgauhgg, jede mit einer maximalen
Breite von 1,5 my~zugelassen. i ;ibi{¢méw7muaﬁl/\

Liegende Dachfenster sind mit einer Fensterfl&che von maximal

2,0 m“ pro Dachseite zuldssig.
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Dacheinschnitte sind mit einer maximalen Ldnge von 1/3 der
Dachldnge zuldssig.

Mit Dachgauben, Dacheinschnitten und Dachflichenfenstern muB
ein Mindestabstand vo o m zur Giebelfront eingehalten werden.

Dachdeckung

Dachdeckung nur mit rotem bzw. rotbraunem Material.

Geb3udehdhe

Als maximale GebdudehBhen (GBH), gemessen zwischen der Oberkante
ErdgeschoBfuBboden (EFH) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Unterkante Dachsparren sind 3,20 m zuldssig. ;
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Errichtung und Gestaltung der Garagen

Garagen sind an das Hauptgebdude anzubauen und mit einem Sattel-
dach auszubilden oder als freistehende Grenzgaragen nur mit
Satteldach entsprechend den Vorschriften des § 7 Abs. 1 Nr. 1
LBO zuldssig.

Garagenzufahrten und Stellpl3dtze

sind mit wasserdurchlissigem Material zu befestigen, z.B. Rasen-
gitter u.d.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind als Holzlattenzaun oder als lebende Hecke
mit eingewachsenem Knotengeflecht bis maximal o,80 m Hdhe zuge-
lassen.
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Innerhalb der Gesamthdhe der Einfriedigung (maximal 0,8 m) sind
FuBmauern bis 0,3 m HBhe zuldssig.

Entlang der StraBe "A'" ist mit den Einfriedigungen ein Abstand
von 0,5 m einzuhalten.

2.8 Fassadengestal tung

- Die Fassaden sind vorwiegend in Putz auszufiihren, reines WeiB
und grelle Farbtdne sind nicht zuldssig.

- Plattenverkleidungen, z.B. aus Asbestzement,
Kunststoff,
Aluminium,

sind nicht zugelassen.
- Sichtmauerwerkimitationen sind nicht zuldssig.

- Holzverschalungen sind zuldssig.

2.9 Antennen

Pro GebZude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.

2.10 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig, mit Ausnahme der
bereits vorhandenen Anlagen.

3. Empfehlungen und Hinweise

Es wird empfohlen, im Bauantrag eine ErdgeschoBfuBbodenhhe (EFH)
festzulegen, die nicht hdher als 0,5 m Uber der StraBenh8he in
Gebdudemitte oder dem bestehenden gewachsenen Geldnde liegt.

Der Bebauungsplan ist auf einer VergrdBerung der Flurkarte 1 : 1.500
ausgearbeitet (Stand 5/86).
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Flichenverteilung

Die Fliche des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

mit ca. o,4765 ha
gliedert sich in Nettobauland ca. o,43ko ha
Gehweg und StraBe "'A'" ca. o,0l25 ha

Anzahl der Baugrundstlicke

2 Doppelhausbaupldtze - bebaut -
6 Einzelhausbaupldtze, davon einer bebaut

1 Bauplatz flir Trafostation
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ca. 91 %
ca. 9 %



