STADT MAHLBERG
Ortenaukreis

Bebauungsplan

"Lachenfeld ob dem Kirchweg III"
mit
4. Anderung des Bebauungsplans "Darsbach II"
und
2. Anderung des Bebauungsplans "Lachenfeld ob dem Kirchweg II"

TEXTTEIL

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86
(BGBL. I, S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.90 (BGBl. I, S. 132)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBl. I, S. 58)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 01.04.85 (GBl. S. 51)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(% 9 BauGB und BauNVO)
Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNV0)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0):

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNV0).

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise moglichen
Nutzungen sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNvO).

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO0):

Vergleiche Einschriebe im zeichnerischen Teil des Plans.
Die gemdB § 18 Abs. 1 festgesetzte Gebdudehdhe darf nicht
tberschritten werden. Als TraufhShe wird dabei die
Hohenlage der Schnittkante der GebdudeauBenwand mit der
Dachhaut, bezogen auf der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsflédche, definiert (= Wandhdhe nach
§ 6 Abs. 4 LBO).

Die Sockelhthe muB 1 m betragen.

Die Kellergeschosse sind in Wannenform wasserundurch-
ldssig zu errichten. Der Ausbau des Kellergeschosses zu
Wohnraum ist unzuldssig.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der HWohnungen betrdgt bei
Einzelhdusern bei 1-geschossiger Bauweise 2 Wohnungen, bei
2- oder 3-geschossiger Bauweise 3 Wohnungen und bei
Doppelhdusern oder Hausgruppen 2 Wohnungen je Wohnhaus.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 22 BauNV0)

Vergleiche Einschriebe im Plan.

-  Offene Bauweise - nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

- 0Offene Bauweise - nur Doppelhduser und Hausgruppen zu-
lassig

-  Offene Bauweise - nur Einzelhduser zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrichtungen
sind fir den Hauptbaukdrper verbindlich.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§ 23 BauNV0)
Vergleiche Baugrenzen im Plan.
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1.5 Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 in Verbindung mit § 14 LBO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind auch
auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig, wenn ihre Groke 25 m® nicht Uberschreitet.
Unberiihrt hiervon bleiben die in den Abstandsfldchen
zuldssigen baulichen Anlagen.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind auf dem ganzen Baugrundstiick zuldssig. Die
ausgewiesenen Garagenstandorte sind unverbindliche Empfeh-
lungen.

Garagen mit senkrechter Zufahrt zur &ffentlichen Verkehrs-
fldche missen von dieser einen Mindestabstand von 6 m, im
verkehrsberuhigten Bereich einen Mindestabstand von 5,5 m
haben.

Stellpldtze ohne Uberdachung sind auch direkt an den Ver-
kehrsfldchen méglich. Uberdachte Stellplédtze miissen einen
Mindestabstand von 1 m von der ndchsten 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche haben.

Garagen und Stellpldtze dirfen nicht in den im Bebauungs-
plan eingezeichneten Sichtfeldern und im Bereich der
Pflanzgebote erstellt werden.

Auf den Baugrundstiicken sind fiir jede Wohneinheit 2 Stell-
pldtze/Garagen nachzuweisen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfelder)

(3 9 Abs. 1T Nr. 10 BauGB)
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,

Bebauung, Einfriedung und Bepflanzung, die 0,8 m Hbhe
bezogen auf Fahrbahnniveau iiberschreitet, freizuhalten.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil Dbesonders dargestellten
Verkehrsfldchen sind als ‘'"verkehrsberuhigte Bereiche"
(keine Trennung der Verkehrsarten, Verkehrsregelung wird
gesondert festgelegt) entsprechend zu gestalten.
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Pflanzgebot und Pflanzbindung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeich-
neten Fldchen und Stellen sind standortgerechte heimische
Strducher und hochstdmmige Bdume (vorzugsweise Obstbdume)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorhandene, das Bauvorhaben nicht stdrende Bdume sind
mdglichst zu erhalten.

Bei den Standorten fir Einzelbdume sind Ortlich bedingte
Verschiebungen zuldssig.

Aufschiittungen

Aufschiittungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers er-
forderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB), sind auf den
Baugrundstiicken zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. &4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind Sattelddcher und aus diesen entwickelte Dachformen
mit einer Dachneigung entsprechend den Einschrieben im
Plan zuldssig. Nicht zuldssig sind senkrecht iber die
AuBenwdnde heruntergezogene Dachfldchen.

Nebengebdude und Garagen sind hinsichtlich Dachform und
-neigung auf das Hauptgebdude abzustimmen.

Bei zusammengehtrigen Doppelhaushdlften wund Hausgruppen
sind Dachform und Dachneigung einheitlich auszubilden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind als Einzelgauber mit einer Maximallénge
von 1/3 der Dachlénge und mit-€inem Mindestabstand von 2 m
zur Giebelfront zuldssig,

Der obere Schnittpunkt~des Dachaufbaus mit dem Hauptdach
mup mindestens 1 m.unterhalb des Firstes liegen.
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Flir Dacheinschnitte gelten die Vorschriften (ber Dach-
aufbauten analog.

Dachfldchenfenster sind bis zu einer GréRe von max. 1 m?
zuldssig.

Dachdeckung

Die Dachdeckung hat mit rotem bis rotbraunem Ziegel- und
Dachsteinmaterial, auch bei Dachgauben, zu erfolgen.

Antennen

Pro Gebdude darf nur eine AuBenantennenanlage eingerichtet
werden. Dabei werden Parabolantennen nicht angerechnet.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang den StraBen sind nur bis zu einer
Hohe von 0,8 m (ber Fahrbahnniveau zuldssig. Diese Fest-
setzung gilt ebenfalls fir Einfriedungen, die seitlich von
der StraBe bis zu einer Tiefe von 6 m in das Baugrundstiick
hineinreichen. An StraBen ohne Gehweg oder Schrammbord ist
ein Abstand von 0,5 m zwischen StraBe und Einfriedung
einzuhalten, der einzusden bzw. zu bepflanzen ist.

Fassadengestaltung

Fassaden sind vorwiegend in Putz auszufiihren. Plattenver-
kleidungen, z. B. aus Asbestzement, Kunststoff oder Alu-
minium und reflektierenden Materialien sind nicht
zuldssig.

Flir die Fassaden dirfen keine grellen Farbtone verwendet
werden.

Holzverschalungen sind unzuldssig.

Einfahrten, Stellpl&dtze, Hofbefestigungen

Einfahrten, Stellpldtze und Hofbefestigungen sind wasser-
durchlédssig auszufiihren.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Das
Badenwerk ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBungen die
HausanschluBkabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

Gasversorgung

Die Gasbetriebe GmbH Emmendingen sind berechtigt, im Zuge
der ErschlieBung dieses Baugebietes die HausanschluBlei-
tungen auf die Grundstiicke zu verlegen. Daraus entsteht
keine Verpflichtung zum GasanschluB.

Unterkellerung

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das
Bauen im Grundwasserbereich grundsdtzlich verboten. Die
Hohenlage der Unterkante KellergeschoB ist so zu wihlen,
daB diese lber dem h&chstbekannten Grundwasserstand von
163,95 m plus NN liegt. MuR der hichstgemessene Grund-
wasserstand unterschritten werden, so ist das Kellerge-
schoB3 als wasserdichte Wanne auszufiihren.

Das Unterschreiten des mittleren Grundwasserstandes von
161,45 m plus NN ist verboten.

Abfallbeseitigung und wassergefiahrdende Stoffe

Die Errichtung oder der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefdhrdender Flissigkeiten
bedarf der Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Behdlters 5 cbm iibersteigt. Diese
Anlagen sind als besonders gefdhrlich im Sinne
Ziff. 5.2.3 VWLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur
Verordnung uber das Lagern wasssergefdhrdender
Fliissigkeiten, (VLwF) zu bezeichnen.

Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.
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Um Schdden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist
fir diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebs-
sicherheit zu erbringen.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
BaumaBnahmen dirfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt, der keine wassergefihrdenden
Stoffe enthdlt, aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt
und Baustellenabfédllen nicht zuldssig.

Bei Abbruch und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer
Wiederverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht méglich
ist, auf die kreiseigene Erdaushubdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem
Innenausbau, Olverunreinigtes Material, leere Farb-
kanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu
beseitigen. Chemikalienreste (z. B. Farben, Lacke,
Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu
beseitigen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daR nur so viel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder
Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Freifléchen
ist nicht zuldssig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren.



Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes (z. B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geladndemodellierung
usw.) darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht iiber-
schittet werden, sondern ist vorher abzuschieben. Fiir die
Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden)
Zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unab-
dingbare MaB zu beschrinken, womdglich sind Oberflichen-
befestigungen durchldssig zu gestalten. Zur Befestigung
von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellpldtzen usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen (2 cm) mit mind. 1 m Kiesunterbau empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB zu entsorgen, er
darf nicht als An- und Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgrube usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrédchtigungen des Natur-
haushalts nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der
unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsédtzlich nur bei schwach feuch-
ten Bdden (dunkeln beim Befeuchten nach) und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Der fir geplante Griinanlagen und Grabefldchen bendtigte
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung
auf nicht in Anspruch genommenen Flichen verwendet werden.
Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Wegkultivie-
rung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
kreiseigene (gemeindeeigene) Flachen in Mieten zwischenzu-
lagern.

Flr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutter-
boden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die er-
forderliche Durchliiftung gewdhrleistet ist.
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Mahlferg, den 18.10.1994

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurch-
ldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und flichige Ver-
sickerung von Oberfldchenwasser gewihrleistet sind.

Die Auftragshthe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht Uberschreiten.

Denkmalpflege

Das  Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege,
MarienstraBe 10a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781, ist
unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erd-
arbeiten zu Tage treten.

Es ist auch dann hinzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder &hnliche Funde von den BaumaRnahmen
betroffen sein sollten.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren der-
zeitigen Erkenntnissen keine Altlasten vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewShnliche Féarbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer etc.) wahrge-
nommen, so ist umgehend die zustdndige untere Wasser-
behtrde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Hinweise

Bebauungsplanunterlage ist eine in dem MaRstab 1:500 ver-
groBerte amtliche Flurkarte des MaBstabs 1:1.500.
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Hehr, Blirgermeister



