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Fassung: Satzung ) Stand: 09.06.2015
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Obere Matten II, 3. Anderung” Stadt Mahlberg

Teil 1 Einleitung
Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ,Obere Matten Il — Anderung” wurde am 09.05.1983 als Satzung be-
schlossen und ist am 13.06.1983 in Kraft getreten. In den Jahren 1991 und 1997 wurden
Anderungen am Bebauungsplan vorgenommen.

Im Bebauungsplan ,Obere Matten 11 wurde aufgrund der bei der Aufstellung bestehenden
und geplanten Nutzungsstruktur fur einen Teilbereich beschrénktes Gewerbegebiet festge-
setzt. Dieser Bereich umfasst Gberwiegend den Bauhof der Stadt Mahlberg sowie das ehe-
malige Betriebsgeldnde einer Baufirma. Die Baufirma hat ihren Standort inzwischen verla-
gert. Eine gewerbliche Nachnutzung ist nicht absehbar und auch die Nutzungsstruktur hat
sich inzwischen sehr stark in Richtung Wohnen entwickelt. Durch den Eigentimer der
Grundstiicke Flst.-Nr. 2505/7 und 2505/16 ist nunmehr die Errichtung von Wohngeb&uden
zur Bereitstellung von Wohnraum beabsichtigt. Die Ausweisung als eingeschrénktes Gewer-
begebiet steht diesem Vorhaben entgegen. Zur Realisierung von Wohngeb&duden soll des-
halb der Bebauungsplan geédndert werden.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet besteht ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB. Die-
der Bebauungsplan wird nunmehr in einem Teilbereich gedndert.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB geéndert. Von
der Durchfihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen
und es erfolgt keine Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geméR § 13 a BauGB sind alle Vorausset-

zungskriterien erfillt:

1. Fur das Plangebiet besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Mit der Anderung
des Bebauungsplans wird nunmehr die Umnutzung einer Gewerbebrache zur Wohn-
bebauung ermdglicht. Es handelt sich somit um eine Manahme der Innenentwick-
lung zur Wiedernutzbarmachung von Fldchen.

2. Ermittlung der festgesetzten GréfRe der Grundflache:

Nettobauland WA 2.927 m? x Grundflachenzahl 0.4 1.171 m?
Grundfldche gesamt 4.559 m?
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO betrégt
weniger als 20.000 m2. Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden und der zuldssigen Grundflache
zuzurechnen wéren, liegen nicht vor.

3.  Vorgesehen ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet. Es wird somit kein Vor-
haben erméglicht, das der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegt.

4.  Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.

Nach sorgféltiger Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13 a BauGB ist festzu-
stellen, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird
somit im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert.
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Fassung: Satzung Stand: 09.06.2015
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Obere Matten II, 3. Anderung” Stadt Mahlberg

Da der Bebauungsplan gemafR § 13 a BauGB geéandert wird, die Eingriffe unabhéngig davon
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Obere Matten 11 bereits vor Planung zuléssig
waren, ist naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 22.05.2014 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Obere Matten II* im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gefasst. Auf die
frihzeitige Behérdenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde geman

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und Er-
stellung eines Umweltberichts wurde abgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 13.04.2015 vom Gemeinderat als Grundlage fir die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 29.01.2015 wurde vom 27.04.2015 bis zum
29.05.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt vom 17.04.2015 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Beh&rden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 23.04.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 29.01.2015 aufgefordert.

Die im Rahmen der &6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 15.06.2015 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 09.06.2015 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde am ..........cccccevveeinenennnn ausgefertigt und ist durch ortstibliche
Bekanntmachung im Amtsblatt vom ..........ccccoiviine in Kraft getreten.

Kap. 2 Ziele und Zwecke, Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

2.1 Ziele und Zwecke

2.1.1 Ziele

- Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum

- Nachnutzung bereits erschlossener Baugrundsticke

- Vermeidung von Brachflichen im Siedlungsbereich
2.1.2 Zwecke

Zu diesem Zweck wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Obere Matten 1I* geédndert.
Insbesondere werden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung geéndert.
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Bebauungsplan und &rtliche Bauverschriften ,Obere Matten i, 3. Anderung” Stadt Mahlberg

2.2 Erforderlichkeit der Planung

Im Baugebiet ,Obere Matten II* ist fur die Grundstiicke Flist.-Nr. 2505, 2505/7, 2505/9,
2505/16 und 2500/10 (teilweise) eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Diese ausge-
wiesene Art der Nutzung entspricht im Bereich der Grundstiicke entlang der ,Brunnenstrafie’
nicht mehr dem Willen der Stadt Mahlberg. Dariiber hinaus hat sich die Umgebung des
Plangebiets sehr stark in Richtung Wohnnutzung entwickelt, so dass die Ausweisung als
eingeschranktes Gewerbegebiet entlang der ,Brunnenstralle’ mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung nicht mehr vereinbar ist.

Des Weiteren unterstitzt die Stadt die Umnutzung eines ehemals gewerblich genutzten
Baugrundstticks zur Errichtung von Wohnungen. Dadurch soll dringend benétigter Wohn-
raum auf einer innerdrtlichen Flache geschaffen werden. Aus diesen Griinden ist die Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich.

Kap. 3 Geltungsbereich

3.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung der zeichnerischen Festsetzungen umfasst die Grund-
stiicke Flst.-Nr. 2505/7 und 2505/16 sowie einen Teil des Grundstiicks Flst.-Nr. 2500/10. Das
Plangebiet befindet sich nérdlich der ,Brunnenstralie’.

Die textlichen Anderungen beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Obere Matten I1*.
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Abbildung 1 - Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Obere Matten II“ und Anderungsbereich
der zeichnerischen Festsetzungen
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Obere Matten |l, 3. Anderung” Stadt Mahlberg

3.2 Beschrefbung des Gebiets und seiner Umgebung
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Abbildung 2 — Luftbild des Planbereichs mit Anderungsbereich der zeichnerischen Festset-
zungen

Das Plangebiet der Anderung der zeichnerischen Festsetzungen umfasst das fruhere Be-
triebsgeldande der Baufirma Kern, die diesen Standort inzwischen aufgegeben hat. Seither
wird der westliche Bereich durch eine Kfz-Werkstatt genutzt, der éstliche Bereich befinden
sich noch Teile der Verwaltung der Baufirma.

Die nahere Umgebung des Plangebiets ist insbesondere entlang des ,.Seeweg’ durch eine
sehr heterogene Nutzungsstruktur gepragt. Grundsétzlich hat sich dieser nordéstliche Sied-
lungsbereich in den vergangenen Jahrzehnten sehr stark in Richtung Wohngebiet entwickelt.
Auch nach Aussiedlung der Baufirma Kern befinden sich — wie eine Insel innerhalb dieser
Wohnbebauung — aber weiterhin gewerbliche Nutzungen (Bauhof, Baufirma Kiesel). Etwa
50 m westlich befindet sich auRerdem die Grundschule von Mahlberg.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist erforderlich, die Schallimmissionen zu ermit-
teln, die von den Betrieben in der Umgebung auf das Plangebiet einwirken. Hierzu wurde
durch das Ingenieurbtro fur Umweltakustik Heine + Jud, Stuttgart, ein Schallgutachten er-
stellt.

Das Plangebiet ,Obere Matten II" ist bereits vollstdndig erschlossen und bebaut. Im Einzugs-
gebiet ist Trennkanalisation vorhanden und die Baugrundstiicke werden im Trennsystem
erschlossen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der anstehenden
Bodenverhaltnisse nicht méglich.
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Bebauungsplan und &rtliche Bauvarschriften ,Obere Matten Il, 3. Anderung” Stadt Mahlberg

Im Plangebiet ,Obere Matten II“ sind zwei altlastverdachtige Flachen bekannt. Es handelt
sich hierbei um folgende Flachen:
- Altstandort ,Bauhof / Tankstelle und Stahlbaubetrieb”, Seeweg 36, Flst.-Nr. 2500
- Altstandort ,Seisreiner / Metallbearbeitung”, Brunnenstralle 33, Flist.-Nr. 25605/7

Altstandort ,Bauhof / Tankstelle und Stahlbaubetrieb”, Seeweg 36. Flst.-Nr. 2500:

Die altlastenrelevante Nutzung fand von 1974 bis 1992 statt. Auf der Grundlage der Ergeb-
nisse einer Orientierenden Untersuchung vom 18.02.2004 sowie einer Detailuntersuchung
vom 07.06.2005 konnte der Gefahrverdacht gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ausgerdumt werden.

Dieser Altstandort ist daher im Sinne von § 2 Abs. 6 BBodSchG keine Altlastverdachtsflache
mehr, was jedoch nicht gleichbedeutend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit ist.

Altstandort ,Seisreiner / Metallbearbeitung”, Brunnenstrale 33, Flst.-Nr. 2505/7

Die altlastenrelevante Nutzung fand von 1974 bis 1992 statt. Vorbehaltlich der derzeitigen
Nutzung der Grundstiicke besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Bei einer Anderung von
bewertungsrelevanten Sachverhalten (Neubebauung, Entsiegelung, Nutzungsénderung,
Abriss) ist Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

Aufgrund der bisherigen Einstufung der Altlastverdachtsflache wird davon ausgegangen,
dass die Umnutzung des Grundstiicks méglich ist. Weitere Erkundungsmafinahmen sowie
die evtl. erforderliche Entsorgung von Erdaushub kénnen im Rahmen des Geb&udeabbruchs
sowie der beabsichtigten Neubebauung erfolgen.
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Fassung: Satzung Stand: 09.06.2015
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Obere Matten II, 3. Anderung" Stadt Mahlberg

Kap. 4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim ist der Plan-
bereich liberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Teil des Grundstiicks Flst.-
Nr. 2500/10 ist als gemischte Bauflache dargestellt. Im Plangebiet wird Aligemeines Wohn-
gebiet gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.

Der Bebauungsplan weicht demnach von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes ab.
Eine Genehmigung ist gemal § 13 a (2) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 8 BauGB dennoch nicht er-
forderlich. Auch die Anderung des Flachennutzungsplanes in einem gesonderten Verfahren
ist nicht erforderlich. Zu beriicksichtigen ist allerdings, dass die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Diese Vorgabe wird durch die
Anderung des Bebauungsplanes eingehalten, da mit den festgesetzten Schallschutz-
maOnahmen die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden.

Dariiber hinaus wird mit dieser Anderung eine zukiinftige geordnete stadtebauliche Entwick-
lung begtinstigt. Die Beibehaltung der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan ist
langfristig mit der Schutzbedurftigkeit der umgebenden Wohnbebauung nicht mehr zu ver-
einbaren.

Langfristig ist beabsichtigt, den als Misch- bzw. Gewerbebauflédche komplett zur Wohnbe-
bauung zu entwickeln. Mit der Anderung des Bebauungsplans erfolgt ein erster Schritt auf-
grund der Auslagerung des bis dahin dort bestehenden Gewerbebetriebs (Baufirma Kern).

i \'Q 2 syl .
-b; \ SN ¢ ,-‘?.— >y 4 ‘ ,t" : - : g7
e AN A DAL V8K Nl \AL V2 Y 4

Abbildung 3 — Auszug aus der Fortschreibung Flachennutzungsplan 2025 der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim, Stand: 25.05.2011 mit Anderungsbereich der zeichneri-
schen Festsetzungen
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Fassung: Satzung Stand: 09.06.2015

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Obere Matten 1l, 3. Anderung" Stadt Mahlberg
4.2 Verhéltnis zu anderen Planungen
4.2.1 Bebauungsplan ,,Obere Matten II*
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Abbildung 4 - Planzeichnung des Bebauungsplanes ,,Obere Matten II*, rechtsverbindlich seit
dem 13.06.1983 mit Anderungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Obere Matten |1 in der Fassung der 2. Anderung
vom 13.06.1983 wird geéndert.

Geandert werden folgende Punkte:
- Die Art der Nutzung wird von eingeschranktem Gewerbegebiet in Allgemeines Wohn-
gebiet gedndert.
- Die Vorschriften zur Dachgestaltung werden geéndert.
- Die Baugrenzen werden geringfigig angepasst.

Im nérdlichen und éstlichen Anschluss des Anderungsbereichs ist fur den Bauhof der Stadt
Mahlberg sowie die Arztpraxis weiterhin ,beschrénktes Gewerbegebiet* (GEb) festgesetzt.
An dieser Ausweisung der Art der baulichen Nutzung wird keine Anderung vorgenommen,
weil dort bereits ,nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe" zulassig sind.
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Fassung: Satzung Stand: 09.06.2015

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Obere Matten If, 3. Anderung” Stadt Mahlberg
4.2.2 Bebauungsplan ,,Obere Matten”
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Abbildung 5 - Planzeichnung des Bebauungsplans ,Obere Matten®, rechtsverbindlich seit dem
03.11.1975 mit Anderungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
»Obere Matten Il

Norddstlich des Plangebiets befindet sich der Bebauungsplan ,Obere Matten®. Dort ist fiir
den Bereich der bestehenden Baufirma ,beschranktes Gewerbegebiet® (GEb) festgesetzt. Im
Bereich dieses beschrankten Gewerbegebiets sind nur das ,Wohnen nicht wesentlich std-
rende Gewerbebetriebe" zulassig.

Die Ubrigen Baugrundstiicke in diesem Bebauungsplan sind als ,allgemeines Wohngebiet*
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
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Fassung: Satzung B Stand: 09.06.2015
Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Obere Matten II, 3. Anderung” Stadt Mahlberg

Teil 2 Planungsbericht
Kap. 5 Umfang der Anderungen

Bebauungsplan ,,Obere Matten II“ 3. Anderung des Bebauungsplans
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Abbildung 6 — Bebauungsplan ,,Obere Mat- Abbildung 7 -3. Anderung des Bebauungs-

ten II“ mit Anderungsbereich der zeichneri- planes ,,Obere Matten II“
schen Festsetzungen

Zeichnerische Anderung @)
Grundstiicke Flst.-Nr. 2505/7 und 2505/16

Beschréanktes Gewerbegebiet (GEb) Allgemeines Wohngebiet (WA)
Z=1l Z=1

GRZ 0,8 GRZ 0,4

GFZ 1,2 GFZ 1,0

Pflanzgebot entfallt

Begriindung:

Geplant ist, das friihere Betriebsgrundstiick der Baufirma Kern zu Wohnzwecken zu nut-
zen, Die bisherige Ausweisung als beschranktes Gewerbegebiet (GEb) steht dieser beab-
sichtigten Nutzung entgegen, weil im Gewerbegebiet nur Betriebswohnungen zugelassen
werden kénnen. Aus diesem Grund ist die Anderung in allgemeines Wohngebiet erforder-
lich. Mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird aulerdem der Entwicklung die-
ses Gebiets in Richtung ,Wohngebiet“ Rechnung getragen. Um die neuen Wohnbaugrund-
stucke vor unzumutbaren Immissionen der beiden nérdlichen Betriebe (Bauhof, Baufirma
Kiesel) zu schitzen, ist die Festsetzung von Larmschutzmallnahmen erforderlich.

Auf dem &stlich angrenzenden Grundstiick Flst.-Nr. 2505/9 befinden sich eine Arztpraxis
und Wohnungen. Die Wohnungen sind im Gewerbegebiet planungsrechtlich nicht zuldssig.
Eine Anderung dieses Grundstiicks ist jedoch nicht erforderlich, da keine Einschrankungen
der benachbarten Betriebe hervorgerufen werden sollen. Die bestehenden Wohnungen
sind im Rahmen ihres genehmigten Bestands zuldssig. Bei einer Aufgabe der Wohnnut-
zung kann jedoch keine neue Wohnnutzung erfolgen, da das Baugrundstiick als be-
schréanktes Gewerbegebiet ausgewiesen ist, Wohnen ist nur im Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb moéglich.

Bisher ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Obere ;Matten Il am siidlichen und &stli-
chen Rand des Anderungsbereichs ein Pflanzgebot festgesetzt. Diese Festsetzung erfolg-

te, um einen Ubergang zur Wohnbebauung nach Siiden zu schaffen. Die Ubernahme die-

ses Pflanzgebots ist daher nicht mehr erforderlich und kann entfallen.
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Anderung 2
Immissionsschutz

R | Festsetzung einer Lérmschutzwand

Begrindung:

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde durch das Ingenieurbiiro Heine+Jud,
Stuttgart, ein Gutachten erstellt, in dem die Schallimmissionen im Bereich der vorhandenen
und geplanten Wohnbebauung ermittelt wurden.

Hierbei wurde die Abstrahlung aller maRgeblichen Schallquellen bestimmt und zum Beur-
teilungspegel zusammengefasst. Grundlage hierfir waren Messungen am Betrieb, Betrei-
ber- und Literaturangaben. Bei den Berechnungen wurde folgende LarmschutzmalZinahme
berlcksichtigt:
- MaRnahme ,SM 1: Errichtung einer Larmschutzwand im Bereich der norddstlichen
Grundsttcksgrenze (Gesamtlange 25 m, Héhe 7 m)

Durch den Betrieb des Bauhofs und der Bauunternehmung Kiesel ist an der bestehenden
sowie an der geplanten Bebauung mit dieser Ldrmschutzmalnahme tags' mit Beurtei-
lungspegeln von bis zu 54 dB(A) im Bereich des allgemeinen Wohngebiets zu rechnen. Die
Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete werden eingehalten.

Bertcksichtigt wurde hierbei, dass ein nachtlicher Betrieb des Bauhofs (Winterdienst) als
Lunvorhergesehenes Ereignis/Notfall* eingestuft wird.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéaltnisse gewahrt.

Die Errichtung einer Larmschutzwand an der Grundstlicksgrenze ist auch hinsichtlich der
Abstandsflachen zuldssig. Gemal § 5 Abs. 1 LBO sind Abstandsflachen vor AuBenwénden
nicht erforderlich, ,wenn an die Grenze gebaut werden muss (...)“. Mit der Festsetzung der
Larmschutzwand werden daher die Abstandsregelungen durch die Stadt modifiziert und an
diese besonderen Gegebenheiten angepasst. Die angrenzenden Baugrundstiicke werden
durch die Errichtung dieser La&rmschutzwand aufgrund ihrer Ausweisung als Gewerbege-
biet nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Textliche Anderung
Dachdeckung

Satteldach 24-30° Satteldach 24-30°
Pultdach 10-15°

Dachdeckung mit ziegelfarbigem Material. Fir die Dachdeckung sind nur rote, braune
und anthrazitfarbene Farben zuléssig.

Begriindung:

Die Vorschriften zur Dachdeckung werden neu gefasst. Zugelassen werden zukiinftig rote,
braune und anthrazitfarbene Déacher. Dies entspricht dem vorherrschenden Bild der Dach-
landschaft in diesem Siedlungsbereich.

Mit der Aufnahme der Dachform ,Pultdach” werden die Bauvorschriften geringfiigig gedff-

net, um zeitgemalie Architektur zu erméglichen.

Die vorgenommenen textlichen Anderungen gelten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Obere Matten I
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Kap. 6 Auswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anpassung der bislang im Bebau-
ungsplan vorgegebenen Art der Nutzung an die wohnbauliche Entwicklung.

Durch die vorgenommenen Larmschutzfestsetzungen sind die Immissionsrichtwerte fur all-
gemeine Wohngebiete eingehalten. Daher ist davon auszugehen dass die Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt sind und keine Abwehranspriiche der Wohnbevélkerung
gegenlber dem genehmigten Bestand der Gewerbebetriebe bestehen. Hiervon nicht beriihrt
sind ungenehmigte gewerbliche Emissionen oder Tétigkeiten.

Kap. 7 MaRnahmen zur Verwirklichung

7.1 Entschédigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

7.2 ErschlieBung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine ErschlieBungsmalnahmen ausge-
l6st.

7.3 Ver- und Entsorgung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Malnahmen zur Ver- und Entsor-
gung ausgeldst. Das Plangebiet ist bereits an die Trennkanalisation angeschlossen. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse
nicht moglich. Mit der Umnutzung des Plangebiets vom Gewerbegebiet zum Wohngebiet und
Reduzierung der Grundflachenzahl wird darliber hinaus eine Entsiegelung erzielt.

7.4 Planungsrecht

Vorgesehen ist, die Anderung des Bebauungsplans bis Ende des Jahres 2015 zur Rechts-
kraft zu bringen.
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Diétmar Benz,
Blirgermeister
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