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1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Industriegebiet - "GI" (§ 9 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)
1.1.1 Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldatze und éffentliche
Betriebe,

2.0

21.1
2. 1.2

2.2
2.21

2.2.2

2. Tankstellen
Nicht zul&ssig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil"
zu entnehmen.

Auf die Festsetzung Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschossflachen-
zahl (GFZ) wird verzichtet.

Firsthéhe

die Firsthéhe der Gebaude wird festgesetzt

- in den Nutzungszonen 1a und 1b mit max. 20,00 m
- in den Nutzungszonen 2a, 2b und 2¢c mit max. 18.00 m

Die Firsth6he bzw. absolute Héhe wird gemessen ab dem jeweils héchsten
Punkt der StraRen- bzw. Gehwegoberkante (das héhere MaR zahlt) der
angrenzenden Verkehrsflache bis zur Oberkante des Firstes bzw. bis zum
obersten Abschluss der Gebé&ude.
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2.3

2.3.1

3.0

3.1

4.0

4.1

5.0

5.1

5.2

5.3

Untergeordnete Bauten oder Bauteile

Ausnahmsweise kann fur untergeordnete Bauten und Bauteile, wie Aufzi-
ge, Silos, Krane, Werbeanlagen etc. eine absolute Héhe in den Nutzungs-
zonen 1a, 1b, 2a, 2b und 2c bis max. 3,0 m lber der Firsthéhe zugelassen
werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
Fir das Industriegebiet (Gl) wird die "abweichende" (a) Bauweise gemal

§ 22 Abs. 4 BauNVO mit der Maltigabe festgesetzt, dall auch Gebaudelan-
gen von Uber 50,0 m zulassig sind.

(alt 4.0 — Beschrankung der Anzahl der Wohnungen — entfallt)

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den 6ffentlichen Griinflachen zu-
lassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Rad-
fahrer und Fullganger missen die Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m
Héhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernis-
sen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden.

B&aume, Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdéglich,
sie durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer nicht verdecken.

Die im Plan eingetragenen Flachen am westlichen Rand des Planungsge-
bietes, die innerhalb des 40,0 m breiten Streifens vom vorhandenen Fahr-
bahnrand der Autobahn A 5 aus gemessen liegen sind von jeglicher Be-
bauung freizuhalten.

Die im Plan eingetragenen Flachen am nérdlichen Rand des Planungsge-
bietes, die innerhalb des 20,0 m breiten Streifens vom vorhandenen Fahr-
bahnrand der Landesstrale L 103 aus gemessen liegen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Zuléssig sind in diesem Bereich die fiir die Entwasserung notwendigen
Pumpwerke.
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6.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.1 Das im "Zeichnerischen Teil" im nordwestlichen Bereich des Planungsge-

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

bietes zwischen der Achse 2 und dem Regenriickhaltebecken bzw. der L

(alt 8.0 — Flihrung von Versorgungsleitungen — entfallt)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil als &ffentliche Griinfliche ausgewiesene Fla-
che im Zusammenhang mit dem geplanten Regenriickhaltebecken bzw. -
graben ist entsprechend der Planungsrechtlichen Festsetzung A 11.2 an-
zulegen und zu unterhalten.

Die im "Zeichnerischen Teil" am westlichen Teil parallel zur Autobahn aus-
gewiesene 20,0 m breite 6ffentliche Grinflache ist entsprechend den Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen A 11.1, A 11.3 und A 11.4 als Pflanzflache
anzulegen und zu unterhalten.

Jegliche Art von Flachenversiegelung ist unzuldssig.

Die im "Zeichnerischen Teil" am westlichen Teil parallel zur Autobahn aus-
gewiesene 20,0 m breite private Grinflache ist entsprechend den Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen A 11.1, A 11.3 und A 11.4 als Pflanzflache
anzulegen und zu unterhalten.

Ausnahmsweise zuldssig sind Stellplatze in wasserdurchlassigen Beldgen
sowie Umfahrten, sofern sie fiir den Betriebsablauf notwendig sind.

Die im "Zeichnerischen Teil" am siidlichen Teil ausgewiesene 5,0 m breite
private Griinflache ist entsprechend der Planungsrechtlichen Festsetzung
A 11.5 als Pflanzflache anzulegen und zu unterhalten.

Jegliche Art von Flachenversiegelung ist unzuldssig.
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8.0

8.1

8.2

8.3

9.0

9.1

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und
fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zur Einleitung bzw. Ableitung des anfallenden und nicht verschmutzten
Dachwassers kénnen innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" mit 20,0 m
ausgewiesenen privaten Griinflaiche entlang der westlichen Planungsge-
bietsgrenze Retentionsteiche einschlieRBlich der notwendigen Entwasse-
rungsgraben angelegt werden.

Am nérdlichen Rand des Planungsgebietes ist im "Zeichnerischen Teil"
innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche ein Regenriickhaltebecken bzw. -
graben vorgesehen.

Die verbleibende Grinfliche ist entsprechend der Planungsrechtlichen
Festsetzung A 12.2 anzulegen und zu unterhalten.

Fur eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist im gesamten
Planungsgebiet eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Orte-
naukreis einzuholen.

Der Erlaubnis bedarf auch die Einleitung von Niederschlagswasser von
nicht beschichteten oder in &hnlicher Weise behandelten kupfer-, zink- und
bleigedeckten Dachern.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(alt 9.1 + 9.3 entfallt)

Das im "Zeichnerischen Teil" im nordwestlichen Bereich des Planungsge-
bietes zwischen der Achse 2 und dem Regenriickhaltebecken bzw. der L
103 dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht "gr + fr + Ir 1" ist zugunsten
der Stadt Ettenheim, der Stadt Mahlberg sowie des zustiandigen Versor-
gungstragers (Kanal, Wasser, Energie) zu sichern.

Der ausgewiesenen Bereich darf nicht mit Gebduden oder sonstigen Anla-
gen dauerhaft iberbaut werden. Stellplatze und temporare Lagerflichen
sind zulassig.
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10.0

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden gewerblich
genutzten Fldchen sind nur Betriebe und Aktivitdten zuldssig, deren immis-
sionswirksames. fldchenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgenden
Emissionskontingente, unterschieden nach Tagzeitraum Leki.qs (06.00 bis
22.00 _Uhr) und Nachtzeitraum Leg nacnts (22.00 bis  06.00 Uhr) nicht
{diergefifgitdten sind im "Zeichn. Teil" entsprechend dargestellt)

Teilflachen Emissionskontingent Zusatzemissionskontingent
LEK‘tags LEK.nachts LZEK‘tags L_ZEK.nacms
dB(A)/m? dB(A)/m? dB(A)/m? dB(A)/m?

1 2 3 4 5
Teilflache A
- Sektor |l 67 40 3 17
- Sektor I 67 40 - N
Teilfliche B 51 48 - -
Teilflache C 70 43 = 5
Teilflache D
-_Sektor Il 67 40 3 18
- Sektor IV 67 40 = =
Teilflaiche E @ ﬂ = :
Teilflache F
- Sektor V 65 43 5 7
- Sektor VI 65 43 - z
Teilflaiche G 60 55 = 2
Teilflache H 70 42 - -
Teilflache | 58 51 - -
Teilflache J
- Sektor VII 60 57 - 3
- Sektor VIII 60 57 - -

10.1.1  Beziglich des Zusatzemissionskontingentes der Sektoren ist folgendes

unter Bezugnahme auf eine Windrose von 360° zu beachten:
Teilflaiche A - _Sektor | 120° < Sektor | < B0°
- Sektor |l 60° < Sektor Il < 120°
Teilflache D - Sektor llI 130° < Sektor llI < 20°
- Sektor IV 20° < Sektor IV <130°
Teilflache F - Sektor V 110° < Sektor V < 25°
- Sektor VI 25° < Sektor VI < 110°
10.2 Beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Ande-

rungsgenehmigungsantrédgen von bestehenden Betrieben ist anhand schall-
technischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzu-
weisen, dass die Immissionskontingente an den Immissionsorten (siehe auch

Schalltechnische Untersuchung) nicht Gberschritten werden.

Stand: 26.06.2007 Seite 6



Zweckverband Gewerbepark Ettenheim / Mahlberg =
Bebauungsplan And. "Industriegebiet Obere Lachenfeld / Rittmatten [" Schriftliche Festsetzungen

11.0

11.1

11.4

11.5

11.6

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(...) Entlang der inneren ErschlieBungsstraRe sind an den im "Zeichneri-
schen Teil" angegebenen Standorten groRkronige heimische Laubbdume
gemal beigefiigter Artenliste (STU 18/20) anzupflanzen und zu unterhal-
ten. Geringe Standortabweichungen sind mdglich.

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" als &ffentliche Grinflaiche im Zu-
sammenhang mit dem Regenriickhaltebecken ausgewiesenen Flache ent-
lang der nérdlichen Planungsgebietsgrenze ist eine lockere Gehdlzpflan-
zung mit standortgerechten, heimischen Baumen Stammumfang 18/20 und
Strauchern (60/100, 2xv.0.B.) gemaR der beigefiigten Artenliste anzupflan-
zen.

Die nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzte Flache ist als Wiese zu
unterhalten bzw. anzulegen.

Die innerhalb der als private Griinflache ausgewiesenen Pflanzstreifens
entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze méglichen Retentionsbe-
cken sind oberhalb der Mittelwasserlinie mit standortgerechten, heimischen
Geholzen gemal der Artenliste zu bepflanzen. Die Ubrige Flache ist des
Retentionsbeckens ist mit einem extensiven Gras-/Krautergemisch (pflege-
extensiver Magerrasen) diinn einzuséen.

Innerhalb des als private Grinflaiche ausgewiesenen Pflanzstreifens ent-
lang der westlichen Planungsgebietsgrenze ist eine lockere Gehdlzpflan-
zung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen gemaR der beigefugten
Artenliste anzupflanzen sofern die Flache nicht entsprechend der Pla-
nungsrechtliche Festsetzung A 6.1 ausgefilhrt, angelegt und unterhalten
wird.

Die nicht mit Geholzen bepflanzte Flache ist als Wiese anzulegen und zu
unterhalten.

Innerhalb des als private Griinfliche ausgewiesenen Pflanzstreifens ent-
lang der siidlichen Planungsgebietsgrenze ist eine Pflanzung mit einer He-
cke bestehend aus Feldulmen und weiteren Straucharten gemaf der bei-
geflgten Artenliste anzupflanzen und zu unterhalten.

Die nicht mit Badumen bzw. Strauchern bepflanzte Flache ist als Wiese zu
unterhalten bzw. anzulegen.

Auf jedem privaten Grundstiick ist je angefangene 400 m* Gewerbegebiets-
flache 1 einheimischer Laubbaum (alternativ 2 Straucher) gemal der bei-
gefiigten Artenliste anzupflanzen und zu unterhalten.

Der in sonstigen Pflanzgeboten auf privaten Grundstiicken festgesetzte
Baumbestand kann auf dieses Pflanzgebot angerechnet werden.
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12.0 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

121 Werden flr den Ausbau der Erschlieungsanlagen Bdschungen erforder-
lich, so werden diese im Verhéltnis von ca. 1:1,5 in die angrenzenden pri-
vaten Grundstiicke verzogen.

13.0 Zuordnungsfestsetzung aufgrund § 9 Abs. 1a, Satz 2

i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 8a BNatSchG sowie §§ 135a-c BauGB

13.1 Die zur dkologischen Aufwertung vorgesehenen Planungsrechtlichen Fest-
setzungen A 11.2, A 11.3 und A 11.4 sind den Eingriffen, die durch die Be-
bauung der privaten Grundstiicke entstehen, zuzuordnen.
Entsprechend den Gemeindesatzungen zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen sind die anfallenden Kosten von den Eigentiimern der
Grundstiicke oder den Vorhabentragern zu ibernehmen.

13.2 Die zur dkologischen Aufwertung vorgesehenen Baum- und Strauchpflan-

zungen entlang der inneren Erschliefungsstrale (Planungsrechtliche Fest-
setzungen A 11.1) sind den Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrs-
flachen entstehen, zuzuordnen.

Entsprechend den ErschlieRungsbeitragssatzungen der beiden Stadte sind
die anfallenden Kosten von den Eigentiimern der Grundstiicke oder den
Vorhabentragern zu Ubernehmen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8§ 74 L BO

Inhaltsiibersicht

1
2
3

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

Dachgestaltung
Werbeanlagen
Gestaltung der unbebauten Flachen

Dachgestaltung
Die Dachneigungen betragen 0-32°
Bei Sheddachern darf die Dachneigung betragen max. 45°

Werbeanlagen

in den Nutzungszonen 1a, 1b, 2a und 2b wird die GréRe der Werbeanla-
gen auf max. 10,00 m Lange und 5,00 m Hohe festgelegt.

In der Nutzungszone 2c wird die GréRe jeder einzelnen Werbeanlage
(einschl. Unterbau bzw. Gestell) auf max. 11,0 m Lange und 11,0 m Héhe
pro Seite festgelegt. Dabei darf die GréRBe der einzelnen Werbeanlage
selbst max. 10,0 m lang und 6,0 m hoch sein.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die vorhandenen Gelédndehéhen sind im Bauantrag darzustellen.

Nicht bebaute Flachen sind als Griinfliche oder géartnerisch genutzte Fla-
che anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind vorwiegend einheimische

Gehdlze entsprechend der beigefliigten Artenliste zu verwenden. Ausge-
nommen hiervon sind notwendige Zugdnge, Zufahrten und Lagerflachen.
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Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie B&ume und Straucher ver-
gleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grofte Bdume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Juglans regia - Walnuf3
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche

Kleine bis mittelgrofle Baume
Acer campestre - Feldahorn

Ulmus minor - Feldulme

Heimische Straucher:

Corylus avellana - Haselnuf}

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewéhnlicher Schneeball
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa gallica - Essigrose

Heimische Stauden

Ajuga reptans - Kriechender Giinsel
- Graserarten

Kletterpflanzen

Hedera helix - Efeu

Humus lupulus - Hopfen

Polygonium aubertii - Schlingenknéterich

Lonicera peryclymenum - Waldgeif3blatt

Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

- Ungefiillite Kletterrosen
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vorschlag be-
trachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet werden.

Apfelsorten wie:
Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph
Musch, Ontario

Birnensorten wie:
Pastorenbirne sowie Gelbmdostler, Griine Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir-
sche, Dollenseppler, Schwébische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Bilhler Frihzwetschge, Hauszwetschge,
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C Weitergehende Bestimmungen, Hinweise und Empfehlungen

Inhaltsiibersicht

1

1.0

1.1

Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Ortenaukreis - Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Hinweise des Regierungsprasidiums/Denkmalpflege

Hinweise des Regierungsprasidiums/Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau, Baden-Wirttemberg

Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Ortenaukreis -
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Bauen im Grundwasser

Entsprechend gemittelt aus den bis 1995 vorliegenden Werten der drei
nachstgelegenen Melstellen 112.067, 115.067 und 116.067 betragt der
mittlere (héchste) Grundwasserstand innerhalb des Planungsgebietes

¢ am nordlichen Rand 161,02 (163,85) m U.NN. bei einer Gelédndeh6he
von ca. 164,40 m U.NN.; der Grundwasserschwankungsbereich betragt
ca. 160,15-161,50 m (.NN.

e am westlichen Rand 161,30 (164,40) m U.NN. bei einer Geléandehohe
von ca. 164,75 m G.NN.; der Grundwasserschwankungsbereich betragt
ca. 160,60-161,95 m (.NN.

e am ostlichen Rand/Nahe Zufahrt 161,36 (164,38) m (i.NN bei einer Ge-
ldndehdhe von ca. 164,73 m .NN.; der Grundwasserschwankungsbe-
reich betragt ca. 160,60-161,95 m (I.NN.

e sowie am sldlichen Rand 161,50 (164,55) m (.NN. bei einer Gelédnde-
héhe von ca. 165,20 m 0.NN.; der Grundwasserschwankungsbereich
betragt ca. 160,70-162,05 m .NN.

Der héchste Wert wurde jeweils 1983 gemessen. Seither wurde kein anna-

hernd so hoher Wert mehr gemessen.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der héchste Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu
vermeiden. Mdégliche Einflisse sind:

- Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit

- Gefahr des standigen Grundwasserentzuges durch undichte Kanalisa-
tionsleitungen

- Gefahr des stdndigen Grundwasserentzuges durch nicht dauerhaft dich-
te Kellergeschosse. Diese werden erfahrungsgemaft durch den nach-
traglichen Einbau von Dranagen und Pumpen trocken gehalten.

- Erhéhung der Schadstofffracht durch Fremdwasser in der Kanalisation
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1.2

- Erhéhte Gefahr der Grundwasserverunreinigung wahrend der Bauzeit
aufgrund des Fehlens der das Grundwasser schiitzenden Deckschicht

- Gefahr der Schadstoffbelastung des Grundwassers durch Bodeninjektionen

- Standige Gefahr der Grundwasserverunreinigung bei unvollsténdiger,
unsachgemdler Wiederherstellung der Deckschicht im Baubereich

- Gefahr durch Unfélle beim Umgang und bei der Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen (Leckagen, Uberfiillung von Tanks)

- Stérung des GW-Abflusses (Aufstau, Umleitung)

- Verminderte Infiltration von Grundwasser in Oberflichengewésser zu
Niedrigwasserzeiten infolge des Verlustes an Speichervolumen

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmefallen zugestimmt werden.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des héchsten
Grundwasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in der Regel mit
Bedingungen verbunden, um die negativen Einflisse auf ein Minimum zu
begrenzen (z.B. Auffilllen des Baugebietes (Massenausgleich), Funda-
mentoberkante Uber dem mittleren Grundwasserstand, wasserdichte Aus-
fihrung, Auftriebssicherung).

Sollte auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeid-
bar sein, so kénnen noch zusatzliche Bedingungen erforderlich sein (z.B.
Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall bedarf eine solche BaumaR-
nahme der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 1 WHG
eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der Grundwasserneubildung und des Hoch-
wasserschutzes ist die Versiegelung der Bodenflachen zu minimieren. Eine
AbfluBbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zuléssig.

Zur Férderung der GW-Neubildung sowie zur Minimierung zu entsorgender

Wassermengen werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

- Garagen in Stralennahe anzuordnen, um die Zufahrt méglichst gering
zu halten

- nicht gewerblich genutzte Zufahrten, Stellplatze und Hofflichen mit was-
serdurchldssigen Beldgen wie Schotter, Rasengittersteinen oder in
Sandbett verlegtem Pflaster mit gréReren Fugen befestigen

- Niederschlagswasser fiir die Gartenbewédsserung in Regentonnen sammeln
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1.3 Wasserversorgung

Das Baugebiet ist Uiber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser zu
versorgen. Ausreichende Druckverhéltnisse im Leitungsnetz sind sicherzu-
stellen. Die Wasserversorgungsanlage bedarf der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung.

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, dall im Hinblick auf die zu
erwartenden Bedarfsmengen auch eine Brandwassermenge von mind. 13,3
I's aus 2 benachbarten Hydranten entnommen werden kann. An keiner
Stelle des Rohrnetzes darf der Betriebsdruck hierbei 15 m WS unterschrei-
ten. Hauptleitungen unter 100 mm Durchmesser diirfen nicht verlegt wer-
den. ZweckmaRig wird das Baugebiet durch eine Ringleitung erschlossen.
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1.4

1.4.1

Abwasserbeseitigung

Fir die abwassertechnische ErschlieBung des Baugebietes liegt eine Was-
serrechtliche Erlaubnis _des Landratsamts Ortenaukreis/Amt fiir Wasser-
wirtschaft vom 25.07.2001 vor, die Anlagen des Geltungsbereiches der
Bebauungspldne "Obere Lachenfeld / Rittmatten | + 11" betrifft.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
(Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr vom 22.03.1999)

(§ 1) Niederschlagswasser wird dezentral beseitigt, wenn es versickert o-
der ortsnah in ein oberirdisches Gewaésser eingeleitet wird. Fiir das dezen-
trale Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewésser zum Zwecke sei-
ner schadlosen Beseitigung ist eine Erlaubnis nicht erforderlich, soweit die
Bestimmungen der §§ 2 und 3 eingehalten werden. Eine Erlaubnis ist wei-
ter nicht erforderlich, wenn die dezentrale Beseitigung des Niederschlags-
wassers in bauleitplanerischen oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften
vorgesehen wird.

Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser, welches von befes-
tigten oder bebauten Flachen von mehr als 1.200 m?* stammt, ist der unte-
ren Wasserbehérde anzuzeigen, soweit die Wasserbehérde nicht bereits in
anderen Verfahren Kenntnis von dem Vorhaben erlangt hat. Die Wasser-
behérde hat den Eintrag der Anzeige zu bestéatigen. Mit dem Vorhabendarf
nicht vor Ablauf eines Monats nach Eingang der Anzeige begonnen wer-
den.

Weiter gehende Forderungen in Wasserschutz- und Quellenschutzge-
bietsverordnungen bleiben unberihrt.

(§ 2) Anforderungen an die erlaubnisfreie Beseitigung

Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert werden oder als Ge-

meingebrauch in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn es

von folgenden Fldchen stammt:

1. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen.

2. befestigten Grundstiicksflachen mit Ausnahme von gewerblich, hand-
werklich und industriell genutzten Flachen.

3. offentlichen Stralen, die als Ortsstrallen der ErschlieBung von Wohn-
gebieten dienen, und offentlichen Strallen aullerhalb der geschlosse-
nen Ortslage mit Ausnahme der Fahrbahnen und Parkplatze von mehr
als zweistreifigen Stral3en.

4. beschrankt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestand-
teil einer éffentlichen Strale sind.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es fldchenhaft oder in
Mulden auf mindestens 30 cm machtigem bewachsenen Boden in das
Grundwasser versickert wird. Niederschlagswasser von Fldchen nach Nr. 1
kann auch in Mulden-Rigolen-Elementen gesammelt und versickert wer-
den. Vor der ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser sollen die
Méglichkeiten zur Rickhaltung des Niederschlagswassers genutzt werden.
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1.5

1.5.1

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entspre-
chend den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu un-
terhalten und zu betreiben. § 43 Abs. 2 Satz 3 WG gilt entsprechend.

(§ 3) Erlaubnispflichtige Beseitigung

Niederschlagswasser darf im Fassungsbereich (Zone |) und in der engeren
Schutzzone (Zone 1) von Wasserschutz- und Quellenschutzgebieten und
in Flachen schéadlicher Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen, Altlasten-
und altlastenverdéachtigen Flachen im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt werden.
Gleiches gilt fiir Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in dhn-
licher Weise behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Déchern.

Abfallwirtschaft
Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgénglich erforderliche MaR zu reduzieren.
Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes zur Ge-
l&ndegestaltung sowie gegebenenfalls zur Erfillung der vorgenannten For-
derungen fiir das Bauen um Grundwasser verwendet werden.

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmate-
rial getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden
auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Bau-
maRnahmen méglich ist - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und wie-
der einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen
sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigne-
ten Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten diir-
fen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.
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1.5.2

1.6

1.6.1

Auffillungen

Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Planungsgebietes, z.B. zum Zweck
des Erdmassenausgleiches oder der Gelandemodellierung, darf der humo-
se Oberboden (,Mutterboden*) des Urgelandes nicht Giberschuttet werden.
Fir Gelandeauffullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aus-
hubmaterial) zu verwenden.

Auffillungen im Rahmen der Erschlieung und im Zuge von BaumaRnah-
men durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereite-
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen
werden (Einsatz dieses Recyclingmaterials nur auf3erhalb der Schutzzonen
| und Il von Wasserschutzgebieten). Baustellenmischabfalle sind gemaf
der Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufuhren.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungs-
gemaf zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle dur-
fen nicht als An- und Auffiillungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben,
Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem Strallenaufbruch und verunreinigtem
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffullung ist nicht zu-
lassig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste
etc. nach Durchfihrung eines Entsorgungsnachweises an eine
zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzugeben.

Bodenschutz und Altlasten
Umgang mit dem Boden

Bei Baumalnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmate-
rial getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden
auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Bau-
maflnahmen moglich ist - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wie-
der einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schutzen
sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigne-
ten Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begrinen. Oberbodenmieten dir-
fen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.
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1.6.2 Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineral6le, Teer, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Die Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

Im Rahmen der Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastenver-
dachtiger Flachen im Ortenaukreis wurde die Altablagerung "Kiesgrube
Rittmatten", Fl.st.Nr. 926 und 927 auf der Gemarkung Orschweier der Stadt
Mahlberg, erhoben. Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Kiesgrube,
die von 1960 bis 1980 mit Bauschutt, Stralenaufbruch und Erdaushub ver-
fullt wurde.

Die Altablagerung wurde bei einer Vorklassifizierung am 18.02.1997 auf
Beweisniveau BN 0 in "Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft. Dies be-
deutet, dass vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung der Grundstiicke kein
weiterer Handlungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von bewer-
tungsrelevanten Sachverhalten lber das weitere Verfahren erneut zu ent-
scheiden ist.

Lt. Bebauungsplanunterlagen ist beabsichtigt, die Ablagerungsflichen als
Gewerbegebiet auszuweisen. Hierbei handelt es sich um eine bewertungs-
relevante Sachverhaltsénderung. Die demzufolge erforderlichen Erkun-
dungs-/Untersuchungsmafinahmen wurden durch die Ingenieurgesellschaft
fur Luft-, Abgas-, Bodenanalytik und Umweltfragen (ILU), Heitersheim,
durchgefilhrt und mit Bericht Nr. 09-1202/99 vom 22.12.1999 und
19.02.2000 dokumentiert. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass Erd-
aushub, Bauschutt, StraRenaufbruch und teilweise Schrott (Autoteile) ab-
gelagert wurde. Bei den im Labor untersuchten Bodenproben wurden keine
Belastungen festgestellt, die hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-
Mensch und Boden-Grundwasser einen weiteren Erkundungsbedarf erfor-
dern.

Die Altablagerung "Kiesgrube Rittmatten" wird hinsichtlich des Schutzgutes
"Grundwasser" nach Durchfilhrung einer Orientierenden Erkundung auf
Beweisniveau BN 2 unter Berlicksichtigung der derzeitigen und kiinftigen
(Industriegebiet) Nutzung in "B = Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft.
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Aus der Sicht der Altlastenbearbeitung ist folgendes zu beachten:

L,

2.

Die Altablagerungsflache ist im Zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes zu kennzeichnen.

Erdarbeiten (Tiefbauarbeiten) im Bereich der Altablagerung sind von ei-
nem in der Altlastenbearbeitung erfahrenen Biiro gutachterlich zu be-
gleiten.

Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur dann zulédssig, wenn
der unbelastete Erdaushub verwertet wird oder - falls dies nicht méglich
ist - die Entsorgung auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie erfolgt.
Fallen im Bereich der Altablagerung Bauschuttmaterialien bzw. Stra-
Renaufbruchmaterial an, sind diese zu trennen und soweit als mdéglich
einer Verwertung (zugelassene Recyclinganlage) im Sinne von § 5 Abs.
2 Satz 3 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetztes zuzufiihren.
Sollten im Rahmen der AushubmaRnahmen Stoffe anfallen, fur die eine
Verwertung nachweislich nicht méglich ist, sind diese - je nach Art - ge-
trennt zu erfassen und in abfallrechtlicher Weise zu entsorgen. An-
sprechpartner sind bei einer Zufilhrung der Stoffe zu den Abfallentsor-
gungsanlagen des Ortenaukreises das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
Freiburg als Technische Fachbehérde fiir die Abfallentsorgung sowie
die Betreiber der zugelassenen Entsorgungsanlagen.

Werden bei den Aushubarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineral6l) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.

Inwieweit Arbeitsschutzmalnahmen zu beachten sind, ist mit dem
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt bzw. mit der Berufsgenossenschaft zu kla-
ren.

Die Durchfilhrung der Erdbauarbeiten sowie die ordnungsméRige Ver-
wertung/Entsorgung der anfallenden Aushubmassen sind in einem gu-
tachterlichen Bericht zu dokumentieren und dem Landratsamt vorzule-
gen.
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2.0

2.1

3.0

3.1

Hinweise des Regierungsprasidiums Freiburg / Denkmalpflege

Im Bereich 250 m siidéstlich des Planungsgebietes befinden sich Hinweise
auf ur- bzw. friihgeschichtliche Siedlungsbefunde.

Das Regierungsprasidium Freiburg/ Archédologische Denkmalpflege, Frei-
burg, ist mindestens 4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw. ErschlieBungsar-
beiten zu unterrichten, um Kontrollbegehungen durchfiihren zu kénnen.
Sollten dabei Funde zutage treten, behélt sich das Landesdenkmalamt eine
Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendi-
ge Zeit fur eine ordnungsgeméfRe Dokumentation und Bergung eingeraumt
werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gemat § 20 des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Regierungspréasidium/ Archéo-
logische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/20712-
0 zu melden.

Hinweis des Regierungsprasidiums/Landesamtes fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau, Baden-Wiirttemberg

Beim Bau von Erdwarmesonden ist aus Sicht des Grundwasserschutzes
zur Verhinderung eines stockwerksibergreifenden Grundwasserabflusses
eine durchgehende Ringraumverpressung erforderlich.

Freiburg, den 18.04.2007 Ettenheim, den ............ccvvvve

geadndert 26.06.2007

PLANUNGSBURO FISCHER rur"\-r‘—(L-ﬂ

Gunterstalstral?e 32 = 79100 Freiburg im Breisgau
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24= www.planungsbuerofischer.de
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Metz, Blrgermeister
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