Begridndung
zur
Neufassung
des Bebauungsplans

"Mittel-Lachenfeld/ALDI"

Grinde fir die Neufassung des Bebauungsplans

Die Stadt Mahlberg will den Bereich zwischen der Bahn und der
Autobahn ndrdlich der L 103 vorrangig fur die Ansiedlung von
Gewerbe und Industrie verwenden.

Im Rahmen dieser Zielsetzung war 1988/1989 beabsichtigt, mit
dem Bebauungsplan "Mittel-Lachenfeld/ALDI" den Bereich
zwischen der L 103, der Autobahn, der FeldstraBe und der
Carl-Benz-StraBe mit rund 30 ha auf einmal zu Uberplanen.

Das Landratsamt genehmigte damals diesen Bebauungsplan aller-
dings nur 1im Teilbereich zwischen L 103, RotackerstraBe und
sUdlich der beabsichtigten Industriegleistrasse einschlieB-
lich der vorhandenen Umspannstation und des beabsichtigten
Uberlaufbeckens an der Carl-Benz-StraRe.

Inzwischen wurde der Bereich zwischen RotackerstraBe und
Carl-Benz-StraBe mit dem Bebauungsplan "Mittel-Lachenfeld/
Rotacker™ in etwas abgednderter Form ebenfalls stadtebaulich
Uberplant.

Der Bereich ndérdlich der gdeplanten Industriegleistrasse
(nérdlich des ALDI-Areals) ist bisher staddtebaulich uniber-
plant.

Nun beabsichtigt die Firma ALDI, ihre Lagerkapazitdten nach
Norden erheblich zu erweitern und muB dazu die an der b-s-
herigen Lagerhalle angebaute LKW-Waschhalle und -Tankstelle
abbrechen. Dies ist mit erheblichem Kostenaufwand verbunden.

Da die Firma ALDI auch in Zukunft aus betrieblichen Grinden
eine LKW-Waschhalle und -Tankstelle bendtigt und deshalb wei-
ter betreiben will, soll diese nun auBerhalb des jetzigen
Baufeldes ndher an der RotackerstraBe errichtet werden.
Dadurch ist gewdhrieistet, daB sie zukinftige Erweiterungs-
maBnahmen der Lagergeb&dude nach Norden nicht mehr behindert.

Daflr muB ein neues Baufeld in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.
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In diesem Zusammenhang wurde festgestellt, daB der Bebauungs-
plan fir das ALDI-Areal insofern nicht mehr den Gegebenheiten
entspricht, als die meisten erfaBten Uberlandleitungen zwi-
schenzeitlich verkabelt sind. Auch der Ausbau der Erschlie-
Bungsanlage wurde etwas abweichend begonnen, was zu beitrags-
rechtlichen Schwierigkeiten fUhren kénnte.

Weiterhin sind in den Bebauungsvorschriften Festsetzungen flr
die nicht genehmigten Teile des urspringlichen Baugebiets
enthalten, was zu Schwierigkeiten mit der Handhabung des
Bebauungsplans flihrt.

Deshalb soll im Rahmen der anstehenden Bebauungsplandnderung
der Bebauungsplan “"Mittel-Lachenfeld/ALDI" in den urspring-
Tich gdenehmigten Grenzen und ausschlieB8lich mit den daflr

‘'geltenden Bebauungsvorschriften neu gefaBt werden, wobei die

Bebauungsvorschriften bis auf die anstehende geringfigige
Anderung unverédndert Ubernommen werden.

Begriundung zum Bebauungsplan selbst

Die zu Uberplanende Fladche ist aus dem genehmigten Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan "Mittel-Lachenfeld/ALDI" ist zur Ansiedlung
des Zentrallagers der Firma ALDI zur Abdeckung des Bedarfs in
den Filialen zwischen Oberkirch und L&rrach erstellt worden.

Wegen der Besonderheit des Gebadudes, es handelt sich um ein
im Endausbau rund 50.000 gm groBes Lagergebaude, ist das
speziell flr die Ansiedlung dieser Firma vorgesehene Geldnde
als Sondergebiet mit einer bis zu dreigeschossigen Bebaubar-
keit ausgewiesen.

Die Planung der groBflachigen Lagerhalle sowie der Verwal-
tungsgebdude und der Gebaude fur Betriebswohnungen ist mit
der Firma abgestimmt.

Ein GroBteil der Gewerbefldche 1ist als Freifldche zur Ein-
grinung des Bauk&rpers vorgesehen, die zum groBen Teil schon
realisiert ist.

Neu in den Bebauungspian aufgenommen wird in der Nordostecke
ein kleineres Baufeld (fUr eine zweigeschossige gewerbliche
Nutzung) fir die LKW-Waschanlage und -Tankstelle.

Da mit hohem LKW-Verkehr zu rechnen ist, ist die Plazierung
dieses Sondergebiets in unmittelbarer N&he der Autobahnab-
fahrt Ettenheim gewdhlt worden.
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Der hohe Verkehrsaufwand fUr LKW erfordert eine solche
Gebietsausweisung m&glichst weitab von einer Wohnbebauung.

An das Uberdrtiiche Verkehrsnetz wird das Baugebiet Uber die
Gottlieb-Daimler-StraBe und Carl-Benz-StraBe angeschlossen.

Die ErschlieBung zur L 103 ist entsprechend dimensioniert,
die L 103 wurde daflir extra mit einer Beschleunigungsspur bis
zum Autobahnzubringer auf Kosten der Firma ALDI verbreitert.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber entsprechende Kanéd-
le in den ErschlieBungsstraBen, die direkt zum Abwasserver-
bandskanal fdhren. Der Hauptsammler des Abwasserverbands
fahrt Uber das Uberplante Sondergebiet.

Das anfallende Regenwasser wird in den Rotackergraben als
Vorfluter abgeleijtet.

Um bei starken Regenfdllen RlUckhalteméglichkeiten zu haben,
ist im Baugebiet ein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.
AuBerdem wird das auf den groBen Dachfldchen der Firma ALDI
anfallende Regenwasser (ber einen schon realisierten Okoteich
verrieselt. Das auf der groBen Verkehrsflache anfallende
Regenwasser wird {ber einen Staukanal gedrosselt in den
Vorfluter abgegeben.

In dieser Drossel sollen sich die Schmutzteile absetzen
kénnen. Diese werden dann als Schmutzwasser dem Abwasserver-

bandskanal zugefihrt. Die Wasserversorgung ist Uber das ort-
liche Versorgungsnetz gewdhrleistet und entsprechend ausge-
baut.

2.4 Da es sich nur um eine Neufassung eines bestehenden Bebau-
ungsplans mit erheblichen Grinfldchen handelt, sind zusatz-
liche AusgleichsmaBnahmen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
nicht erfordertlich.

2.5 Die Kosten flr die ErschlieBung belaufen sich auf:

a) StraBenbau 1.300.000 DM
b) Kanalisation 600.000 DM
c) Wasserversorgung 150.000 DM
d) StraBenbeleuchtung 150.000 DM

Die ErschliieBungsarbeiten sind bis auf die Fertigdecke abge-
schlossen und finanziert.

Mahlberg, den 14.10.1997

Benz, Blrge ister
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