STADT MAHLBERG
Ortenaukreis
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
fuar den
Bebauungsplan

"Mittel-Lachenfeld/ALDI"

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.198%6
(BGB1. I, S. 2253), =zuletzt gedndert am 20.12.1996
(BGB1. L S5 2049)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1. I, S.
132)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBIT. I, S. 58), zuletzt geédndert am
22.04.1983 (BGB1. I, 8. 468)

1.4 Landesbauordnung fur Baden-Wlurttemberg (LBO) in der
Fassung vom 08.08.1995 (GB1. S. 617)

1.5 Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 03.10.1983 (GB1. S. 578), zuletzt
gedndert am 20.03.1997 (GB1. S. 101)
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A, Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BRauGB und BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

Ausnahmen:
Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziffern 1 und 2 BauNVO sind
gemdn § 1 Abs. 4 BauNVO zugelassen.

Nordwestlich des Rotackerweg

Zahl der Vollgeschosse: 1 als Hochstwert
Bauweise: Offen gemdB § 22 Abs. 2 BauNVvO
Flache: Ziik : Nur Einzelhduser zulé&ssig

: Nur Einzel- und Doppelhéduser zulédssig

b : Resondere (abweichende) Bauweise gemdB
§ 22 Abs. 4 BauNVO

Westlich des Rotackerwegs

Zahl der Vollgeschosse: II als Hochstwert
geschlossen gemanl § 22 Abs. 3 BauNVO

Sondergebiet (SO) nach 8§ 11 BaulNVO

Das Scndergebiet wird in der Nutzung auf die Ansied-
lung eines Zentralauslieferungslagers der Firma ALDI
(8 11 Abs. 2 BauNV0O) beschrinkt.

Zahl der Vollgeschosse: III als Hochstwert
Grundflache: maximal 55.000 gm

Bauweise: bhesondere (abweichende) Bauweise gemal § 22
Abs. 4 BauNVvO

Garagen / Stellpléatze

Garagen sind weder 1in den Gewerbegebieten ncch im
Sondergebiet auBerhalb der Uberbaubaren oder besonders
ausgewiesenen Grundstlcksfldchen zulédssig.
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Stellplédtze sind im radumlichen Geltungsbereich des
Sondergebiets nicht zulédssig.

In den Gewerbegebieten sind Stellpldtze vorzugsweise
entsprechend dem Planinhalt festzusetzen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23
Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen unzulédssig.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Nordwestlich des Rotackerwegs

Unterkellerung

Aus Grilnden des alldemeinen Grundwasserschutzes 1ist
das Bauen im Grundwasserbereich grundséatzlich
verboten. Die Hohenlage der Unterkante Kellergeschof
ist so zu wahlen, daB diese ({ber dem hdéchstbekannten
Grundwasserstand von 164,50 m +NN Jliegt. MuB der
hochstgemessene Grundwasserstand unterschritten wer-
den, so ist das KellergeschoB als wasserdichte Wanne
auszuflhren.

Das Unterschreiten des mittleren Wasserstandes von
161,80 m + NN ist unzulédssig.

Sockel- bzw. FuBbodenhdhe ErdgeschoB (SH)

Die Sockelhdhe wird von der Achshdhe der zugehdrigen
ErschliefungsstrafBe vor dem Geb&dude bis zur Oberkante
des ErdgeschoBrohfuBbodens gemessen.

SH: max. $,00 - 0,80 m

Traufhdhe (TH)

Die Traufhdéhe wird gemessen von der Achshdhe der
zugehdrigen ErschlieBungsstraie bis zum duBeren
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

TH: max. 5 m
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Gewerbegebiet westlich der RotackerstraBe

Unterkellerung

Eine Unterkellerung ist unzulédssig.

Sockelh&he (SH)

Die Sockelhdhe wird von der Achshdhe der zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe vor dem Gebaude bis zur Oberkante
des ErdgeschoBrohfuBbodens gemessen.

SH: 0,00 - 0,80 m

Traufhdhe (TH)

Die Traufhdhe wird von der Achshdhe der zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe vor dem Anwesen bis zum &duBeren
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.

TH: max. 8,00 m

Sondergebiet (S0)

Unterkellerung

Aus GriUnden des allgemeinen Grundwasserschutzes iJst
das Bauen 1im Grundwasserbereich grundséatzlich ver-
boten, Die Hohenlage der Unterkante Kellergeschof ist
so zu wahlen, daB diese Uber dem héchstbekannten
Grundwasserstand von 164,50 m +NN liegt.

Mui der hochstgemessene Grundwasserstand unter-
schritten werden, so ist das KellergeschoB als wasser-
dichte Wanne auszufihren.

Das Unterschreiten des mittleren Grundwasserstandes
von 161,80 m +NN ist unzuléassig.

Sockel- bzw. FuBbodenhdhe ErdgeschoB (SH)

Die Sockelhdhe wird von der Achshohe der zugehdrigen
ErschlieBungsstrafe vor dem Gebdude bis zur Oberkante
des ErdgeschoBfuBBbodens gemessen.

SH: mind. 185,50 m +NN, max. 168,50 m +NN
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Traufhdhe (TH)

Die Traufhdhe wird von der Achshdhe der zugehdérigen
ErschlieBungsstrafe bis zum &uBeren Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

TH: max. 12 m

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend dem
Planinhalt 1in:

- Fahrbahn

- &ffentliche Stellplatze im StraBenraum
- Gehwege

- Schrammborde

- Verkehrsgrinflachen

- private Verkehrsflédchen

Schutzfldchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzflachen
(Sichtflachen) sind wvon jeglicher sichtbenindernder
Nutzung, Bebauung, Einfriedung und Bepflanzung, die
iber die Hdhe von 0,80 m Uber das Fahrbahnniveau
hinausgeht, freizuhalten.

Leitungsrecht

Die Fldchen 1im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan, in welchen der Hauptsammler des "Abwasser-
zweckverbandes Siddliche Ortenau”, Ettenheim, verlegt
ist, werden mit einem Lsitungsrecht belastet.

Im Bereich der Uberbaubaren Flachen darf die Leitung
Uberbaut werden (s. Planeintrag).

Die Schachteinstiege missen jedoch jederzeit zugang-
lich sein.

Einzelheiten wie Unterhaltung, Haftung usw. sind durch
den GrundstlckseigentUmer mit dem Verband Uber einen
Privatvertrag zu regeln.



10

10,

10.

10.

1

Aufschittung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Erforderliche Autschlttungen zur Herstellung des
StrafBenkdorpers sind auf dem Baugrundstlck zu dulden.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern cder Ansammeln wassergefdhrdender FllUssigkeiten
bedarf der Baugenehmigung nach § 49 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Behdlters 5 cbm Ubersteigt.

Anlagen zur Lagerung und zum Umgang mit wasser-
getfdhrdenden Stoffen sind gemdfl der VAwS (Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uberfachbetrisb) sowie den technischen Regeln fur
brennbare FllUssigkeiten (TRbF) zu errichten und zu
betreiben.

Rechtsgrundlagen: 88 19 a, 19 f und 19 g WHG, § 25 WG,
VAWS, TRbF

Um Schdden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden,
ist fur die Anlagen der statische Nachweis der Auf-
triebsicherheit zu erbringen.

Auffdllungen im Rahmen der ErschlieBung im Zuge von
BaumaBnahmen diurfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-
tungsanlagen, der keine wassergefidhrdenden Stoffe
enthalt,

vorgenommen werden.

AuBerdem 1ist die Verwendung von verunreinigtem Bau-
schutt und Baustellenabfallen nicht zuldssig.

Beim Abbruch von baulichen Anlagen 1ist sicherzu-
stellen, daB wassergefdhrdende Stoffe nicht mit dem
Abbruchmaterial zusammen entsorgt werden. Das bedeu-
tet, daB insbesondere Dachboden, Keller und Lagerraume
vor dem Abbruch auf mdglicherweise dort gelagerte
Stoffe hin untersucht werden.
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Derartige Stoffe, z. B. Unkraut- und Schéddlingsbe~-
kampfungsmittel, Lack- und Farbdosen, Reinigungs-
mittel, Losungsmittel, O&le (Olbehdlter) etc. sind in
der Regel stark wassergefidhrdende Stoffe, die geson-
dert beseitigt werden missen.

Der anfallende wunbelastete Erdaushub darf grundséatz-
lich nicht abgefahren werden, sondernist auf dem Rau-
grundstlck zu belassen und wieder einzubauen (Gebot
der Abfallvermeidung).

Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur dann
zuldssig, wenn der unbelastete Erdaushub verwertet
wird. (Information durch Erdaushubbdrse des Landrats-
amts Ortenaukreis -Amt flUr Wasserwirtschaft und Boden-
schutz-, Tel. 0781/933-1698, Fax 0781/933-1630),

Ist eine Verwertung nachweislich nicht mdglich, hat
die Beseitigung auf einer kreiseigenen Erdaushub-
deponie zu erfolgen.

Die anfallenden Bauschuttmaterialien sind zu trennen
und soweit wies méglich einer Verwertung (zugelassene
Recyclinganlage) im Sinne von § 3 Abs. 2 Satz 3 des
Abfallgesetzes zuzuflhren.

Ist eine Verwertung der anfallenden Stoffe nachweis-
1ich nicht méglich, sind diese, je nach Art, getrennt
zu erfassen und in abfallrechtlich zuldssiger Weise zu
entsorgen. Ansprechpartner sind das Staat]l. Gewerbe-
aufsichtsamt Freiburg sowie die Betreiber der
zugelassenen Abfallentsorgungsanlage.

Werden bei Abbruch- und Erdarbeiten ungewdhnliche Far-
bungen und/oder Geruchsemissionen (z. B. Mineraldtle)
wahrgencmmen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenau-
kreis zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Rechtsgrundlagen:
8§ 22 und 34 WHG, 88 1, 2, 3 und 4 AbfG, § 1 LALTG

Bodenschutz, allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur so viel
Mutterboden abgeschoben wird, wie flr die Erschlielung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndétiges
Befahren und Zerstdren von Mutterboden auf verblei-
benden Freifladchen ist nicht zuldssig.
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Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufidhren.

Bei GelandeaufschlUttungen innerhalb des Baugebiets,
Z: B zum Zwecke des Massenausgleichs, der Gelidnde-—
modellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelidndes
nicht Uberschittet werden, sondern ist vorher abzu-
schieben. Flr die Auffidllung ist ausschlieBlich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB zu beschrénken. Die Oberfldchen-
entwdsserung ist so weit wie mdglich wasserdurchldssig
ZUu gestalten.

Fair die Befestigung von Gartenwegen, Garagensin-
fahrten, Stellpldtzen usw. werden Rasengittersteine,
wasserdurchldssige Steine oder Pflaster mit sehr
groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu antsorgen:
er darf nicht als An- oder Auffllimaterial (Mulden,
Baugruben, Arbeitsgruben usw.) benutzt werden.

Werden bei Erdarbeiten Lungewdnnliche Farbungean
und/cder Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer
usw.) wahrgenommen, so sind umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis, Amt flr Umweltschutz und das Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten.

Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesund-
heit von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsédtzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) oder bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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Bodenschutz, Bestimmungen zur Verwendung und Behand-
Tung von Mutterboden

Der fir geplante Grinanlagen oder Grabefldchen be-
nétigte Mutterboden sollte auf dem Baugrundstilck ver-
bleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumen-
erhéhung auf nicht in Anspruch genommenen Fl&chen
verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserung) oder
wiederverwendbar auf geeigneten {gemeindeeigenen)
Fldchen in Migten zwischenzulagern.

FGr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der
Mutterboden maximal 3 m hoch Tocker aufzuschlUtten, da-
mit die erforderliche Durchlliftung gewdahrleistet ist.

Vor Wiederaufirag des Mutiferbodens sind Unterboden-
verdichtungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an
wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum TUr die geplante Bepflanzung
und flachige Versickerung von Oberfldchenwiassern
gewédhrleistet ist.

Die Auftragshohe soll 20 ¢m bei GrlUnanlagen und 30 cm
bei Grabeland nicht Uberschreijten.

_10..
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

Dacher

Dachform: Flach- oder Satteldach
Dachneigung: 0° bis 20°

ZUur Dachdeckung darf kein helles, glanzendes Material
verwendet werden.

Garagen / Stellplédtze

Dachform: Flach- und Satteldach

Flachdacher sind nach Moglichkeit extensiv Zu
begrinen.

Benachbarte Garagen sind einheitlich zu gestalten.
Maximale Hohe (AuBenmaf in der Einfahrt): 2,50 m
Der GaragenfuBboden darf maximal 0,2 m hdnher als die

StraBenachse der dazugehorigen ErschlieBungsstralBe
liegen.

Einfriedungen

Zuldssig 1st ein Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohr-
oder Winkeleisen.

Max. Hohe: 2 m
Entlang der o&ffentlichen Strafen 1ist mit einer Ein-
friedung, die hdher als 1 m Uber StraBenniveau ausge-

fuhrt wird, ein StraBenabstand von 1 m einzuhalten.

Die Fladche zwischen Einfriedung wund StraBe ist zu
bepflanzen.

_1?_
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Befestigung der Grundstiucksflédchen

Gewerbegebiet (GE)

Max. 30% der nicht Uberbauten Grundstlcksflache darf
in den &ffentlichen Regenwasserkanal entwdssert wer-
den. Das auf zusdtzlich befestigten Grundstlicksfla-
chen anfallende Oberfléachenwasser ist auf dem Grund-
stlck fladchenhaft zu versickern oder zur Verdunstung
zu bringen.

Sondergebiet (80)

Das auf den Hallendidchern anfallende Niederschlags-—
wasser wird gesammelt 1n einen auf dem Grundstick
ausgewiesenen Okoteich abgeleitet.

Das auf der Hoffladche anfallende Oberflidchenwasser
wird zundchst nach einer Regenwasserbenandlung auf die
ausgewiesene Uberschwemmungsfléache geleitet und danach
gedrosselt 1in den Rotackergraben (Vorfluter) einge-
leitet.

-12-
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C. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnhetz ausgeflhrt.
Das Badenwerk ist berechtigt, im Zuge der Erschlie-
Bungen die HausanschluBkabel auf die Grundstlcke zu
verlegen.

Gasversorgung

Die Gasbetriebe Emmendingen GmbH sind berechtigt, im
Zuge der ErschlieBung dieses Raugebiets die Hausan-
schluBleitungen auf die Grundsticke zZu verlegen.
Daraus entstehen Kkeine Verpflichtungen zum Gasan-
schluB.

Denkmalspfiege

Das Landesdenkmalsamt, Archdologische Denkmalspflege,
Marienstr. 10 a in 79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781,
ist unverzlglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde
bei Erdarbeiten zutage treten.

Das Landesdenkmalsamt ist auch hinzuzuziehen, wenn
Bildstdcke, Wegkreuze, andere Grenzsteine oder &hnli-
che Funde von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Altlasten

Am Rand des Planungsgebiets Tiegt gegenlber dem Grund-
stlick Lgb.Nr. 86 die Altablagerung "LUckenmatt 1"
Sie ragt allerdings nur unter die schon fertiggestell-
te Carl-Benz-StraBe, die auBerhalb des Baugebiets
liegt, und ist nach der orientierenden Erkundung unbe-
achtlich.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer
etc.) wahrgenommen, ist umgehend das Landratsamt Orte-
haukreis, Amt fur Umweltschutz; Amt flr Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, zu unterrichten. Die Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

_13_
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesund-
heit von Menschen oder erhebliiche Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Ansonsten liegen nach derzeitigen Erkenntnissen 1im
Planungsgebiet keine Altlasten vor.

Beleuchtung Betriebsgeléande

Die Beleuchtung des Betriebsgeldndes der Firma ALDI
ist so zu gestalten, daB der Verkehr auf der Bundes-—
autobahn (auch im AnschluBstellenbereich) nicht durch
Blendwirkung beeintridchtigt wird.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der Grund-
wasserstand zeitweise hdher als 2 m unter Geldnde—
niveau. Um 3Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu
vermeiden, ist flUr diese Anlagen der statische Nach-
weis der Auftriebsicherheit zu erbringen.

Der Bebauungsplan ist auf einer VergroéBerung der
Flurkarte im MafBstab 1 : 1000 ausgearbeitet.

Lage in einem Wasserschutzgebiet

Das Baugebiet liegt in der weiteren Schutzzone III B
der Brunnen "Kaiserswald" der Stadtwerke Lahr. Die
entsprechenden Schutzbestimmungen sind einzuhalten.

Freileitungsschutzstreifen und Mindestabstidnde gemin

Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Leituhg gel-
ten flr Wohngebdude und sonstige Bauwerke einge-
schrdnkte Bauhdhen.

—-14-
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Die Mindestabstande betragen zu den bei gréBtem Durch-
gang ruhenden und ausgeschwundgenen Leiterseilen
bai Dachneigung grdBer 15° 3,0m

bei Flachdach oder flachgeneigtem Dach
bis einschliellich 15° 5,0 m.

Die Abstande gelten fuUr Geb&dude mit Dacheindeckungen
nach DIN 4102, Teil 7.

Der Planer muB bei Bauvorhaben, die von Leitungs-
schutzstreifen berlhrt werden, bereits im Planungs-
stadium die Badenwerk AG 1infaormieren. FUr die

jeweilige Gebdudeplanung wird dann die zuléssige
Bauhdhe (Meter Uber NN) ermittelt.

Bei Gehdlzpflanzungen sind niedrigwachsende Baum- und
Straucharten vorzusehen. £Es sind sonst wegen der Lei=-
tungsnidhe Rlckschnitte erforderlich, um den Mindest-
abstand gemdl DIN VDE 0210 von 2,5 m sinzuhalten.

Aus erdungstechnischen Grinden ist der Bereich des
Mastes, bezogen auf das Mastgewerk 1im Abstand von
6,0 m, von Hocchbauten aller Art sowie von unter-
irdischen leitfdhigen Systemen freizuhalten.

Das Mastfundament darf nicht mit Erdreich Uberdeckt
werden, Ansonsten wird auf Kosten des Veranlassers
das Mastfundament entsprechend hochbetoniert und die
Masterdungsanlage gedndert.

Bei Genolzpflanzungen 1im Masthereich sind niedrig

wachsende Arten vorzusehen. Im Endwuchs der Gehdlze
muB zu den Stahlteilen mindestens noch ein Abstand von
1,0 m vorhanden sein. Damit werden Korrosionsschéden

durch stidndige Nadssung infolge schlechter Durchfihrung
vermieden.

den 15.12.97
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Zugehdrig zur Satzung vom

2 b, Marz 99
Offerburg, den 05 MA] 1998
Landratsamt Ortenaukreis
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