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Teil 1 Einleitung

Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Im Jahr 1991 wurde der Bebauungsplan ,Oberfeld” aufgestellt. Am siidéstlichen Rand des
Baugebiets wurde das Grundstiick Flst.-Nr. 1640 ausgespart und verblieb als landwirtschaft-
liches Grundstiick aufRerhalb des Geltungsbereichs.

Die ,WaldstralRe' wurde in diesem Bereich bereits etwa 30 m Uber die Baugebietsgrenze wei-
ter nach Siden ausgebaut, so dass das Grundstick Flst.-Nr. 1640 bereits an das ortliche
StralRennetz angebunden ist, aufgrund der AufRenbereichslage jedoch nicht bebaubar.

Die Stadt Mahlberg will dieses Grundstiick einer Bebauung zufiihren. Hierzu wird ein Bebau-
ungsplan nur fir das Grundstiick Flst.-Nr. 1640 aufgestellt. Die Einbeziehung des Grund-
stiicks durch eine Erweiterung des Bebauungsplans ,Oberfeld” aus dem Jahr 1991 ist hierbei
nicht mdglich, da die dort geltenden Bebauungsvorschriften nach derzeit geltenden Rechts-
grundlagen teilweise nicht mehr festgesetzt werden konnen.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen Uber die Art und
das MaR der baulichen Nutzung, die (iberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen
Verkehrsflichen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemat § 13 a BauGB sind alle Voraussetzungs-
kriterien erfullt:

1. Mit der Einbeziehung einer Teilflache des bisherigen Aulenbereichsgrundstlicks Flst.-

Nr. 1640 erfolgt eine Abrundung des Siedlungsbereichs. Die Stadt Mahlberg stuft die
Einbeziehung dieses Grundstiicksteils als ,sonstige Mafnahme der Innenentwicklung*
ein, weil dadurch die bestehenden Erschliefungsanlagen optimal ausgenutzt werden
kénnen.

2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 m*:

Nettobauland 743 m? x Grundflachenzahl GRZ 0,4 = 297 m?

3. Vorgesehen ist die Ausweisung des Baugrundstiicks als ,Allgemeines Wohngebiet®. Es
wird somit kein Vorhaben ermdglicht, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt.

4. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogelschutz-
gebietes vor.

Bebauungsplane die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden und der zuldssigen Grundflache zuzurechnen waren, liegen nicht vor.
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Nach sorgfaltiger Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13 a BauGB ist festzu-
stellen, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird
somit im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpra-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Da der Bebauungsplan gemaf § 13 a BauGB auf-
gestellt wird, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich hierfurr nicht erforderlich. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB befreit jedoch
nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

,Bebauungsplane der Innenentwicklung”“ gemafl § 13 a BauGB kénnen im beschleunigten
Verfahren aufgestellt oder gedndert werden, d.h. ohne friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

1.4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafl § 13 a BauGB aufgestellt. Auf
die friihzeitige Behordenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemaf
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Er-
stellung eines Umweltberichts wurde abgesehen.

Am 09.03.2015 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Oberfeld II“ (Erweiterung Oberfeld) gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 13.07.2015 vom Gemeinderat als Grundlage fur die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 03.06.2015 wurde vom 20.07.2015 bis zum
24.08.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtsblatt vom 17.07.2015 bekannt gemacht. Erganzend wurde die Planung mit
ihren voraussichtlichen Auswirkungen der Offeqt]ichkeit am 21.07.2015 in einer &ffentlichen
Veranstaltung vorgestellt und Gelegenheit zur Aufterung und Erdrterung gegeben.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 20.07.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 03.06.2015 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager dffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 23.11.2015 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 05.10.2015 als Satzung beschlossen. Die Begrundung
wurde gebilligt.

Kap. 2 Ziele und Zwecke, Erforderlichkeit der Planung
2.1 Ziele und Zwecke

- Ausnutzung der bestehenden Infrastruktureinrichtungen
- Abrunden des Siedlungsbereichs
- Kostenglinstiges Schaffen von Wohnbauland



auvorschriften ,Oberfeld |I* (Erweiterung Oberfald Stadt Mahlberg

Stand: 05.10.201¢

Zu diesem Zweck wird das bestehende Baugebiet ,Oberfeld” um ein Baugrundstlick nach
Sidosten erweitert.

2.2 Erforderlichkeit der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um ein bereits erschlossenes Grund-
stiick einer Bebauung zuflihren zu kénnen. Mit der baulichen Nutzung kénnen auch die be-
stehenden Infrastruktureinrichtungen der Stadt Mahlberg besser ausgenutzt werden. Dar-
Uber hinaus ist das Plangebiet durch die bestehende Bebauung bereits sehr stark gepragt.
Mit der Bebauung dieses Grundstiicks kann der Siedlungsbereich nach Sudosten abgerun-
det werden.

Hierbei wird fur das Grundstiick Flst.-Nr. 1640 ein eigener Bebauungsplan aufgestellt und
nicht der Bebauungsplan ,Oberfeld” erweitert. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Oberfeld” bestehenden Festsetzungen und C)rtii__chen Bauvorschriften konnen teilweise nicht
nach aktuell geltenden Rechtsgrundlagen ohne Anderung tbernommen werden. Bei einer
Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Oberfeld” ware daher dessen
grundsatzliche Uberpriifung und ggf. Anpassung der Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvor-
schriften erforderlich. Insbesondere z&ge eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans ,Oberfeld” eine Anpassung der Rechtsgrundlagen fir den gesamten Plan nach
sich. Hierzu besteht aktuell jedoch keine Erforderlichkeit fir die Stadt Mahlberg. Aus diesem
Grund ist erforderlich, fiir die Erweiterung des Baugebiets ,Oberfeld* den eigenen Bebau-
ungsplan ,Oberfeld 11 (Erweiterung Oberfeld) unter Berlicksichtigung derzeit geltender
Rechtsgrundlagen aufzustellen.
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Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

é{bauungsp,
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Abbl[dung 1- Geltungsberelch des Bebauungsplans ,,Oberfeld 1I“ (Erweiterung Oberfeld)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Oberfeld |1 (Erweiterung Oberfeld) umfasst ei-
nen Teil des Grundstlicks Flst.-Nr. 1640 sowie der ,Waldstraf3e'. Hierbei schliel3t der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Oberfeld II* (Erweiterung Oberfeld) direkt an den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Oberfeld aus dem Jahr 1991 an und rundet den Stadtteil Or-
schweier nach Siidosten ab.

3.2 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung

Das Plangebiet hat eine GréRe von etwa 0,1 ha und liegt am stddstlichen Ortsrand des
Stadtteils Orschweier. Uber die ,WaldstralRe' ist das Plangebiet bereits an das ortliche Stra-
Rennetz angebunden.

Die Grundstlicke im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt und sind in privatem Eigen-
fum.

Nach Osten und Siiden schliefen landwirtschaftliche Flachen an. Aufgrund der Bewirtschaf-
tung dieser Flachen ist mit Immissionen aus der Landwirtschaft zu rechnen.

Im Norden und Westen schlief3t die vorhandene Wohnbebauung des Baugebiets ,Oberfeld”
an.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften .Oberfeld 1" (Erwsiterung Oberfeld) Stadt Mahlberg
Fassung: Satzung Stand: 05.10.2015

Begrtindung

Abbildung 2 - Bebauungsplan ,,Oberfeld, rechtsverbindlich seit dem 12.11.1991 mit Darstel-
lung des Bebauungsplans ,,Oberfeld Il (Erweiterung Oberfeld)

3.3 Natur | Landschaft | Umwelt

& Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Na-
% . ot b \ turdenkmale, Regional bedeutsame Biotope,
‘ o i ; FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. Fla-

s ! chen, die diesbeziglich die fachlichen Mel-
& . dekriterien erfillen, sind von der Aufstellung
"? i des Bebauungsplanes nicht betroffen oder

" | | vorhanden.
¥
Planbereich By Eine Beeintrachtigung des europaischen

Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ ist nicht
zu erwarten. Weitergehende Prifungen im
Sinne des § 34 NatschG BW sind daher
nicht erforderlich.

Insgesamt ergeben sich durch die Bebauung

keine Beeintrachtigungen fir die Schutzgu-

sowie geschiitzter Biotope, Quelle: Raumli- e Bodgn sowie Landschaft'sbil.c’i. Eine: B

ches Informations- und Pla,nungss.ystem bauung ist ve_rtretbar, da keine Gkologisch

(RIPS) der LUBW und gestalterisch bedeutsamen Strukturen
beansprucht werden.

Abbildung 3 - Ubersicht der Schutzgebiete
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrifien ,Oberfeld 11" (Erweiterung Oberfeld) Stadt Mahiberg
Fassung: Satzung Stand: 05.10.2015

Begrindung

Kap. 4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

T Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

< % ,. 7, der Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim ist

=~ H./ 1 fur den Planbereich landwirtschaftliche Fla-
é cHH A A che dargestellt. Im Bebauungsplan ist die

i S A Ausweisung als allgemeines Wohngebiet

“HiE R geplant.

- : ./ /7 Der Bebauungsplan weicht demnach von
5 u W /'/ den Darstellungen des Flachennutzungspla-
{ nes ab. Die Grenzziehung zwischen land-
/I wirtschaftlicher Flache und Wohnbaufliche

: S g erfolgt aufgrund der stadtebaulichen Kon-
b . e : e U
e JM /; | zeption geringfligig anders als im Flachen-
SN0 J ! nutzungsplan dargestellt. Die Grundkonzep-
N tion des Flachennutzungsplanes bleibt aber
I bestehen, so dass der Bebauungsplan sich
/ aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Bebauungsplanes
Abbildung 4 - Auszug aus dem Flichennut-  ist nicht erforderlich.
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Et-
tenheim mit Planbereich (schematische Dar-
stellung)
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uvorschriften ,Oberfeld 11" (Erweiterung Oberfeld)

Teil 2 Planungsbericht

Kap. 5 Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Bebauung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugrundstiick im Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemal
§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Von den im WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt, weil diese nicht dem Charakter
des Wohngebiets entsprechen.

5.1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), Zahl der Vollge-
schosse (Z) und Hdhe baulicher Anlagen (TH, FH) bestimmt.

Mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung soll im Plangebiet die im Baugebiet
,Oberfeld” bestehende Bebauung abgerundet werden. Erméglicht werden soll eine 1% -
geschossige” Bebauung, bei der das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt.

5.1.3 Bauweise

Festgesetzt wird offene Bauweise, wobei nur Einzelhduser zuldssig sind. Mit dieser Bauwei-
se wird die bestehende Siedlungsstruktur im Baugebiet ,,Oberfeld” aufgenommen und zum
Abschluss gebracht.

51.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Mit diesem Baufenster wird ein Rahmen geschaffen, in dem das
Hauptgebaude — unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Grenzabstande — errichtet werden
kann.

Stellplatze, Uberdachte Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen sind hierbei auch auRerhalb
der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.1.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten

Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf
maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. Mit dieser Festsetzung werden
verschiedene Ziele verfolgt:
- Das Plangebiet soll sich in die Siedlungsdichte der umgebenden Bebauung einfligen.
- Eine hohe Wohnqualitat soll erreicht und eine fiir den Stadtteil Orschweier zu starke
Verdichtung vermieden werden.
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Begriindung

5.2 Verkehr

Dass Plangebiet ist bereits tUber die ,Waldstralle' an das ortliche und Uberdrtliche Straften-
netz angeschlossen. Diese Strafe ist mit beidseitigem Gehweg ausgebildet und bildet die
Verbindung des Plangebiets zum Ortskern von Orschweier.

5.3 Griinkonzept
5.3.1 Eingriff und Ausgleich

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fir die Ausweisung der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen
sind somit keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

5.3.2 Schutz, Pflege und Entwicklung

Festgesetzt wird, dass auf den Baugrundstiicken Zufahrten und Stellplatzen nur in versicke-
rungsfahigem Aufbau zuldssig sind. Ziel dieser Festsetzung ist, die Abflussmengen von ver-
siegelten Flachen zu reduzieren und dadurch die Belastung der Kanalisation und Kléranla-
gen zu verringern. Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das
Kleinklima verbessert und zumindest eine zeitweise Kiihlung des Umfeldes befordert. Dar-
tiber hinaus soll die Bodeninanspruchnahme gering gehalten und die Grundwasserneubil-
dung gefordert werden.

Als versickerungsféahiger Belag wird hierbei eine Oberflaichenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in groRerem Umfang versickern I&sst. In dem in
Deutschland glltigen ,Merkblatt fir Versickerungsfahige Verkehrsflachen' der FGSV werden
die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung mit
Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsféhige Flachenbefes-
tigung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versicke-
rungsfahigen Verkehrsfldchen.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Dadurch kénnen ein Boden-
eintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von
Boden und Grundwasser vermieden werden.

5.3.3 Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Zur Verbesserung des Kleinklimas, um Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen,
und als Beitrag zur Regenwasserriickhaltung sind Flachdacher bis zu 7 Grad zu begriinen.

5.4 Immissionsschutz

Nach Osten und Siiden schliefen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Zum Schutz vor
der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln wird gegeniiber den landwirtschaftlichen Fldchen ein
Abstand von 5 m eingehalten. Auf dieser Flache wird das Anpflanzen einer 2-reihigen, min-
destens 1,50 m hohen Abschirmhecke festgesetzt. Dadurch wird das neue Wohnbaugrund-
stlick vor Immissionen aus der Landwirtschaft geschiitzt.



Begrindung

5.5 Ortliche Bauvorschriften
5.5.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung soll zum einen die Dachlandschaft in Orschweier
aufgenommen werden, zum anderen aber auch den Anforderungen an zeitgeméafie Architek-
tur Rechnung getragen werden. Aufgenommen werden Vorschriften zur Farbgestaltung der
Dachdeckung in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit. Als Dachform sind Satteldacher
mit einer Dachneigung von 30 Grad bis 40 Grad zulassig. Die Firstrichtung wird ebenfalls
aus gestalterischen Griinden vorgeschrieben und kann wahlweise firststandig oder trauf-
standig zur ,Waldstralie' erfolgen.

Fir Garagen, Carports und Nebengebadude werden zusétzlich begriinte Flachdacher aufge-
nommen. Aufgenommen wird aus gestalterischen Grunden, dass diese baulichen Anlagen
eine Dacheindeckung in der Farbe erhalten miissen, wenn sie mit Satteldach errichtet wer-
den. Dadurch sollen die jeweiligen Gebaude auf den Baugrundsticken als Einheit wahrge-
nommen werden.

Aullenwénde

Bei der Ausfiihrung der Aufienwénde durfen aus gestalterischen Griinden leuchtende oder
reflektierende Materialien nicht verwendet werden.

5.5.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Einfriedungen

Einfriedungen werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf eine Héhe von maximal
0,8 m Uber dem Straftenrand beschrankt. Hecken- und Gehdlzpflanzungen mussen einen
Abstand von mindestens 0,5 m vom Rand der offentlichen Verkehrsflache einhalten. Mit die-
ser Vorschrift sollen zum einen offene Vorgartenbereiche entlang des StralRenraumes ge-
schaffen werden und zum anderen die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer erhdht werden. Zu
sonstigen Grundstiicksgrenzen werden keine Vorschriften aufgenommen. Stacheldraht wird
als ortsuntypisch ausgeschlossen.

5.5.3 AuBlenantennen

Die Zuldssigkeit von Antennenanlagen wird im Plangebiet eingeschrankt. Grund der Ein-
schrankung ist, dass ein UbermaR an AuRenantennen, Satellitenantenne u. A. durch ihre
verunstaltende Wirkung die Wohnqualitat stark beeintréchtigen. Vorgeschrieben wird, dass
die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne nur auf dem Dach zul&ssig ist. Daruber
hinaus miissen Satellitenantennen die gleiche Farbe haben wie die dahinter liegende Dach-
flache.

5.5.4 Anzahl der Stellpldtze

Die Stellplatzverpflichtung wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohnung erhdht. Dies geschieht vor
dem Hintergrund, dass die Stadt Mahlberg im |landlichen Raum liegt. Zwar besteht im Stadt-
teil Orschweier die Anbindung an den regionalen Schienenverkehr. Aufgrund der Lage der
Stadt im landlichen Raum ist aber dennoch davon auszugehen, dass pro Haushalt mehr als
ein Fahrzeug benutzt wird.
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Kap. 6 Umweltbelange

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden Belange des Umweltschutzes nicht beriihrt.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen. Naturdenkmale und besonders geschiitzte Biotope
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Regional bedeutsame Biotope sind nicht betroffen.

Kap. 7 Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird der bestehende Ortsrand des Stadtteils Or-
schweier abgerundet. Daruber hinaus wird bereits bestehende Infrastruktur besser ausge-
nutzt.

Kap. 8 MafBBnahmen zur Verwirklichung
8.1 Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Ggf. werden private Grenzregelun-
gen durchgefihrt.

8.2 Entschédigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
sprlche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

8.3 ErschlieBung

Das Baugrundstiick ist bereits erschlossen. Erschlieungsmaflnahmen sind nicht erforder-
lich.

8.4 Ver- und Entsorgung

8.4.1 Abwasser

Die Kapazitéat der Kanalisation ist flr das Plangebiet ausreichend. Die Entwasserung des
Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

Der Anschluss erfolgt tber den in der ,Waldstrafle' bestehenden Schmutzwasserkanal bzw.
Regenwasserkanal. Flr das Baugrundstiick im Plangebiet ist die Verlegung neuer Hausan-
schlisse erforderlich.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnis-
se vor Ort nicht méglich.

8.4.2 Trinkwasser

Die Kapazitat der Wasserversorgung ist fir das Plangebiet ausreichend. Der Anschluss der
Trinkwasserversorgung an das Leitungsnetz erfolgt Uber die ,Waldstrale'.
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8.4.3 Elektrizitat

Die EnBW wurde als Leitungstrager in das Aufstellungsverfahren eingebunden. Die Versor-
gung des Baugebiets erfolgt Gber Erdkabel.

8.5 Planungsrecht

Vorgesehen ist, den Bebauungsplan bis Ende des Jahres 2015 zur Rechtskraft zu bringen.

Kap. 9 Kosten und Finanzierung

Mit dem Vorhabentrager wird (iber die Ubernahme der Planungskosten ein Durchfiihrungs-
vertrag abgeschlossen. Die Planungskosten gehen damit nicht zu Lasten des Haushalts.

Lauf, den 24.11.2015 Kr-la
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