BEGRTUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN

Ts:)

3.)

"BENGST"

Der Gemeinderat der Stadt Mahlberg hat im Rahmen
seiner stddtebaulichen Entwicklungsplanung beschlossen,
fiir einen Teilbereich des Gewannes "Bengst" im.Stadf-
teil Orschweier einen Bebauungsplap)aufzustellen. Nach-
dem in diesem Bereich als AuBenberéiEhsfﬁlle schon ein
Sigereibetrieb angesiedelt wurde und ein weiterer Be-
trieb derzeit angesiedelt wird, h&lt es die Stadt Mahl-

berg fiir erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen,

Das Baugebiet wurde aus dem genehmigten Flédchennutzungs-
plan, der fiir diesen Bereich Gewerbegebiet ausweist, -
entwickelt., Da der Fladchenbedarf und die Art und Weise
der baulichen Nutzung eventueller ansiedlungswilliger Ee-
triebe derzeit nicht bekannt ist, sollen in diesem Be-
bauungsplan nur Mindestfestsetzungen getroffen werden.

So soll dieses Gewerbegebiet mit maximal zweigeschossiger
Bebauung, Grundfléchenzahl 0,8 und GeschoB3fl&chenzahl

1,6 ausgewiesen werden. Um den Landschaftsverbrauch so
weit wie mbglich einzuengen, ist geschlossene Bauweise
vorgesehen,

Die ErschlieBung ist iiber die ehemalige L 104, jetzt
Alte LandstraBe, die verkehrsgerecht an den Autobahn-
zubringer angebunden ist gesichert. Detailiertere
StraBenplanungen sollen erst im Rahmen zunehmender Be-

bauung iiber eine separate Planung festgelegt werden.
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Das iiberplante Gebiet soll im Trennsystem entwéssert
werden. Die noch einzubauende Schmutzwasserkanalisation
wird an den nordlich des iiberplanten Bereichs vorbei-
fiihrenden Abwasserverbandskanal angeschlossen. Das an-
fallende Regenwasser wird iliber dem westlich am Bauge-
biet vorbeifiilhrenden Rotackergraben abgeleitet. Um
diesen Graben nicht zu iiberlasten, ist in den Baubaungs-
vorschriften festgelegt, daB maximal 20 % der auf den
befestigten Grundstiicksfldchen anfallende Oberflidchen-
wasser dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden diirfen.

Der Rest ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern,
(z.B. Rasenflichen). Das Baugebiet ist schon an die
offentliche Wasserversorgung angeschlossen., Diese wird
im Rahmen der Realisation des Bebauungsplans entsprechend

erweitert.

h.) 1. StraBenbau —e=- DM
2., Kanalisation 300,000 DM

3. Wasserversorgung 100,000 DM
50.000 DM

4, StraBenbeleuchtung
5.) Finanzierung

Die Kosten zur Realisation des Bebauungsplans "Bengst"

sollen im Rahmen der Haushalspliéne 1981/1982 finanziert

werden,

Mahlberg, den 10. Juli 1980 /

Hehr, Biirgermeister
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