Anlage
Fertigung:

STADT MAHLBERG: BEBAUUNGSPLAN "BUCK-LUCKENMATT-SUD"
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1.1.0 §§ 1 bis 4, 8 bis 12 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBL I S. 2253)

1.2.0 §§ 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBL I S. 1763) -BauNVO-

1.3.0 §§ 1 bis 3 und Anlage der Planzeichenverordnung 1981 -PlanzV 81-
vom 30.07.1981 (BGBL I S. 833)

1.4.0 §§ 3, 6,7,13 und 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirtemberg
(LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770).

1.5.0 § 4 der Gemeindeordnung fir Baden—wﬁrtemberg (GemQ) in der Fas-
sung vom 03.10.1983 (GBl S. 578)



A. Planungsrechtliche Festsetzungen
( § 9 Abs. 1-3 BauGB)

Art und MaB der bau1ichen Nutzung

Mischgebiet MI (§ 6 BauNvo )

Zahl der Vollgeschosse * IT als Hochstgrenze
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ) : 05

Bauweise - offen gemaB § 22, Abs. 2 BauNVO0
4.1 Flache Zﬁhk : nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Ausnahmen
5.1 Anlagen nach § 6, Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1, Abs. 4 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zugelassen.

Gewerbegebiet GE ( § 8 BauNV0 )

Zahl der Vollgeschossee (Z) : Il als Hochstwert
Grundflichenzahl (GRZ) : 0,8
Geschofflachenzahl (GFZ) : 1,6

Bauweise - offen gemdB § 22, Abs. 2 BauNVO

Ausnahmen :
Anlagen nach § 8, Abs. 3, Ziffer 1 und 2 BauNV0 sind gemiB

§ 1, Abs. 4 BauNVO zugelassen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 in Verbindung mit § 23, Abs. 5 BauNVO
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldachen unzulidssig.



Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Baugrundstiicken zuldssig. Sie sind vorzugsweise ent-
sprechend dem Planinhalt festzusetzen. Die Garagen miissen einen

. Mindestabstand von 6,00 m von der gffentlichen Verkehrsfldche haben

(Stauraum). Garagen und Stellpldtze dirfen nicht in dem im Bebauungs-
plan eingezeichneten Sichtfeld hergestellt werden. Fiir die Grundstiicke
ist nur eine Ein- bzw. Ausfahrt zuldssig. Die Breite der Ein- bzw.
Ausfahrt darf pro Grundstiick 4,00 m nicht lberschreiten. Stellpldtze
und sonstige Hoffldchen diirfen nur mit wasserdurchldssigem Material

Garagen und Stellplatze sind auf der nicht iliberbaubaren Grundstiicks-

Die ErdgeschoBfuBbodenhohe der Gebaude darf bis max. 0,80 m lber der
Achshohe der zugehorigen ErschlieBungsstraBe liegen.

Die Traufhdhe darf 6,0 m nicht Ubersteigen.
Trgufhohe ist die Hohe von Oberkannte ErdgeschoffuBboden bis Schnit

Die ErdgeschoBfuBbodenhche der Gebdude muf mindestens 0,30 m lber der
Achshohe der zugehorigen ErschiieBungsstraBe liegen.
Die maximale Hohe der Gebaude ist 9,60 m (Traufhshe).

4.0.0 Garagen und Stellpldtze
4.1.0 Im "Mischgebiet (MI)"
befestigt werden.
4,2.0 Im "Gewerbegebiet (GE)"
fldche unzulassig.
5.0.0 Hohenlage der baulichen Anlagen
5.1.0 Im "Mischgebiet (MI)"
mit der Dachhaut (Innenschnitt
5.2.0 Im "Gewerbegebiet (GE)"
Def. Traufhthe s. 5.1.0
6.0.0 Schutzfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzfldchen (Sichtfldchen) sind
von jeder Bebauung und von jeder Bepflanzung, die iiber die Hohe von

max. 0,80 m hinausgeht, freizuhalten.



7.0.0 Bepflanzungsfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir die Bepflanzung sind
mit Strauchern und hochstdmmigen Laubbdumen anzupflanzen.

8.0.0 L&rmschutz

8.1.0 LarmschutzmaBnahme zur Bundesbahnstrecke

Der Prifbericht 179.87-P95 der ITA Ingenieurgeselischaft fiir technische
Akustik vom 25. Nov. 1987 iiber die Gerduscheinwirkungen der Bundesbahn-
strecke Karlsruhe - Basel im Bearbeitungsgebiet "Buck-Liickenmatt-Siid"
gibt AufschluB Ulber die Ergebnisse der Schallmessungen vom 26.05.1987

und zeigt Moglichkeiten zur Gerduschminderung auf.

Da die Gerauscheinwirkung durch den Bahnverkehr fiir ein allgemeines
Wohngebiet zu hoch ist, wirksame Ldrmschutzanlagen jedoch vom wirt-
schaftlichen Standpunkt aus nicht vertretbar sind, wird in der
zusammenftassenden Beurteilung ein Weitertreiben der Planung nur dann
empfohlen, wenn der Geltungsbereich des Bebauungsplans wesentlich er-

weitert werden kann.

Aufgrunddéssen wurde das "Allgemeine Wohngebiet WA" in ein "Misch-
gebiet MI" abgestuft. Dadurch erhtht sich der einzuhaltende Planungs-
richtpegel nach DIN 18005 fiir nachts von 40 dB(A) auf 45 dB(A).
Dieser Wert ist jedoch ohne La@rmschutzanlagen nicht einhaltbar.

Da Lirmschutzwande bzw. Larmschutzwille aus technischer und wirt-
schaftlicher Sicht nicht realisierbar sind, muR fiir die Hiuser im

Mischgebiet'fo1gendes beachtet werden :

Es sind nach Westen (zur Bahn) gerichtete Fenster nur fiir unter-
geordnete Rdume (Bad, Kiiche) zuldssig. Diese Fenster miissen ent- .

sprechend ihrer Verglasung Schallschutzfernster sein.



Nach DIN 18005 6.1.2 Schienenweg

Der Beurteilungspegel Lr von einem Gleis wird fir nachts (20.00 - 6.00 Uhr)
nach folgender Gleichung berechnet :
L = L - ALS +4 L

r m,E sk K
Lm,E : Emissionspegel = 67,0 dB (A)
C’Ls’.L :  Korrektur fiir.Abstande zwischen Immissionsort
und Gleis = - 10,0 dB (A)
A’Lk Abschlag, da der Bahnhof Orschweier nachts
wie freie Strecke behandelt wird = - 5,0 dB (A)
Lr Beurteilungspegel _ 52,0 dB (A)
Beurteilungspegel : 52 dB (A) > 45 dB (A) Orientierungswert fiir die Bau-

Teitplanung fiir Mischgebiete

9.0.0 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fldache als dffentliche Parkflache
und als FuBgangerbereich ist wasserdurchldssig zu befestigen und durch
hochstammige Laubbdume zu untergliedern. Die geplante StraBenfUhrung
vor dem Gasthaus "Krone" gilt unter dem Vorbehalt, daB Gebdude und

Baume fiir einen Neubau entfernt werden.

10.0.0 Leitungsrecht

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen fiir-ein Leitungsrecht
sind von jeder Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
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B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(73 LBO )

Im Mischgebiet ( MI )

11.1.0 Gebdaude

I1.L.1

Dacher

1.1 Dachform : Satteldach

1.2 Dachneigung : 25 bis 30°

1.3 Zur Dachdeckung darf kein helles glanzendes

1.4

A8 8 dha Dol § 5= o Eadey

Material verwendet werden.

Dachneiqung und Dachgesimsausbildung muB bei
Einzel- und Doppelhausern gleich sein.

\J

11.1.2 Kniestock

Die Kniestockhthe darf bei zweigeschossigen Hausern max. 0,30 m

betragen.
11.2.0 Garagen
2.1 Dachform
Es sind Flach- und Sattelddcher zuldssig. Benachbarte Garagen
sind jedoch einheitlich zu gestalten.
2.2 Max. Hohe (AuBenmaB in der Einfahrt) = 2,50 m
2.3 Der GaragenfuBboden darf max. 0,20 m hther als die StraBen-
achse der dazugehdrigen Ersch];eﬁungsstraﬁe Tiegen.
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11.3.0 Einfriedigungen
3.1 Zuldssig an offentlichen StraBen und Pldtzen sind :
Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung,
Holzzaune mit Heckenhinterpflanzung
3.2 Nicht zuldssig an offentlichen Strafen und Platzen sind :
Zdune aus Drahtgeflecht
Stacheldraht
3.3 Max. Hohe der Einfriedigungen = 0,80 m
11.4.0 Bepflanzung

- Auf jedem Baugrundstiick innerhalb des Mischgebietes ist entlang der

Stichstrafe ein hochStémmiger Laubbaum (Obstbaum) zu pflanzen.

= F



12.0.0 "Im Gewerbegebiet ( GE )"
12.1.0 Gebaude
12.1.1 Ddcher
1.1 Dachneigung = 0 - 24 0
1.2 Zur Dachdeckung darf kein heT1es g]anzendes
‘Material verwendet werden.
12.2.0 Einfriedigungen
2.1 Zuldssig an offentlichen StraBen und Pldtzen sind :
ein Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen
2.2 max Hohe = 2,00 m
2.3 Entlang der offentlichen StraBen ist bei einer Einfriedigung,
die hoher als 1,00 m ausgefiihrt wird, ein Grenzabstand von
0,50 m einzuhalten. Die Fldche zwischen Einfriedigung und
StraBe ist zu begriinen.
12.3.0 Bepflanzung
Die Grundstiicksflachen sind mit Baumen zu bepflanzen und zwar
mindestens 1 Baum pro ar.
Der nicht Uberbaubare Bereich muf3 Griinfldche werden und sollte
mit Bdumenund Strauchern bepflanzt werden. Zur Bepflanzung sind
einheimische Strducher und Bdume zu verwenden.
C. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen
13.0.0 Die Leitungen fiir elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen

sind in Erdkabel zu verlegen.
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R , Birgermeister
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