Rechtsgrundlagen

Anlage :
Fertigung :

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1. 8§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I 5.2256)

- BBauG -

§§ 1-23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 4g.9.1977

(BGB1. I S. 1768) - BauNV0O -

§8 1-3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.1.71965
(BGBL. I S. 21)

§§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung filir Baden-
Wiirttemberg vom 20.6.1972 (GBl. S. 352) -LBO-

In Ergdnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1-3 BBauG)

Art und Maf der baulichen Nutzung

L N Y

.1
«2 Zahl
Geb.
Geb.
1.3 GRZ:
Geb.
1.4 GFZ:
Geb.
Geb.

1.5 Bauweise:
offen gemdB § 22 (2) BaulNVO

der Vollgeschosse

Nr.
Nr.

Nr. I, II, und III

Nr.
Nr.

I
IT und III

I
IT und III

L1}

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

II (I+ID) als Hochstwert
I als Hochstwert

0,4

0,8
0,5

es sind nur Einzel- und Doppelhiduser zulédssig



1.6 Ausnahmen:
Anlagen nach
§ 4 (3) 1 und 2 BauNVO sind gemiB § 1 (5) BauNVO
allgemein zul#ssig. Ausnahmen nach § 4 (3) 3 bis 6
BauNVQO sind gem#B § 1 (4) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und daher nicht zul&dssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BauNVO sind
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicken unzuléssig.

Garagen und Stellplédtze

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf den Baugrundstilicken zul&ssig. Sie sind
vorzugsweise entsprechend dem Planinhalt festzusetzen.
Garagen miissen einen Mindestabstand von 6 m von der
pffentlichen Verkehrsfliche haben (Stauraum). StellplZtze
dirfen nicht in dem im Plan eingezeichneten Sichtfeld

und im Bereich der Zufahrtsverbote hergestellt werden. Fir
die Grundstiicke in der OberfeldstrafBle ist Jeweils nur eine
Zufahrt zuldssig, liber welche der gesamte Ein- und Aus-
fahrtsverkehr abzuwickeln ist. Die Linge der Zufahrts-
strecke pro Grundstiick darf 4,00 m nicht {iberschreiten.
Stellplidtze und sonstige Hofflidchen dirfen nur mit wasser-
durchléssigem Material befestigt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebdude darf max. 0,80 m
iiber der AchshShe der zugehdrigen ErschlieBungsstralie
liegen.

Schutzfl&chen

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzflichen (Sichtflédchen)
sind von Jjeder Bebauung und von Jjeder Bepflanzung, die iliber
die Hohe von max. 0,80 m geht, freizuhalten.



B Bauordnungsrechtliche gestalterische Festsetzungen

(§ 111 LBO)
1. Wohngeb&dude
1.1 Dachform : Satteldach
Dachneigung ¢ Im Gebiet Nr. I von 38 bis 48°
Im Gebiet Nr. II und III von 25 bis 35°
1.2,Dachaufbauten sind: im Geb;g%”ﬁ;. I zul&ssig
A‘BwjiwL““LJ”\ imyﬁéﬁiet Nr. IT und III unzulidssig

1.3 Die Dachneigung - Dachgesimsausbildung—bei Doppelhdusern
muBl gleich sein.

1.4 Die Kniestockhohe darf max. betragen:

Im Gebiet Nr. I : 0,80 m

Im Gebiet Nr. II und III : 0,30 m

Zur Dachdeckung ist dunkles Material zu verwenden.

Doppelhduser miissen einheitlich gestaltet werden.

Fir die 3 Baupldtze an der KreisstraBe K 5345 wird

festgesetzt, daB zur KreisstraBe hin (Westwand) nur

Fenster fiir untergeordnete Riume ausgefiihrt werden

diirfen und entsprechende Verglasung (Schallschutz-

fenster) vorzusehen sind.
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2. Garagen
2.1 Vorgeschr;gpgne’ﬁggiform: Flachdach -4:aw%ﬂwéﬂﬂzm;
2.2 Maximal Héhe (AuBenmaB in der Einfahrt) = 2,50 m
2.3 Der GaragenfuBboden darf max. 0,20 m Uber der zu-
gehorigen StraBenachse liegen.

3., Einfriedigungen
3.1 Zuldssig an 6ffentlichen StraBen und Pldtzen
Sockel bis 0,20 m mit Heckenhinterpflanzung
Holzzdume mit Heckenhinterpflanzung
Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen




3,2 Max. H6he : 0,80 m

%2.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulédssig.

C Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

1. Die Leitungen filir elektrische Energie- und Fernmelde-
einrichtungen sind

in Erdkabel zu verlegen.

Mahlberg, den 23, N2 80

Hehr, Blirgermeister

& oauungsplan ;
Anderu-ngssian genehmigt

gemid § 11 BBauG in Verbindung
mit § 2 Abs, -~ 1.der

0. DVO der Landesregierung.

Offenburg den 14 10. 1580

Landratsamt

— Baurechtsbehorde —
in Vertretung




