Stadt Mahlberg

Ortenaukreis

Bebauungsplan Oberfeld

1.0.0 Rech t sgrundlagen

1.1.0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)

1.2.0 Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

1+3:0 Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)
1.4.0 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770)

A Planungsrechtliche Festsetzungen

( § 9 BauGB und BauNV0)

200 Art und MaB der baulichen Nutzung

2.1.0 Art der baulichen Nutzung ((§§ 1- 15 BauNVv0)
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVQ (WA)
2.1.2 Ausnahmen: Anlagen nach § 4 Abs 3 BauNVO sind zuldssig.

2.2.0 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16- 21 a BauNV0)

Vergl. Einschriebe im Plan.

2.3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

offene Bauweise - Verdl. Einschriebe im Plan.
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2.4.0 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind verbindlich.
2.5.0 Uberbaubare Grundstiicksfldache ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVv0)
Es gelten die im Plan eingezeichneten Baugrenzen.
C\f‘(‘!{’ C_l i‘:;)i Uiebe nec S ol A
3.0.0 Garagen und Stellpldatze(§9Abs. 1
Nr. 4 BauGB)
3.1.0 Garagen
Garagen und iberdachte Carports missen zur §ffentlichen Verkehrs-
flache einen Mindestabstand von 6,00 m haben.
3.2.0 Stellpldtze

3.3.0

Stellplatze ohne Uberdachung sind auf dem gesamten Baugrundstdck aus-
serhalb der Sichtfldchen zuldssig. Sie missen eine Tiefe von min-
destens 6,00 m und eine Breite von 2,30 m haben. Der Stauraum vor der
Garage wird nicht als Stellplatz anerkannt.

Zahl der erforderlichen Garagen/Stellpldtze, Gestaltungsvorschrif-
ten

Auf dem Baugrundstiicken sind fir die 1. Wohneinheit 2 Stellpldtz (Ga-
ragen) fir jede weitere Wohneinheit 1 zusdtzlicher Stellplatz (Gara-

ge) vorzusehen. Bei Eigentumswohnung (auch bei spaterer Bildung) sind
pro Eigentumswohnung 2 Stellpldtze (Garagen) nachzuweisen.

Auf notwendigen Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen kénnen keine
Stellpldtze nachgewiesen werden. ‘



400 Hofbefestigung
Hofbefestigungen sind wasserdurchldssig durchzufihren, d.h. daB auf
diesen Fldchen anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstick zu ver-
sickern und darf nicht in die Kanalisation geleitet werden. Das Re-
genwasser darf auch nicht auf die StraBe abgeleitet werden.

5,00 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

5.1.0 Sockelhdhe (SH)

5.1.1 Die Sockelhohe wird gemessen von Achshohe der zugehGrigen Erschlies-
sungsstrale vor dem Gebdude bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden.

Hal.2 Zuldssige Sockelhdhe: S. Einschriebe im Plan.

5.2.0 Traufhohe (TH)

52l Die Traufhohe wird gemessen von der Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis

" zum &uBeren Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante Dachhaut.

Bl 2 Zuldssige Trauhdfe: s. Einschriebe im Plan.

5.3.0 Firsthohe (FH)

5.3.1 Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis
zum hochsten Punkt des Dachfirstes.

5.3.2 Zuldssige Firsthohe: s. Einschriebe im Plan

6.00 Verkehrsfldchen(§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehsfldchen gliedern sich entsprechend dem Planinhalt in:
Fahrbahnen
Gehwege

Schrammborde



-4 -

7.000 Schutzfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzfldchen (Sichtfléchen) sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bebauung, Einfriedigung und Be-
pflanzung, die Uber die Hthe von 0,80 m Uber das Fahrbahnniveau hin-
ausgeht, freizuhalten.

8.00. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf jedem Baugrundstick ist ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum
(vorwiegend Obstbaum) zu pflanzen.
Das Bauvorhaben nicht beeintrédchtigende, vorhandene Bdume sind zu er-

halten.
Auf den Baupldtzen sidlich der OberfeldstraBe ist der Baum auf der
stdlichen Grundstiickshdlfte zu pflanzen.

9.0.0. Aufschitttungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 26 BauGB)

. Erforderliche Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers sind
auf dem Baugrundstick zu dulden.

B  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

( § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

10.0.0 Ddcher

10.1.0 Dachform : Es sind nur Sattel- und Walmd&cher zuldssig, fir die
Firstrichtung im Bebauungsplan verbindlich ist.

10.2.0 Dachneigung: s. Einschriebe im Plan



10.3.0

11.0.0

« B

Zur Dachdeckung ist rotes Ziegelmaterial zu verwenden.

Garagen

11.1.0

10.2.0

10.3.0

10.4.0
10.5.0

11.6.0

12.0.0

Dachform:
Es sind Flach- und Sattelddcher zuldssig. Benachbarte Garagen sind

einheitlich zu gestalten.
Sattelddcher sind mit rotem Ziegelmaterial zu decken.

Nebengebdude und Garagen sind hinsichtlich Dachform und Dachneigung
auf das Hauptgebdude abzustimmen.

Maximale Hohe (AuBenmaB in der Einfahrt): 3,00 m.

Der GaragenfuBboden darf max. 0,20 m Uber der StraBenachse der dazu-
gehdrigen ErschlieBungsstraRe liegen.

Wellblechgaragen sind unzuldssig.

Antennen

Pro Gebdude darf nur eine sichtbare AuRenantenne eingerichtet werden.

Einfriedigungen entlang der StraBen sind nur bis zu einer Hohe von
0,80 m Uber Fahrbahnniveau zuldssig. Diese Festsetzung gilt ebenfalls
flr Einfriedigungen, die seitlich bis zu einer Tiefe von 6 m in das

13.0.0 Einfriedigungen
Baugrundstick hineinreichen.
14,000 Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Das Badenwerk
ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes die Hausan-
schluBkabel auf die Baugrundstiicke zu verlegen.



15.0.0 Denkmalspflege

Das Landesdenkmalamt, Marienstr. 4@ a, 7800 Freiburg,
Tel. 0761/2052781 ist unverzlglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten zutage treten.

Es ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

16.0.0 Hinweise

Der Bebauungsplan ist einer VergroRerung der Flukarte M 1 : 1.500
ausgearbeitet.

Mahlberg, den 06.02.1991
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Hehr, Birgermeister



2ugehdrig zur Satzung vom

10. Sez, 109
Offenburg, den 18 {KT. 1991
Landratsamt Ortenaukreis




