BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

1.

8§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I
S. 2256) -BBauG-

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

20.9.1977 (BGB1., I S. 1765) -BauNVO-

§8§ 1 = 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.1,1965

(BGB1L. I S. 21)

§§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Viirttemberg vom 20,6.1972 (GBl. S. 352) -LBO-

In Ergédnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

Art und Mafl der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
1.2 Zahl der Vollgeschosse: I + ID
1.3 GRZ: 0,3
1.4 GFz: 0,6
1.5 Bauweise:
offen gemdB § 22 (2) BauNVO

es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig.



2.

1.6 Ausnahmen:
Anlagen nach
§ 3 Abs, 2 und 2 BauNVO sind gemiB § 1 Abs. 5 BauNVO
allgemein zuldssig. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
bis 6 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes und daher nicht zul&ssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs, 1 i, V, mit § 23 Abs. 5 BauNVO
sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen unzu-
léssig, soferm sie nicht im Bebauungsplan in diesem Bereich

ausgewiesen sind.

Garagen und Stellpliétze

Garagen sind nur auf den besonders dafiir ausgewiesenen
Fldchen zuldssig. Sie miissen einen Mindestabstand von

6 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche haben., Stell-
pldtze diirfen nur in einem Mindestabstand ven 1 m von

der 6ffentlichen Verkehrsflidche angelegt werden. Fir
iiberdachte Stellpl&itze gilt Satz 2 analog.

Flir die erste Wohnung auf einem Baugrundstiick sind min-
destens 2 Stellpl&dtze oder Garagen auszuweisen, Fir jede
weitere Wohnung ist ein zus&dtzlicher Stellplatz oder eine
zusédtzliche Garage anzulegen., Die Zufahrt zu den Garagen
und Stellpl&tzen darf an der 6ffentlichen Verkehrsfléche
nur folgende Breite aufweisen: fiir eine Doppelgarage max.
6 m, fiir weitere Stellplitze bzw. Garagen zusidtzlich max.
2 m insgesamt. Pro Bauplatz ist nur eine zusammenhingende

Zufahrt zulédssig.



4, Hohenlagen der baulichen Anlagen
Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der Gebiude darf max. 0,80 m
liber der Achshdhe der zugehbrigen ErschlieBungsstrafe
liegen,
5. Schutzfléchen
Die im Planinhalt festgesetzten Schutzflidchen (Sicht-
fléchen) sind von jeder Bebauung und von jeder Be-
pflanzung, die iliber die Hohe von max, 0,80 m geht,
freizuhalten.
B Bauordnungsrechtliche, gestalterische Festsetzungen
( § 111 LBO)
1. Wohngebidude
1.1 Dachform ¢  Satteldach
Dachneigung ¢ von 38° bis 48°
1.2 Dachaufbauten sind zulidssig, sofern sie die Hiélfte
der Dachlinge nich erschreiten. O}MJQmAMMMZQQ
1.3 Die Dachneigung -Dachgesimsausbildung- bei Doppel-
hiusern muBl gleich sein.
1.4 Die Kniestockhshe darf max. 0,80 m betragen.
1.5 Zur Dachdeckung ist dunkles Material zu verwenden.
146 Doppelg;user miissen einheitlich gestaltet werden.
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2. Garagen '
2.1 Vorgeschriebene Dachform: Flachdach |-

2.2 Maximale Hohe (AuBenmaB in der Einfahrt) = 2,50 m



2.3 Der GaragenfuBboden darf max. 0,20 m idber der zu-
gehdorigen StraBenachse liegen.
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3. Einfriedigungen

3,1 Zulédssig an 6ffentlichen StraBen und Plé&tzen
Sockel bis 0,20 m mit Heckenhinterpflanzung
Holzzdume mit Heckenhinterpflanzung

Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen

3.2 Max. Hohe: 0,80 m

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig

C Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

1. Die Leitungen fiir elektrische Energie- und Fernmelde-

einrichtungen sind als Erdkabel zu verlegen.

Mahlberg, den 19. September 1980

Hehr, Biirgermeister



Bebauungsplan .
T Enderungspéam genehmigt
gemald § 11 EBauG in Verbindung
mit§ 2 Abs. - 1 der
2. DVO der Landesregierung.
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