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1. Anlass fiir die Neuaufstellung und Anderung
sowie Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Stadt Mahlberg hat im Bereich der Kernstadt nur geringe Gebiete mit gewerblicher Nut-
zung vorzuweisen. Diese sind zum groften Teil bebaut. An den Randbereichen sind kaum
noch wirtschaftliche Flichen fiir Gewerbebetriebe auszuweisen.

Im Bereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes »Schmiedeweg Nord“ ist die Firma Roder-
mund angesiedelt.” Diese benétigt zur Betriebserweiterung dringend Gewerbeflichen. Die
Firma mochte an ihrem Standort festhalten, was fiir die Stadt Mahlberg auch hinsichtlich der
Arbeitsplitze von Bedeutung ist.

Die vorgesehene Erweiterung ist innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht realisierbar.
Deshalb ist beabsichtigt, eine Fliche von ca. 0,6 ha des wesentlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Geléndes (Ackerfléichen) in das Gewerbegebiet zu integrieren.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir dic stidtebauliche Ordnung zu schaffen, um auf dieser Grundlage insbe-
sondere

* die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke

* die Durchfithrung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sowie

» die Gestaltung der baulichen Anlagen zu regein.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Die Gebietsgrofie des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Erweiterungsbedarf des Gewer-
bebetriebes. Das Planungsgebiet umfaBt die Grundstiicke siidlich des Kreuzweges, Flst,

Nr. 2650 bis 2658 in voller Gréfle sowie kleine Streifen der Grundstiicke Nr. 2619 bis 2624
nordlich des Kreuzweges.

Die Flidchen wurden bisher als Ackerflichen genutzt.
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3. Flichennutzungsplan, bestehende Rechtsverhiiltnisse

Von den neu in den Bebauungsplan aufgenommenen Flichen liegen lediglich die Flurstiicke
Nr. 2655 und 2658 auBerhalb der Grenze des Flachennutzungsplanes. Dies kann als geringfii-
gige Abweichung vom Flichennutzungsplan bezeichnet werden, Insgesamt wird dadurch der
Charakter des Gebietes und der Umgebung nicht gestort.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Teil des Bebauungsplanes »Schmiedeweg
Nord®, das sind die Grundstiicke Flst. Nr. 2650 bis 2653, neu tiberplant. Um die geplante Be-
bauung mit der ErschlieBung planungsrechtlich darstellen zu konnen, wird ein neuer Bebau-
ungsplan Uber die zu dndernden, als auch tiber die neuen Bauflsichen gefertigt.

An der Nahtstelle zum benachbarten Bebauungsplan ,,Speckenfeld” verlduft der landwirt-
schaftliche Weg (Flst.Nr. 156), der als ErschlieBungsstraBe ausgebaut wird. Dazu wird die
bestehende ErschlieBungsstrale um ca. 80 m in Richtung Westen verlingert. Die fiir die zu-
kiinftige StraBenbreite erforderliche Fliche liegt auf der Nordseite des Weges im Bereich des
Bebauungsplanes ,,Speckenfeld”. Es handelt sich um Teile der Flurstiicke Nr. 2619 bis 2624.
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird diese Fliche aus dem Bebauungsplan ,,Specken-
feld” herausgenommen und in den neuen Plan integriert.

Fir die Bebauungspline ,,Schmiedeweg Nord* sowie ,,Speckenfeld” werden entsprechende
Deckblitter mit neutralem Inhalt angelegt.

4. Stiidtebauliches Konzept

Die Bebauung im Plangebiet richtet sich in Art und MaB der baulichen Nutzung nach den
Festsetzungen im Bebauungsplan ,,Schmiedeweg Nord“mit einer Gebiudehéhe von max. 14,0
m und Trauthdhe von max. 12,0 m.

Damit ist eine einheitliche Bebauung des gesamten Gewerbegebietes gew#hrleistet.

Die Abgrenzung der Bebauung zur freien Landschaft erfolgt durch einen privaten Pflanzstrei-
fen mit gemischter Bepflanzung. Innerhalb des Pflanzstreifens ist ein Graben-/Muldensystem
zur, Riickhaltung und Ableitung von Dachflichenwasser vorgesehen. Die Anlage dieses
Riickhaltesystems bewirkt eine Einsparung im Gesamtentwiisserungssystem zum Neugraben.
Das  Geldnde ist hohenmiBig entsprechend anzugleichen. Der Uberlauf des
Entwésserungssystems wird an die Regenwasser-Leitung angeschlossen. Bei glinstigen
Bodenverhiltnissen ist eine Versickerung méglich.

Durch die Erweiterung des Betriebsgelindes wird nur reine Ackerfliche in Anspruch
genommen. Ackerrandstreifen und Einzelb#ume sind nicht vorhanden.
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Die Erschliefung des erweiterten Gewerbegebietes erfolgt von der dazu zu verldngernden
Industriestralle/Kreuzweg, an deren Ende ein Wendeplatz fiir 3-achsige Lkw (Miillfahrzeuge)
angelegt wird. Notwendige Stellplitze sind auf den eigenen Grundstiicken unterzubringen,

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1  Bebauung - Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden wie im angrenzenden Bebauungsplan »schmiedeweg Nord* Gewerbe-
betriebe mit folgenden Nutzungen zuléssig:
» Gewerbetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe,
soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belssti-
gungen zur Folge haben.
* Geschiifis-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
Die im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen wie Tankstellen und Anla-
gen fiir sportliche Zwecke sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in diesem Bereich nicht zuléssig.
Aufgrund der Wohngebiete in der ndheren Umgebung sind nur Betriebe und Anlagen zulis-
sig, die gewdhrleisten, dass keine Beldstigungen in diesen Wohngebieten auftreten. Ebenso
miissen eventuell aufiretende erheblich stérende Geriiche mit technischen Mitteln beseitigt
werden kdnnen,

Von den Ausnahmen laut BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen
ausnahmsweise zulissig. Die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniigungsstitten sind in diesern begrenzten Gebiet als Ausnahme nicht zu-
lassig.

3.2 Maf} der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird der teilweise vorhandenen Bebauung angepalt. Die
Grundflachenzahl betrdgt 0,8, die Gebdudehthe (traufseitig) betriigt max. 12 m und die ma-
ximale Firsthéhe 14,0 m.

5.3 Bauweise

Die festgesetzte, abweichende Bauweise enthiilt die offene Bauweise mit der Moglichkeit,
Gebgude tiber 50 m Lange zu errichten.
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5.4  Uberbaubare Fliche

Die tberbaubare Flache ist durch die Baugrenzen gekennzeichnet. Sie kann durch unterge-
ordnete Bauteile {tberschritten werden.

5.5  Ortliche Bauvorschriften

Von Seiten der Stadt Mahlberg werden verschiedene Regelungen bei der Gestaltung der Ge-
baude festgesetzt.

6. Mafinahmen zur Verwirklichung
6.1  Bodenordnung

Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Fir die ErschlieBungsstrafie und die
Grundstlicksneubildung ist eine einfache Grenzregelung durchzufiihren.

6.2  Erschliefung

In verkehrlicher Hinsicht ist fiir die ErschlieBung des Plangebietes die Verldngerung der vor-
handenen ErschliefungsstraBe um ca. 80 m erforderlich.
Die Baukosten betragen ca. DM 130.000,00.

6.3  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Gas erfolgt durch die értlich zustindigen Ener-
gieversorgungsunternehmen. Fiir die Entwisserung sind die vorhandenen Entwisserungslei-
tungen (Schmutz- und Regenwasser) um ca. 90 m zy verlingern,

Die Baukosten hierfiir belaufen sich auf ca. DM 150.000,00
Davon entfallen auf Entwiisserung DM 100.000,00
Wasser DM 40.000,00
Strom (Beleuchtung) DM 10.000,00

Die Kosten werden tiber den Haushaltsplan finanziert.
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7. Fliichenbilanzen
ha %
Planfliche 1,38 100
Bauland
Gewerbegebiet 1,08 78,2
private Grianfliche 0,19 13.8
offentliche Verkehrsfliche 0,11 8.0
davon Flichen aus dem BP »Schmiedeweg Nord* 0,74 ha
Flichen aus dem BP ,,Speckenfeld 0,02 ha
8. Griinordnung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff im Sinne
des § 8a BNatschG dar. Dieser 148t sich nicht vermeiden. Es handelt sich dabei um eine
Fléche fiir die VergrofBerung des Gewerbegebietes von ca. 0,6 ha.

Folgende Ausgleichsmafinahmen auf den Baugrundstiicken sind vorgesehen:

1.

2.
3.

4.
5.

Anlage von Graben und Mulden zur Riickhaltung und evtl. Versickerung von
Dachflachenwasser.

Pflanzstreifen

Pflanzung von Biumen auf den Baugrundstiicken, je angefangene 500 m* Grund-
stiicksfliche ein einheimischer, hochstimmiger Laubbaum.

Auf Parkplitzen je 6 Stellplitze ein Laubbaum

Wasserdurchldssige Beldge auf Stellplitzen

Die Ausgleichsmafinahmen Nr. 1, 3, 4 und 5 sind im bisher geltenden Plangebiet nicht
enthalten. Sie sind nach dem neuen Bebauungsplan sowohl fiir die Erweiterungsfliche als
auch fiir die bisherige Gebietsfliche anzuwenden. Es ergibt sich somit eine Verbesserung im
alten Planbereich.

Der Eingriff kann damit weitgehend ausgeglichen werden.
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