Stadt Mahlberg Anlage

Ortenaukreis 2. Fertigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Speckenfeld Nord"

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 8 Abs. 1-3 Baugesetzbuch in der Fassung vom 6. Dezember 1986
(BGBI.IS. 2253), in Verbindung mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI.IS. 1763) wer-
den folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNV0)

1.2 Gewerbegebiet (GE-E) - eingeschrédnkte Art der Nutzung

1.2.1 Beschrénkung der Nutzung nach § 1 Abs. 5 BauNV0 auf nicht stdrende
Gewerbebetriebe und solche, die auch im Mischgebiet (§ 6 BauNv0)
zul&ssig sind.

AuBlerdem sind die Geb3ude und Betriebe so zu gliedern, dafB zu der
angrenzenden Wohnbebauung hin nur wenige stdrende Abteilungen
(z.B. Lager, Biro) der Betriebe oder Wohnungen fiir Betrisbsinhaber
und Aufsichtspersonal zu stehen kommen.

1.3 Ausnahmen nach Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrishs-
inhaber und Betriebsleiter bis max. 2 Wohnungen sind gemal § 1 (6)
BauNVO allgemein zugelassen.

1.4 Ausnahmen nach Abs. 3. Ziffer 2 BauNVO

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecken sind gemdB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandtesil des Bebauungs-
planes und danher nicht zuléssig.




2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Grundflichenzahl (GRZ): 0,6
2.2 GeschoBfflichenzahl (GFZ): 1,6
2.3 Zahl der Vollgeschasse (Hochstwert): IIL

5.3.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BaulV0)

Als Wandhohe (Traufhdhe), gemessen von 0K Strafe vor Geb&udemitte
bis Schnittcunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, bei Flachdach
bis zum obersn WandabschluB ist zulé@ssig:

1. Wandhdéhe (WH) 8,
2. Firsthohs (FH) 12,

2.3.2 Fir die Berschnung der GeschoBflédchenzahl werden Wandhdhen bis

3,0 m als I GeschoB, bis 6,0 m als II Geschof und bis 8,0 m als
I1I GeschoB festgelegt, auch bei Gebduden ohne Zwischendecke.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Cad
pee

Besondere Bauweise "b"

3.2

Die Bauweise ist offen, jedoch kénnen abweichend von § 22 Abs. 4 BauNVO auch Gebdude iber 50 m
Lange errichtet werden.

Abweichende Bauweise "a"

3.3

Abweichend von der offenen Bauweise ist innerhalb des Baufelds auch eine Grenzbebauung mdglich.
Bauiordnungsrechtliche Belange bleiben dabei unberiihrt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan dargestelit.

4. Nebenanlagen (§ 9 (i) 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen die c¢zm Nutzungszweck des Baugebietes dienen, sind inner-
halb der (berbaubzzen Flachen zuldssig.

4.2 Nebenanlagen im Sirne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Gruncsticksfldchen zuldssig.

5. Garagen und StellplZtze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind innerhzlb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen, Stellplatze
sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen mit einem
Mindestabstand von 1,0 m zur Gffentlichen Verkehrsflache, zuldssig.



. Schutzflichen (§ 9 (1) 10 und 21 BauGB)

.1 Sichtdreiecke

An den Einmiindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan eingetragenen
Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehindernden Bebauung, Be-
_pflanzung, Einzdunung und BenUtzung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung
liegt nicht vor, wenn Einzdunungen und dergleichen nicht hdéher als 0,70 m
Uber der Fahrbahn der Strafle hinausragen.

.2 Schutzstreifen

Der 15 m Schutzstreifen (gezackte Umrandung) ist, vom Fahrbahnrand der
KreisstraBe 5345 gemessen, von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

.3 Leitungsrecht

Entlang der K 5345 ist ein Leitungsrecht im Bebauungsplan eingetragen.
Diese Fldche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

. Versorgungsleitungen (§ S (1) 13 BauGB)

.1 Die Stromversorgung erfolgt Uber Erdkabel.

.2 Im Bebauungsplan ist die Fléche fUr eine Umspannstation eingetragen.

. Aufschittungen (§ 9 (1) 26 BauGB)

Aufschittungen die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind,
sind auf den Baugrundsticken zu dulden.

. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung (§ 9 (1) 25 BauGB)

.1 Die GriUmordnung ist im Bebauungsplan festgesetzt.

.2 Auf jedem privaten Baugrundstick ist je angefangene 500 m? Grundsticks-
fliche ein hochstémmiger Laubbaum einheimischer Art zu pflanzen.
Mindestens ein Baum ist entlang der StraBengrenze mit einem Abstand von
0,8 m von der Grundsticksgrenze anzupflanzen.

.3 Entlang der Nordseite des Baugebietes (auf Grundstick Nr. 2832 bis 2836)
sind zur Verbesserung des Uberganges zur freien Landschaft (landwirt-
schaftliche Flichen) hochstdmmige Laubbaume, einheimischer Art, im
Wechsel mit Strauchern verschiedener Hohen anzupflanzen.

.4 Einfriedigungen Uber 1 m sind gegen den o6ffentlichen Bereich und die
freie Landschaft durch bodensténdige Gehdlze oder Kletterpflanzen ein-
zugrunen.



2.3
9.6
9.7
9,8

10.

Lagerpldtze fiir Altmaterial sind nach auBen durch eine geschlossene Be
pflanzung oder durch undurchsichtige Einfriedigungen mit einer Hdhe von
1,8 m abzuschirmen. Aus betrieblichen Grunden erforderliche grdBere Ein-
friedigungshdhen kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

Parkplatzfldchen sind durch Baumpflanzungen aufzulockern. Auf 6 Stell-

plétze mindestens ein mittelgrofer Laubbaum.

Abgehende Biume sind durch neue zu ersetzen. Vorhandene B&ume sind mog-
lichst zu erhalten. Der Erhalt von bestehenden B&umen ersetzt ent-
sprechend die Verpflichtung zur Neuanpflanzung.

Jedem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufigen.

Natur- und Landschaftsschutz (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die privaten befestigten Verkehrsfléchen sind zur Verbesserung des
Kleinklimas und zur Erhaltung der Versickerungsméglichkeit von Regen-
wasser auf ein MindestmaB zu beschradnken.

Parkplatzflachen fir PKW dirfen nicht als geschlossene Beton- oder
Asphaltdecken hergestellt werden. Es sind wasserdurchldssige Belage
(z.B. Pflaster in Sandbett, Rasensteine) zu verwenden.



II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1386 (BGBI.
IS. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Bekanntmachung vam
28.11.1983 werden folgende &rtliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und
Abs. 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Dachform

Dachneigung 0 - 30°

2. Dacheindeckung

2.1 FUr die Dachdeckung sind weiBe und gldnzsnde Materialien und Farben
nicht zugelassen. Dachaufbauten sind bei flach geneigten Dachern nicht
zugelassen.

2.2 Flachddcher sollen, soweit dies bau- oder betriebstechnisch mdglich
ist, bekiest oder begrint werden.

3. Einfriedigungen

3.1 Einfriedigungen sind aus folgenden Materislien zuldssig:
- Sockelmauern bis max. 0,3 m H8he, mit Heckenhinterpflanzung
- Holz- oder Maschendrahtzdune mit Heckenninterpflanzung
- Hecken
3.2 Einfriedigungen Giber 1 m Hohe sind gem&B I Abs. 9.3 der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen zu begrinen und entsprechend dem Raumbedarf

der Bepflanzung, mind. jedoch 0,5 m, von der StrafBenbegrenzungslinie
zurickzusetzen.

4. Werbeanlaaen

Das Anbringen von Werbeanlagen auf und Uber der Dachfléche ist unzu-
lassig. . '



ITE. HINWETSE

Wasserversorgung, Entwdsserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Stadt Mahlberg Uber die Wasserversorgung, die Ent-
wdsserung und die MUllabfuhr sind zu beachten.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von BaumaBnahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden,
das keine wassergeféhrdende Stoffe enthalt. Insbesondere die Ver-
wendung von Bauschutt ist nicht zuldssig. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen
anfallender Bauschutt und nicht fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub
sind auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
glverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben,
Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nach-
wels in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fihrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO,
sofern das Fassungsvermigen des Behdlters 5 Kubikmeter Ubersteigt. Das
Wasserwirtschaftsamt ist im Rshmen des Baugenehmigungsverfahrens und
ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen.

Mit dem Bauantrag sind komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der

BauVorlV0 einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hin-
blick auf die Belange des Gewdsserschutzes ermdglicht.

Elektrizitdtsversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiligrt. Das Elektri-
zitdtsversorgungsunternehmen ist berechtigt, die Hausanschluflkabel

auf die Grundstlicke zu verlegen.
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Hehr, Blirgermeister



Zugehdrig zur Satzung vom

$ 9 Bepti 40
13 Juii 1840
Cffenburg, den 2 4 AUG. 1950

Landratsamt Ortenaukreis




