BEGRUNDUNG
Zum

Bebauungsplan "Speckenfeld Nord"

Aufgrund der zunehmenden baulichen Entwicklung im Gewerbegebiet "Speckenfeld"
und der groBen Nachfrage nach mittelgroBen Gewerbegrundstiicken in Mahlberg,
Stadtteil Mahlberg, beabsichtigt die Stadt Mahlberg mit dem Bebauungsplan
"Speckenfeld Nord" das Gewerbegbiet "Speckenfeld" nach Norden zu erweitern und
gleichzeitig die Bebauung nach Nordwesten von Mahlberg abzurunden.

Das Gewerbegebiet "Speckenfeld" ist nahezu vollstdndig bebaut, sodaB die
bishérige provisorische Zufahrt aus diesem Gebiet zur Kreisstrafe K 5345
entsprechend gedndert werden muf3.

Es handelt sich hierbei um ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, das allerdings
entlang der KreisstrafBe 5345 in einer Tiefe von 40 m von der Fahrbahn gemessen
auf nicht stdrende Gewerbebetriebe und solche, die auch im Mischgebiet nach § 6
BauNvQ zuldssig sind, beschrdnkt wird. AuBerdem sind Gebdude und Betriebe in
diesem Bereich so zu gliedern, daB zu der angrenzenden Wohnbebauung nur weniger
stérende Betriebsteile (z. B. Lager, Biiro) oder Wohnungen der Betriebsinhaber
oder Aufsichtspersonal zu stehen kommen.

Das Gewerbegebiet wurde folgerichtig aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Die Anbindungen des Gewerbegebiets an die duBeren Verkehrswege erfolgt iber die
Verldngerung der IndustriestraBe mit kreuzungsgleicher Anbindung mit der
ClairvauxstrafBe an die K 5345. Von der jetzigen Gewerbegebietserweiterung ist
kein bedeutender Mehrverkehr zu erwarten.

Im Bebauungsplan ist eine sehr groBziigige Anbindung an die K 5345 vorgesehen.
Damit reserviert sich die Stadt Mahlberg fir alle Fdlle das erforderliche
Geldnde auch fiir den groBziigigsten Ausbau. ' | '

Die genaue Form und Anbindung soll in Absprache mit den zust&ndigen Behdrden
entsprechend dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen spdter im Rahmen der eigent-
lichen Erschliefung festgelegt werden. Es ist dabei zu erwarten, daR die Kreu-
zung zumindest zundchst nicht mit Rechts- und Links-Abbiegerspuren ausgebaut
werden muf.



-

Das Gewerbegebiet wird an die vorhandene Kanalisation und Wasserversorgung an-
gééchlossen. Die Ver- und Entsorgung ist sowohl in qualitativer als auch quan-
titativer Hinsicht sichergestellt.

Einzelheiten werden in einem Wasserrechtsverfahren noch gekldrt.

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt Uber ein Niederspannungskabelnetz. Nach
Auskunft des zustdndigen EVU ist flr das vorliegende Plangebiet die Energiever-
sorgung gesichert. Eine entsprechende Trafostation ist vorgesehen.

Die ErschlieBungskosten betragen:

StraRenbau ca. 250.000,-- DM
Wasserversorgung 50.000,-- DN
Kanalisation 150.000,-- DM
StrafBenbeleuchtung 50.000,-- DM
Ge samtsumme 500.000,-- DM

Die Erschliefung des Baugebiets soll nach Rechtskraft des Bebauungsplans aus
Haushaltsmitteln oder Uber die Kommunalfinanzen durchgefihrt werden.

Mahlberg, den 17.01.19390

Hefir, Blrgermeister
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