Anlage
Fertigung: 2

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

VORBEMERKUNGEN

1

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Plan-
anderung des am festgestellten Bebauungsplanes,
"Buck-Liickenmatt".

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

§8 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBI. I S. 2256)- BBauG -

. 8§ 1-23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 20.9.1977 (BGBI. I

S. 1765) - BauNVO -

. 8§ 1-3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965

(BGBI. I S.21)

- 8§ 3,7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

vom 20.6.1972 (Ges. BI. S. 352) - LBO -

In Erganzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§9 Abs. 1 - 3 BBauG)

. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet (GE) nach § 8, Abs. 1,2
und Abs. 3, Ziff.1 BauNV0

1.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert

Gebiet Nr. 1 : 111
Gebiet Nr. 2 und 3 : Gewerbegebdude III
Biiro- und Wohngebdude II

1.3 GRZ:
Gebiet Nr. 1 : 0,8
Gebiet Nr. 2 und 3: 0,8



1.4 GFZ:
Gebiet Nr. 1 : 2,0
Gebiet Nr. 2 und 3: 2,0

1.5 Bauweise
Gebiet Nr. 1 : geschlossene Bauweise
gemdB § 22, Abs. 3 BauNVO

Gebiet Nr. 2 und 3: offene Bauweise
gemdB § 22, Abs.2 BauNV0

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14,Abs. 1 in Verbindung mit § 23, Abs. &
BauNV0 sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicken unzuldssig.
Ausnahme: Nebenanlagen nach § 14, Abs. 2 BauNVO

. Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellplatze sind auf der nicht iiberbaubaren Grundsiicks -

fldche unzuldssig.

. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe (max. Sockelhthe) der Gebiude darf
max. 0,80 m Uber der Achshohe der zugehorigen ErschlieBungsstraBe
1iegen.

. Grenz- und Geb3udeabstand

Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden Grenzabstinde
muf mindestens ‘6,00 m betragen. Dabei betrdgt der geringste
Grenzabstand 3,00 m.

. Schutzflachen

6.1 Die im Planinhalt festgesetzten Schutzflachen (Sichiflichen)
sind von jeder Bebauung, Bepflanzung und sonstigen Nutzung,
die eine Hohe von max. 0,80 m iiber der Fahrbahnoberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstraBe lberschreitet, freizuhalten.

6.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen
sind im Planinhalt gekennzeichnet.



B BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

( § 111 LBO )

1. Gewerbe-, Biro-und Wohngebidude

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1!7

Mindestlénge der Gebidudeldngsseite

1.12 bei eingeschossigen Geb&duden 9,00 m

1.13 bei zweigeschossigen Gebduden 11,00 bis 12,00 m
Doppelh&user und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet sein.

Hohe der Gebdude vom héchsten Punkt des umgebenden Gebdudes
bis zur hochsten Traufe max.

1.31 bel eingeschossigen Gebduden 4,00 m

1.32 bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

1.33 bel dreigeschossigen Gebduden 10,00 m

Dachneigung
Gebiet Nr. 1 . 0° bis 24°
Gebiet Nr. 2 und 3 3 Gewerbegebdude 0° bis 24°

Biiro-und Wohngebaude 0° bis 48°

Die Dachneigung bei Hausgruppen muf gleich sein.

Dachdeckung

Flir die Dachdeckung ist dunkles, nicht gldnzendes Material

zu verwenden,

Kniestocke
Die Kniestockhthe darf maximal betragen

Gebiet Nr. 1 : 0,30 m
Gebiet Nr, 2 und 3: Gewerbegebdude 0,30 m
Bliro-und Wohngebdude 0,80 m

Geb&udestellung

Die Biro-und Wohngebidude sind auf den Baugrundstiicken entlang
der BahnhofstraBe an der BahnhofstraBe vor gewerblichen (Ge-

bdudlichkeiten zu errichten.



2. Nebengebidude und Garagen

2.1 Nebengebiude
Die Nebengeb&dude missen sich hinsichtlich Baumasse und Bau-
gestaltung dem Hauptgeb&ude unterordngq_uhd in guter baulicher ;::

Zuordnung zum Hauptgebidude stehen,

2.2 Garagen )
2.21 Vorgeschriebene Dachform: Flachdach
2.22 Hobchste Hohe in der Einfahrt (AuRenmaR) : 2,50 m

3. Bepflanzung

Uber die im Planinhalt festgesetzte Bepflanzung hinaus, miissen
alle Grundsticke mind. mit 5 % der Gesamtfl&ichen begriint und

mit Bischen oder Biumen bepflanzt werden.

4, Einfriedigungen

4,1 Zulissig an offentlichen StraBen und Plitzen

Sockel bis 0,30 m mit Heckenhinterpflanzung

Holzz&éune mit Heckenhinterpflanzung

Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen
4.2 Max. Hohe: 1,20 m

4.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig

C NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

1. Die Leitungen fir elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen
sind in Erdkabel zu verlegen. )7

Hehr, Blirgermeister




gspTa? genehmigg
gemas g 4 BBaug in Verbindung
Mit § 2 Abs. 1 der




