BEGRUNDUNG

Zur 7. Anderung des Bebauungsplans "Buck-Lickenmatt"

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten baulichen Entwicklung des Baugebiets
"Buck-Lickenmatt" ist die Gleistrasse entlang der BahnhofstraBe nicht mehr
erforderlich. Sie soll deshalb den dahinterliegenden Gewerbegrundstiicken un-
ter VergroBerung des bisherigen Baufeldes zugeschlagen werden. Da in diesem
Gewerbegebiet erhebliche Parkplatznot auf den Grundsticken besteht, sollen
entlang dem Grundstiick Lgb. Nr. 1931/7 ein privater Parkplatz fir die angren-
zenden Betriebe ausgewiesen werden, damit die &ffentlichen Parkpldtze dadurch
entlastet werden.

Aufgrund der neuen Planvorstellungen der Bundesbahn sollte urspringlich zur
VergroBerung der gewerblichen Bauflédche die Baugrenze zum Bahngeldnde eben-
falls auf 2,5 m zuriickgenommen werden, da die angesiedelten Betriebe sich in
diese Richtung noch erweitern wollen. Zwischenzeitlich muBte allerdings einer
neuen Forderung der Deutschen Bundesbahn statt gegeben werden, die Baugrenze
zwischen der Firma Metaltex und der FeldstraBenbriicke neu im Abstand von

6,70 m festzulegen.

Zur genauen Festlegung der unterschiedlichen baulichen Nutzung wird zwischen
den Grundstiicken Lgb. Nrn. 1202 und 1201 fiir die dort ausgewiesenene Gewerbe-
gebiete Kennummern 1 und Kennummer 2 eine Nutzungsabgrenzungslinie gezogen.

Zur Erweiterung der gewerblichen Baufldche Ostlich der BahnhofstrafBe wird
diese Baugrenze ebenfalls auf acht Meter zuriickgenommen, da sie teilweise
schon Uberbaut ist und dieser groRe Baugrenzenabstand zur BahnhofstraBe nicht
mehr erforderlich ist. Damit sind die Gewerbegrundstiicke auch besser aus-
nutzbar.

Allerdings gilt flUr samtliche gewerbliche Nutzung entlang der BahnhofstraBe,
daR flr Geb&ude mit direkter Rampe zur BahnhofstraBe ein Abstand von 16 m von
der StraBe eingehalten werden muB, damit beim Be- und Entladen, wie bisher
geschehen, die Fahrzeuge nicht auf der StraBe stehen.
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Auf ‘Wunsch des Grundstiickseigentimers von Lgb. Nr. 1938 und 1939 wird fir
diese Baupldtze bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt, womit gleichzeitig
erreicht wird, daB die sehr hohe dahinterliegende Halle stddtebaulich etwas
verdeckt wird. In diesem Zusammenhang wird das Baufeld dieser beiden Baupldt-
ze geringfligig vergroBert.

Kosten entstehen der Stadt Mahlberg durch diese Bebauungsplandnderung nicht.

Mahlberg, den 02. April 1991
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Hehr, Blrgermeister
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