STADT MAHLBERG
Ortenaukreis
Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Ortskernerweiterung"

zwischen der SchloB- und GartenstraRe
Ostlich der BlumenstraRe

Die Bebauungsplan-Anderung wurde gemdB folgender Rechtsgrundlagen ausgear-
beitet: ' '

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBl. I S. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763).

Planzeichenverordnung (P1zVO 81) vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833).

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770).

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVvO0)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet ( § 5 BauNV0) mit der Einschrédnkung, daB pro Grundstiick
maximal eine GroBvieheinheit gehalten werden darf. '
1.2 Zahl der Vollgeschosse: I + I D ‘



Grundfldchenzahl: 0,3

GeschoBfldchenzahl: 0,6

Bauweise: offen gemdR § 22 Abs. 2 BauNV0O - es sind nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig, sofern
es sich um Gebdude handelt und sie nicht im Bebauungsplan in diesem
Bereich ausgewiesen sind.

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig, sofern sie nicht im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans ausdriicklich ausserhalb zugelassen sind.

Die dargestellten Garagenstandorte sind unverbindliche Empfehlungen.
Garagen und Uberdachte Stellplatze dirfen nur in einem Mindestabstand
von 6 m von der O0ffentlichen Verkehrsfldche errichtet werden.

Stellpldtze ohne Uberdachung sind auch auf den Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig. Sie missen mindestens 6 m lang sein.

Auf den Baugrundstiicken sind fiir die 1. Wohneinheit 2 Stellpldtzé/
Garagen, fir jede weitere Wohneinheit ein zusdtzlicher Stellplatz/
Garage nachzuweisen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoB-FuRbodenhdhe (EFH) darf maximal auf 0,8 m iber der

~mittleren Strafenhthe vor dem jeweiligen Gebdude festgelegt werden.

Die Traufhohe (Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut) wird auf
max. 4.10 m bezogen auf die mittlere StraBenhdhe vor dem Gebaude

festgelegt.
o
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Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfelder sind von jeder sicht-
behinderten Nutzung, Bebauung, Einfriedigung und Bepflanzung, die
0,8 m Hohe Uber Fahrbahnniveau Uberschreiten, freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche, gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)
Wohngebdude

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 38 - 48 Grad

Dachaufbaute;’ilgd’ZHTﬁésig, sofern sie die H&lfte der Dachldnge “3'&gvd§mdih.;
nicht Uberscfireiten. by,

Die Dachneigung-Dachgesimsausbildung-bei Doppelhdusern muB gleich
sein. '

Die Kniestockhohe darf maximal 0,8 m betragen.

Zur Dachdeckung ist rotes bis braunes Material zu verwenden. -
Doppelhduser missen einheitlich gestaltet werden.

Firstrichtung: siehe Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Hduser missen rechteckig mit der ldngeren Seite in Firstrichtung
gebaut werden. |

Garagen

Vorgeschriebene Dachform: Flachdach oder Satteldach

maximale Hohe ( MaR zwischen Oberkante ErdgeschoBfuBboden und dem
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut bzw. Oberkante Flachdach): 3 m

Der GaragenfuBboden darf maximal 0,2 m lber der mittleren StraBenhdhe
vor dem Gebdude festgelegt werden.
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3. Einfriedigungen

3.1 Einfriedigungen entlang den StraRen sind nur bis zu einer Hdhe von
0,8 m iiber Fahrbahnniveau zuldssig.
3.2 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

4.  Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt, wobei vorhandene
Hduser vorldufig weiter Uber das bestehende Freileitungsnetz versorgt
werden.

Das Badenwerk ist berechtigt, im Zuge der Erschliefung die Hausan-
schluBkabel auf die Grundstiicke zu verlegen. '

Mahlberg, den 8. Juni 1988

Hehr, Birgermeister



Zugehorig zur Satzung vom
2%, Moy, 1988

COsyeburg, den 03 JAN. 1588
Landratsamt Ortenaukreis




