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BEGRUNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplans
"Ortskernerweiterung"

im Bereich zwischen der SchloBR- und GartenstraBe
dstlich der BlumenstraBe‘

Grinde fiur die Anderung

Mit Verfigung vom 14.04.1967 wurde der Bebauungsplan "Ortskernerweiterung"
vom damaligen Landratsamt Lahr genehmigt. Mit diesem Bebauungsplan wurde
auch der nicht bebaute und noch landwirtschaftlich genutzte Bereich zwischen
der SchloBstraBe und der GartenstraBe Gstlich der BlumenstraBe teilweise
tberplant.

Im Stadtteil Orschweier besteht nach wie vor eine sehr groBe Nachfrage nach
Baupldtzen flr Einzel- und Doppelhausbebauung. Um die landwirtschaftlich ge-
nutzten Randgebiete des Stadtteils dazu nicht in erheblichem Umfang bau-
rechtlich Uberplanen zu missen, hat die Stadt Mahlberg damit begonnen, ihre
im Ortsetter liegenden Freifldchen einer optimalen baulichen Nutzung zu-
zufihren. So genehmigte das Landratsamt Ortenaukreis mit Verfiigung vom
8.07.1981 fiir den Bereich "Ortskernerweiterung" zwischen der SchloR- und

der Gartenstrafe dstlich der BlumenstraRe die baurechtliche Ausweisung
dieses Bereichs als Dorfgebiet fiir Einzel- und Doppelhduser.

Bei der Realisierung dieses Bebauungsplans stellte es sich heraus, daB die
betroffenen Grundstickseigentimer nun mehr mit der damaligen Uberplanung und
Einteilung der Grundstiicke nicht mehr einverstanden waren. Das Baugebiet
hatte deshalb nur Uber eine gesetzliche Umlegung mit erheblichen Schwierig-
keiten realisiert werden kénnen.

Zwischenzeitlich wurde die Uberplanung mit allen Grundstiickseigentimern

nochmals mehrfach besprochen. Diese Gesprdche filhrten nun zu der vorliegen-

den Neuiliberplanung, die problemlos realisierbar ist.



| 2. Ubergeordnete Bauleitplanung:

Der Fldchennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft -erfiillen-
de Gemeinde Ettenheim- ist am 10.10.1980 genehmigt worden. In diesem
Fldchennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen.
Die Abstufung zum Dorfgebiet soll bei der nichsten Anderung beriicksichtigt
werden.

Sie wurde auf Einwendung des Landwirtschaftsamtes wegen der am Rande dieses
Baugebiets bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe erforderlich. Die Ab-
stufung wurde schon 1981 mit dem zustdndigen Landratsamt und dem zustdndigen
Landwirtschaftsamt so abgesprochen.

3. Bestand im Planungsgebiet:

Im Uberplanten Bereich sind 2 Grundstiicke bebaut. Die restliche Fldche wird
bisher landwirtschaftlich genutzt (Ackerland, Gartengeldnde). Die bis-
herige Bebauung wurde bei der Uberplanung beriicksichtigt.

4. ErschlieBung

Die Verkehrserschlieﬁung erfolgt iber die Blumenstrafe und eine StichstraBe.
Wegen der geringen Verkehrsdichte wird die StichstraBe nur mit einem ein-
seitigen Gehweg und einer Breit von 5,5 m ausgebaut.

Der ruhende Verkehr ist auf den Baugrundstiicken selbst unterzubringen. Vor
den Garagen ist grundsdtzlich ein Stauraum von 6 m vorgesehen. Offentliche
Parkpldtze sind nicht ausgewiesen.

Die Wasserversorgung und die Entwdsserung, sowie die Energieversorgung sind
gesichert.



5. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet wird als Dorfgebiet ausgewiesen. Es sind hier gemiR der vor-
handenen Bebauung 1 und 1 1/2-geschossige Gebdude mit ausbaubarem Dachge-
schoB3 vorgesehen. '

Die vorgesehene Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern paBRt sich harmonisch
in die Bebauung rund um das Baugebiet ein.

Da durch die Abstufung als Dorfgebiet Viehhaltung in diesem Bereich mdglich
ist und dieses Baugebiet teilweise von allgemeinem Wohngebiet eingeschlossen
wird, wird festgelegt, daB pro Bauplatz eine Viehhaltung in der GriBen-
ordnung von maximal einer GroRvieheinheit zugelassen wird.

6. Kostenschdtzung

Fur die ErschlieBungsmaBnahmen in diesem Baugebiet werden etwas folgende
Kosten entstehen:

a. StraBenbau rd. 80.000 DM

b. Kanalisation rd. 30.000 DM

Cc. Wasserversorgung rd. 15.000 DM

/. Finanzierung

Die ErschlieBungsmaBnahme soll im Rahmen des Haushaltsplan oder iber die
Kommunalfinanz finanziert werden.

8. Folgeverfahren

Dieses Baugebiet soll durch eine freiwillige Umlegung der geplanten Nutzung
zugefiihrt werden.

/
Mahlberg, den 8. Juni 1988 {/
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Hehr, Blrgermeister



Zugehdrig zur Satzung vom
&5 Hov, 1988

Offenburg, dery 0 3 JAN. 1880

Landraisamt Ortenauy kreis
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