BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Stadtgraben-0st" in Mahlberg

Der Gemeinderat der Stadt Mahlberg hat im Rahmen einer stidtebaulichen Ent-
wicklungsplanung und der vorbereitenden Untersuchung gemdR § 141 BauGB Unter-
suchungen anstellen lassen, in welchem Umfang Teilbereiche der Innenstadt durch
SanierungsmaBnahmen aufgewertet und verbessert werden kénnen.

Dazu beschloB der Gemeinderat am 28.12.1978 fiir den Bereich "Stadtgraben-0Ost"
die Aufstellung eines Bebauungsplans der vom Landratsamt Ortenaukreis am
15.3.1979 genehmigt wurde. Der Bebauungsplan trat am 3.4.1979 in Kraft.

Aufgrund der danach aufgetretenen neuen Grundsticksverhdltnisse und der Wiinsche
der betroffenen Grundstiickseigentimer soll dieser Bebauungsplan nun auch dem
stddtebaulichen Wunsch der Stadt Mahlberg entsprechend neu gefaBt werden, um
baldigst realisiert werden zu k&nnen.

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorhandene
wenige und hauptsdchlich schlechte Bebauung ist zwischenzeitlich abgebrochen.
Eine maBstdbliche Abstimmung der geplanten Bebauung mit der umgebenden Bebauung
ist erfolgt.

Das Plangebiet wird durch die StadtgrabenstraRe erschlossen, die in einer
Breite von 4,3 m Verkehrsfldche mit beiderseitiger Pflasterrinne von jeweils
0,6 m ausgebaut wird. Damit wird die 6ffentliche Verkehrsfldche insgesamt
rd. 5,5 m breit. '

Auf der Westseite ist ein ca. 1,3 m breiter Streifen vorgesehen, der gegebenen-
falls auch als Pflanzfldche angelegt werden kann. Auf der Ostseite der StraRe
sind jeweils vor den 3 vorgesehenen Baugrundstiicken 2 Langsparkpldtze beab- |
sichtigt, die durch einen Alleebaum getrennt sind. Jeweils auf der Siidseite der
Baugrundstiicke ist die Zufahrt zur Garage auf das Grundstiick vorgesehen.

Die Gebdude sollen bis 2-geschossig errichtet werden, wobei allerdings diese
GeschoBzahl nur zur Stadtgrabenstrafe hin erreicht wird, da nach Osten, wo das
Geldnde ohnehin hoher liegt, 1-geschossige Bauweise geplant ist. Die Dachform
mit einer Dachneigung von 35-45 Grad entspricht der vorhandenen Baustruktur in
der Umgebung.



@

Auf der Sidseite der Gebdude ist eine Wiederkehr lber einem Garagentrakt so
geplant, daB dahinter ein von der StraBe abgewandter nicht einsehbarer Frei-
platz entsteht. Diese Wiederkehr kann im gesamten Bereich der Gebdude
"geschoben" werden.

Die Griinfldche im Slden des Baugebiets soll als Parkanlage weiterhin erhalten
werden, da es sich um einen ehemaligen Friedhof handelt.

Das Baugebiet wird entsprechend dem Entwicklungsplan als allgemeines Wohnge-
biet festgelegt, da es nach der vorgesehenen Art und MaB der Nutzung der
Definition dieses Gebietes entspricht.

Die Uberschldgig ermittelten Kosten, die der Stadt Mahlberg mit der Er-
schlieBung entstehen betragen rd. 250.000 DM, Sie werden aus Haushalts- und
Sanierungsmitteln finanziert.

Mahlberg, den 17.4.1989
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