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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
STADT MAHLBERG, ORTENAUKREIS
BEBAUUNGSPLAN MITTEL - LACHENFELD / ROTACKER

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS MITTEL-LACHENFELD/ROTACKER

1.0.0 Rechtsgrundlagen

1.1.0  Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. T S.2253)

1.2.0  Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 ( BGBI. T S.132)

1.3.0  Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 08.12.1990 ( BGBL. I S. 58)
1.4.0  Landesbauordnung ( LBO ) in der Fassung vom 01.04.1985 ( GB1. S.51)

1.5.0  Anderung und Erweiterung

Ziffer 2.1.2 Ausnahmen + zusitzlich Abs. 3 Ziffer 3
Ziffer 6.0.0 Verkehrsflichen : zusitzlich Ziffer 6.5.0 Uberfahrten und
Ziffer 6.6.0 Zufahrten

Ziffer 8.0.0 Schutzflichen : letzter Satz

Ziffer 21.0.0 Landesamt fiir Stralenwesen
Ziffer 22.0.0 Altlasten
Ziffer 23.0.0 Wasserschutzgebiete
1.6.0  Die Anderungen bzw. Erweiterungen sind als Neufassung in die Bebauungsvor-

schriften und im zeichnerischen Teil eingearbeitet.
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BaulNVO)

2.0.0  Artund Mal der baulichen Nutzung
2.1.0  Artder baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 BauNVO )
2.1.1  Gewerbegebiet (GE) nach § 8§ BauNVO
2.1.2  Ausnahmen : o
Anlage nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1, 2 und 3 BauNVO sind gemil § 1 Abs. 4 BauNVO
zugelassen. |
=
2.2.0  MabB der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 a BauNVO)
2.2.1  Zahl der Vollgeschosse
2.2.1.1 Betriebsgebdude z IT als Hochstgrenze
2.2.1.2 Separate Wohn- und Biirogebidude : II als Hochstgrenze
2.2.2  Grundflichenzahl 2 0,8
2.2.3 Gescholiflichenzahl : 2,0
2.2.4  Bauweise ( § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO )
2.2.4.1 Betriebsgebiude : geschlossen gem. § 22 Abs. 3 BauNVO
2.2.4.2 Separate Wohn- und Biirogebédude : offen gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
3.0.0 Nebenanlagen ( § 23 Abs. 5in Verb. mit § 14 BauNVO )

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO
sind auf dem ganzen Grundstiick, aufler im Bereich des Pflanzgebots zuldssig.



4.0.0

Garagen und Stellplitze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.2.0

5.0.0

Garagen

Garagen sind auf der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche unzuléssig.

Stellplitze

Entlang 6ffentlicher Verkehrswege sind Stellpldtze nur als Gruppe a 4 Stiick in
privaten Griinflichen zuldssig. Zwischen den Gruppen ist eine mindestens 2,00 m
breite Griinfliche anzulegen.

Entlang von &ffentlichen Verkehrswegen mufl der Abstand von Hinterkante Straf3en-
befestigung bis Beginn Stellplatz mindestens 1,00 m betragen. Die Fldche ist zu
begriinen.

Im Griinstreifen entlang des Rotackergrabens sind keine Stellplétze zuldssig.

Héhenlage der baulichen Anlagen (8§89 Abs. 2 BauGB)

3.2.0

5.3.0

Unterkellerung

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser-
bereich grundsétzlich verboten. Die H6henlage der Unterkante Kellergeschof ist so

zu wihlen, daf} diese {iber dem hochstbekannten Grundwasserstand von 164,50 m

+ NN liegt. MuB} der héchstgemessene Grundwasserstand unterschritten werden, so

ist das Kellergeschof als wasserdichte Wanne auszufiihren.

Das Unterschreiten des mittleren Grundwasserstandes von 161,80 m + NN ist unzu-
ldssig.

Sockel bzw. FuBbodenhshe Erdgeschof3 (SH)
SH = 0,30 bis 0,80 m iiber der Achshohe der dazugehorigen ErschlieBungsstralie

Trauththe (TH)

GE [II Betriebsgebdude
TH £ 15,00 m von O.K. Erdgeschoffifulboden bis dullerer Schnittpunkt mit der
Dachhaut.

GE g separate Wohn- und Biirogebdude
TH = 7,00 m von O. K. Erdgeschofifufboden bis duBerer Schnittpunkt mit der
Dachhaut.



6.0.0 \)\*\kehrsﬂachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend dem Planinhalt in :
6.1.0  Fahrb
6.2.0  Offentliche Stellplitze im Strafenraum
6.3.0  Gehwege
6.4.0  Schrammborde

T
6.5.0  Uberfahrten
Uberfahrten iiber den\Rotackergraben (Verdolungen) von der Carl-Benz-Strafie aus
sind private Verkehrsflichen. Pro Grundstiick ist nur eine Uberfahrt zulissig. Die
Liange der Verdolung dar{ max. 7,00 m betragen. Der Durchmesser muf} den vor-
handenen Verdolungen entsprechen.

?

Die Verdolung erfolgt auf Antrag des Grundstiickseigentiimers und wird durch die
Stadt Mahlberg auf Kosten des\Grundstiickseigentiimers ausgefiihrt.

6.6.0  Zufahrten
Stadt Mahlberg. Der Umbau einer vorhadenen ersten Zufahrt und der Neubau einer
zweiten Zufahrt (Absenken des Bordsteing und des Gehwegs) erfolgt durch die Stadt
Mahlberg auf Kosten des Grundstiickseigentii

6.7.0  Verkehrsgriinflichen

6.8.0 Private Verkehrsflichen

7.0.0  Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, in welchem der
Hauptsammler des ,,Abwasserzweckverbandes Siidliche Ortenau, Ettenheim* verlegt
ist, werden mit einem Leitungsrech belastet.

Einzelheiten wie Unterhaltung, Haftung usw. sind durch den Grundstiickseigentiimer
mit dem Verband durch einen Privatvertrag zu regeln.

8.0.0 Schutzﬂach\;\ (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) %j

Die im Bebauungs}a an festgesetzten Schutzflichen (Sichtfldchen) sind von jeder
sichtbehindernden N g, Bebauung, Einfriedung und Bepflanzung, die iiber die
Hohe von 0,80 m {iber Fahrbahnniveau hinausgeht, freizuhalten. Zufahrten im
Bereich der Schutzfldchen id\rﬁcht gestattet.
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9.0.0 Pflanzgebot (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.1.0 An Verkehrsflichen

Im Bereich der Verkehrsflachen entlang der Rotackerstralie, Gottlieb-Daimler-Stral3e
und des 6stlich der L 103 verlaufenden Wirtschaftsweges, sowie aullerhalb des 5 m-
Streifens im Bereich des Ufersaums des Rotackergrabens sind einheimische, hoch-
stimmige Laubbdume zu pflanzen.

Die o6ffentlichen Stellplitze sind durch Baum- oder Strauchbewuchs aufzugliedern.
(siche Planeintrag)

9.2.0 Gewerbegebiet

Die Grundstiicksfldchen sind mit einheimische Bdumen zu bepflanzen; pro 2 ar
Grundstiicksfliache mindestens 1 hochstimmiger Laubbaum. Der nicht {iberbaubare
Bereich wird grofitenteils Griinfliche und kann mit Bdumen und Strauchern be-
pflanzt werden.

10.0.0 Aufschiittungen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Erforderliche Aufschiittungen zur Herstellung des Straflenk&rpers sind auf dem
Baugrundstiick zu dulden.

11.0.0 Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

11.1.0 Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
wassergefahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO,
sofern das Fassungsverm&gen des Behilters 5 Kubikmeter {ibersteigt.

Diese Anlagen sind als besonders gefihrlich im Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLwWF

( Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung iiber das Lagern wasser-
gefihrdender Fliissigkeiten, VLWF ) zu bezeichnen. Das WBA Offenburg ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissions-
schutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Rechtsgrundlagen : §§ 19a, 191, 19¢ WHG, § 25 WG, VLwF, VVLwF

11.2.0 Um Schiden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese Anlagen
der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.
Rechtsgrundlage : TVWwF ( Technische Bestimmungen zur Verordnung iiber das
Lagern wassergefdhrdender Fliissigkeiten )

<



Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumafnahmen

AuBerdem ist der Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustellen-

Bei Abbruch- und BaumafBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir BaumafR-
nahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls
dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ( z.B. aus dem Innenausbau, Slver-
unreinigtes Material, leere Farbkanister ) ist auf einer kreiseigenen Hausmiill-
deponie zu beseitigen. Chemikalienreste ( z. B. Farben, Lacke, Lésungsmittel,
Kleber etc. ) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbesei-

Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, daf3 nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fiir die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeléndes nicht iiberschiittet werden, sondern ist vorher abzuschieben. Fiir die
Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial ( Unterboden ) zu verwenden.

11.3.0
diirfen nur mit
- reinem Erdaushub ( bzw. Kiesmaterial ) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden, der keine wassergefihrdenden Stoffe enthilt.
abfillen nicht zuléssig.
tigungsanlagen zu beseitigen.
Rechtsgrundlagen : §§ 22 und 34 WHG, §§ 1, 2, 3 und 4 Abfg. § 1 LAbfg
12.0.0 Bodenschutz, Allgemeine Bestimmungen
12.1.0
flachen ist nicht zulédssig.
12.2.0
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
12.3.0
12.4.0

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu
beschriinken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durchldssig zu gestalten.
Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplédtzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.



14.5.0

12.6.0

12.7.0

13.0.0

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeméf zu entsorgen, er darf nicht als An- und
Auffiillmaterial ( Mulden, Baugruben, Arbeitsgruben usw. ) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsitzlich nur bei schwachfeuchtem Boden ( dunkelt
beim Befeuchten nach ) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenschutz, Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung

13.1.0

13.2.0

13.3.0

13.4.0

13.5.0

von Mutterboden

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabefldchen bendétigte Mutterboden sollte auf
dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhshung auf nicht in An-
spruch genommene Flichen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden

( Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen ) oder wiederverwertbar auf
geeigneten ( gemeindeeigenen) Flichen in Mieten zwischenlagern.

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewihrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum AnschluB} an wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und fldchige
Versickerung von Oberflichenwasser gewihrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
iberschreiten.



B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

14.0.0 Dicher

14.1.0 Dachform : Flach- oder Satteldach

142.0 Dachneigung

142.1 Betriebsgebidude : 0 bis 20 Grad

14.2.2 Separate Wohn- und Biirogebdude : 0 bis 35 Grad

14.3.0 Zur Dachdeckung darf kein helles glanzendes Material verwendet werden.

14.4.0 Dachneigung und Dachgesimsausbildung miissen bei Doppelhdusern und
Hausgruppen gleich sein.

15.0.0 Garagen

15.1.0 Dachform
Es sind Flach- und Satteldicher zulissig. Benachbarte Garagen sind jedoch ein-
heitlich zu gestalten.

15.2.0 max. Hohe ( AuBBenmal in der Einfahrt) = 2,50m

15.3.0 Der Garagenfullboden darf maximal 0,20 m héher als die StraBenachse der dazu-
gehorigen Erschliefungsstrale liegen.

16.0.0 Einfriedungen

16.1.0 Zulissig ist ein Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen.

16.2.0

max. Hohe = 2,00 m



16.3.0 Entlang der 6ffentlichen Strafle ist mit der Einfriedung, die héher als 1,00 m
ausgefiihrt wird, ein Stra3enabstand von 1,00 m einzuhalten. Die Fliche zwischen
Einfriedung und Straf3e ist zu bepflanzen

17.0.0 Befestigung der Grundstiicksfliichen

Maximal 30 % der nicht {iberbauten Grundstiicksfldche darf in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal entwissert werden. Das auf zusitzlich befestigten Grundstiicks-
flichen anfallende Oberflichenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder zur
Verdunstung zu bringen.

C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

18.0.0 Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Das Badenwerk ist be-
rechtigt, im Zuge der Erschliefungen die Hausanschluflkabel auf die Grundstiicke
zu verlegen.

19.0.0 Gasversorgung

Die Gasbetriebe GmbH, Emmendingen sind berechtigt, im Zuge der Erschliefung
dieses Baugebietes die HausanschlufBlleitungen auf die Grundstiicke zu verlegen.
Daraus entsteht keine Verpflichtung zum Gasanschluf3.

20.0.0 Denkmalpflege

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrafie 10 a,
79098 Freiburg, Tel. 0761 / 205-2781 ist unverziiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten zu Tage treten. Es ist auch hinzuzuziehen, wenn
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliche Funde von den Baumal-
nahmen betroffen sein sollten.
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21.0.0

Landesamt fiir Straenwesen BW, Stuttgart ?éfi

22.0.0

weifit darauf hin, da} durch etwaig vorgesehene Beleuchtungen oder Lichtwerbungen
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehr der BAB 5 nicht beeintréchtigt
werden darf.

Desweiteren kann aufgru%tellun_@ahme kein spéterer Anspruch auf Lirm-
schutzmafinahmen abgeleitet werden. Die DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) ist
zu beachten. P

um—

Altlasten ?’%'“

23.0.0

Am Rande des Planungsgebiets liegt gegeniiber dem Grundstiick Lgb. Nr. 986 die
Altablagerung ,,Liickenmatt I*. Sie ragt allerdings-unter die schon fertiggestellte
Carl-Benz-Strafle in das Baugebiet hinein und ist nach der orientierenden Erkundung
unbeachtlich. /m

Werden bei den Erdarbeiten ce::,;vtihnliche Férbungen und/oder Geruchsemissionen
(z. B. Mineral6le) wahrgentmmen, so ist umgehend die zustindige Untere Wasserbe-
horde oder das Amt fir” Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aus-
hubarbeiten sind aff dieser Stelle sofort einzustellen.

Ansonsten li€gen nach derzeitigen Erkenntnissen im Planungsgebiet keine Altlasten

vor.

24.0.0

Wasserschutzgebiete 5}4,&-*

Das Planungsgebiet liegt in dem. 'p'léﬁ‘t'lngstechnisch bereits abgegrenzten Wasser-
schutzgebiet ,,Kaiserwald“der Stadtwerke Lahr (Zone I B). Die entsprechenden
Schutzbestirmnu:ggeﬂ’smd einzuhalten.

~

Hinweise

Der Bebauungsplan ist auf einer Vergréferung der Flurkarte M 1:1.500 ausge-
arbeitet.

Mahlberg, den 02.06.1995 C\‘@ﬁr{g,\é%gcnnelster

a/sonstiges/108360 (ku)



