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Begrindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Die ortsansassige Firma im nordlichen Anderungsbereich Gundlach Logo wurde 1989 im
badischen Lahr gegriindet und gehért heute mit rund 100 Mitarbeitern zu den qualitativ fuh-
renden Herstellern von Haftetiketten und Verpackungsdruck in Deutschland. Der Hauptsitz
befindet sich in Mahlberg.

Damit der Standort gesichert werden kann, benétigt die Firma weitere Flachen zum Ausbau
der Anlage und zur Lagerung von Materialien.

Fur die bestehende Gewerbeflache im Geltungsbereich werden die Festsetzungen den heu-
tigen Bestimmungen angepasst. Durch die Erweiterung der Gewerbeflachen in Richtung
Westen werden weitere Gewerbeflachen geschaffen, um auf zukiinftige Entwicklungen rea-
gieren zu kdnnen.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen Uber die Art und
das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen
Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlielBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt. Fir die Belange
des Umweltschutzes ist nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB im Aufstellungsverfahren
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Um-
weltprifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil in der Begriindung
zum Bebauungsplan ist.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 14.09.2015 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Speckenfeld” gefasst.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 27.06.2016 sowie die textlichen Erlauterun-
gen dazu konnten in der Zeit vom 22.08.2016 bis einschlief3lich 23.09.2016 im Rathaus ein-
gesehen werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 15.08.2015 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet.
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Begrindung

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 05.12.2016 wurde vom 09.01.2017 bis zum
24.02.2017 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der wurden durch Veroéffentlichung im Amts-
blatt vom ...........ccccueue. bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal3 § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behtrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 19.12.2016 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 05.12.2016 aufgefordert.

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprtft und in die weitere Abwégung einbe-
zogen.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Gemal 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Bauleitplane sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten und dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
von Bauleitpl&nen sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu berticksichtigen
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Diese Anforderungen werden vom geplanten Bauplanungsvorha-
ben der Stadt Mahlberg erfiillt.

Die Stadt Mahlberg ist bestrebt mit dem zu beplanenden ca. 1 ha gro3en Erweiterungsgebiet
das Angebot an Flachen fir Gewerbe in ortskernnahen Lagen zu vergréf3ern bzw. zu si-
chern. Wie die Abbildung 1 zeigt, ist mit einem Zuwachs der Einwohnerzahlen auch in Zu-
kunft zu rechnen. Dadurch werden auch zukilnftig mehr Arbeitsplatze am Ort benétigt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ortskernnahe Flache am nordwestlichen Stadt-
rand, die verkehrsméaRig durch die ,Eisenbahnstral3e‘ (K5345) bzw. ,Industriestrale‘ sehr gut
angebunden ist. Der Ortsrand soll in seiner Struktur weiterhin erhalten bleiben und baurecht-
lich gesichert werden.

Daher ist zur Schaffung und Sicherung von Baurecht die Durchfiihrung einer verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich.
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Bevolkerungsstand 2001 bis 2012, voraussichtlicher Bevolkerungsstand und
Entwicklungskorridor bis 2030 (mit Wanderungen)

Stadt Mahlberg

= Bavilkerungsstand (bis 2012 Fortschreibung)
Bewilkerungsvorausrechnung mit Wanderungen

A Bis 2010 Fortschreibung des
5.600 1 Bevdlkerungsstandes jahrlich
zum 31.12. Basis VZ‘87, ab
2011 Basis Zensus 9.5.2011;
5.400 - bis 2012 Ist-Werte, ab 2013
regionalisierte Bevolkerungs-
vorausrechnung Baden-
Wirttemberg (mit Wande-
rung), Basis Bevdlkerungs-
stand zum 31.12.2012. Auf-
grund der unterschiedlichen
Fortschreibungsbasis ist der
Vergleich zwischen 2012 bzw.
2011 mit 2010 sowie den

5.200 4

5.000

4800 1 zuruckliegenden Jahren nur
eingeschrankt aussagekraftig.

4.600 4 Quelle: Statistisches Landes-
amt Baden-Wirttemberg
2014

4.400 T T T T T T T

T T T T T T T T T T T T T T T —TT
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029

Abbildung 1 - Einwohnerentwicklung bis 2030

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG ausgeltst werden kdénnen.

Ermittelt werden missen die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
AnschlieRend muss gepruft werden, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ver-
stol3 gegen das Bundesnaturschutzgesetz droht.

Dazu wurde seitens ,Blro Faktor Griin“ aus Freiburg, ein Umweltbericht erstellt (vgl. Anlage
4 Ziffer 7 ff).

2.3 Hochwasserschutz

In geman § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-
Wirttemberg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer
Baugebiete nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Festge-

setzte Uberschwemmungsgebiete stehen der Anderung des Bebauungsplans nicht entge-
gen.
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3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden  Gewerbegebiet "Speckenfeld Nord",

im Osten Gewerbegebiet "Speckenfeld",

im Stden Gewerbegebiet "Schmiede- /Kreuzweg",
im Westen  landwirtschaftliche Flachen.

Abbildung 2 - Anderungsbereich des Bebauungsplanes ,Speckenfeld*

Die GroRRe des Plangebiets betragt etwa 3,3 ha (33.733 m2).
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3.2 Ausgangssituation

3.2.1 Stadtebauliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Mahlberg etwa 550 m Luftlinie vom Rathaus in
nordlicher Richtung an der ,Eisenbahnstrafl3e bzw. Industriestraf3e‘ und ist gekennzeichnet
durch bereits bestehende Gewerbebauten und Betriebsleiterwohnungen.
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Abbildung 3 - Luftbild des Plangebiets (Geltungsbereiche schematische Abgrenzungen)

3.2.2 Nutzungen

Das Plangebiet weist eine Gewerbenutzung auf mit zwei Betriebsleiterwohnhdusern im Su-

den und einer Kleingartensiedlung im Nordwesten.
Im nérdlichen Bereich am Ende der Strale ,Im Speckenfeld* befinden sich derzeit Wohncon-

tainer fir Obdachlose und Fluchtlinge.

3.2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im privaten Eigentum. Die Flurstiicksnummer 2560 ist
im Eigentum der Stadt Mahlberg.

3.2.4 Topographie und Gelandeverhéaltnisse

Das Plangebiet weil3t keine signifikanten Hohenunterschiede auf. Es handelt sich um ein
ebenes Gelande.
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3.25 ErschlieBung

Uber die ,Eisenbahnstrale’ (K5345) im Osten, die Stralke ,Im Speckenfeld’ im Norden und
der Stral3e ,Kreuzweg' im Suden ist das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen.

3.2.6 Ver- und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind bereits in den angrenzenden Straf3en verlegt. An die-

sen Leitungen ist das Plangebiet bereits angeschlossen. Die Erweiterungsflache kann an die
bestehenden Versorgungsleitungen angeschlossen werden. Im nordwestlichen Abschnitt des
Plangebiets existiert ein 20-kV-Mast der Fa. EnBW.

3.2.7 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen
= Bodenbeschaffenheit

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet Lockergesteine
(holozdne Abschwemmmassen, holozéanes Auensediment) unbekannter Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens wie auch mit Set-
zungen der bindigen kompressiblen Lockergesteine ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organi-
sche Anteile kbénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Zusatzlich ist mit lokalen Auffillungen vo-
rangegangener Nutzungen zu rechnen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind.

= Bodenbelastungen
Altstandort ,\Werkzeugkonstruktionen DME", IndustriestralRe 17-21, Flst.-Nr. 2560/2, Objekt-
Nr. 06265

Der metallverarbeitende Betrieb wurde von 1967 bis 2004 betrieben.

Das Ingenieurbiro HPC AG, 79110 Freiburg, hat im Auftrag des Landratsamtes Ortenau-
Kreis auf dem o0.g. Grundstiick eine Gefahrverdachtserkundung nach § 9 Abs. 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) durchgefiihrt.

Die Erkundungsergebnisse sind im Bericht vom 16. Februar 2015 dokumentiert und wurden
im Rahmen einer Altlastenbewertungskommissionssitzung am 19. Marz 2015 beim Landrat-
samt Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — bewertet.

Auf der Grundlage dieser Ergebnisse konnte der Gefahrverdacht gemai § 4 Abs. 2 Satz 1
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenversorgung (BBodSchV) ausgeraumt werden.
Der Ausschluss des Verdachts gilt fir:

e die untersuchten Schadstoffe,
den Wirkungspfad, fir den die Prifwerte abgeleitet wurden,
o die aktuelle bzw. planungsrechtlich zuldssige Nutzung.

Der Altstandort ,Werkzeugkonstruktionen DME* ist im Sinne von § 2 Abs. 6 BBodSchG keine
Altlastverdachtsflache mehr.

Die Flache wurde verwaltungsintern beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz — hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfades ,Boden-
Grundwasser” auf Beweisniveau ,BN 2“ in ,B = Belassen zu Wiedervorlage“ (Kriterium: Ent-
sorgungsrelevanz) eingestuft und entsprechend im Bodenschutz — und Altlastenkataster do-
kumentiert.
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Die Einstufung in ,B = Belassen zur Wiedervorlage“ bedeutet, dass, vorbehaltlich der derzei-
tigen Nutzung des Grundstlickes, kein weiterer Handlungsbedarf besteht und eine weitere
Bearbeitung nur in Betracht kommt, wenn sich bewertungsrelevante Sachverhalte &ndern
(z.B. Entsiegelung, Erdarbeiten, Nutzungsanderung).

Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® ist demzufolge nicht gleichbedeutend mit der
Feststellung der Schadstofffreiheit. Wir weisen darauf hin, dass trotz der durchgefihrten Er-
kundungsmafinahmen im Bereich des Altstandortes bisher noch nicht bekannte Bodenverun-
reinigungen vorhanden sein kénnen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Speckenfeld” ist dem Landratsamt
Ortenaukreis weiterhin ein ,A-Fall* bekannt.

Altstandort ,Schlosserei Lossin“, Kreuzweq 6, Flst.-Nr. 2549/2, Objekt-Nr. 06178

Das Gewerbe wurde von 1994 bis 2006 betrieben.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Fortschreibung der ,flachendeckenden historischen
Erhebung altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis” wurde der Altstandort ,Schlosserei
Lossin“ bei einer Vorklassifizierung am 15. April 2011 beim Landratsamt Ortenaukreis auf
Beweisniveau ,BN 1“ hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfades ,Boden-
Grundwasser* in ,A = Ausscheiden und Archivieren® eingestuft.

Eine Einstufung in ,A = Ausscheiden und Archivieren® bedeutet, dass die Verdachtsflache
aus der Altlastenbearbeitung ausscheidet und als solche im Fachinformationssystem ,Bo-
denschutz- und Altlastenkataster (FIS-BAK)“ des Ortenaukreises dokumentiert (archiviert)
sind. Mit der Archivierung wird belegt, dass zum Zeitpunkt der Vorklassifizierung (15. April
2011) ein Altlastenverdacht bzw. eine Altlast ausgeschlossen werden kann.

3.2.8 Natur | Landschaft | Umwelt

fo 4 M oo Die Natur- und Landschaftsschutzgebiete
e / wrti0

e oy Sind von der Anderung des Bebauungspla-
/ | Mwammeatews— nag nicht betroffen.

~ < Ti0
’ i S Auch Naturdenkmale sind im Plangebiet
= .« nicht vorhanden. GemaR kartographischer
N A, : iy~ Darstellung der Gebietsmeldungen nach der
' @ Klppenhelm FFH-Richtlinie sowie der EG-
e Vogelschutzrichtlinie liegen fir das Plange-
/' ¢ biet derzeit keine Hinweise auf das Vorkom-
/ M/—\HLBER,G - men eines gemeldeten oder in Meldung be-
~_ .. findlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes
bzw. von Flachen, die diesbeziglich die fach-
lichen Meldekriterien erfillen, vor.

/ 7/ ™G,

Eine Beeintrachtigung des Européischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist durch
die im Bebauungsplan ,Speckenfeld,
2.Anderung* ausgewiesenen Bauflachen
somit nicht zu erwarten.

Orschweler:

" Innerhalb oder angrenzend des Geltungsbe-

Abbildung 4 - Naturraume des Plangebiets Stand: reichs sind keine Waldflachen betroffen.
2015
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4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Raumordnung

Der Planbereich befindet sich nordwestlich
des Ortskerns der Stadt Mahlberg.

Die Flache liegt innerhalb der im Regional-
plan nachrichtlich tbernommene Flache fur
LSiedlungsflache Bestand - Industrie und
Gewerbe®.

Der Bebauungsplan entspricht daher weiter-
hin den Zielen der Raumordnung.

Abbildung 5 - Regionalplan Siidlicher Oberrhein, i. d.
F. der Rechtskraft vom 22.09.2017 (Auszug)

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

4 1 GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-

< plane aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans sind deshalb die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Verwal-
tungsgemeinschaft Ettenheim-Mahlberg zu
beachten. In diesem ist das Plangebiet als
Gewerbeflache dargestellt.

Die Darstellungen im FNP sind nicht parzel-
lenscharf, daher kann die geplante Erweite-
rungsflache fir die ansassigen Firmen als
aus dem FNP entwickelt angesehen werden.

Abbildung 6 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan
(Geltungsbereich - schematische Darstellung)
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4.3 Immissionen

StraRenverkehrslarm

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im
Larmeinwirkungsbereich der Bundesautob-
ahn 5.

Der Geltungsbereich befindet sich im
Larmeinwirkungsbereich durch Schienenan-
lagen der Deutschen Bahn AG. Die Grenz-
werte flr ein Gewerbegebiet werden einge-
halten.

Landwirtschaft

Die Immissionen der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen haben keinen Ein-
fluss auf das Planungsgebiet.

Abbildung 7 - Larmkarte: Eisenbahn-Bundesamt
(2015) (Geltungsbereich -weil3- schematische Darstel-
lung)

43.1 Larmimmissionen

Die Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Westen in die offene Landschaft auf land-
wirtschaftlich genutzten Boden I9st keine schalltechnischen Konflikte aus. Die Gewerbefl&-
chen im Norden, Osten und Suden werden durch die Erweiterung nicht beeintrachtigt.

Daher ergeben sich keine Restriktionen fir umliegende bzw. bestehende Nutzungen im und
am Gewerbegebiet. Auf eine schalltechnische Untersuchung wird verzichtet.
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Stadt: Mahlberg
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Begriindung

4.4

Der Bebauungsplan ,Speckenfeld" vom 26.05.1972 wurde am 09.11.1984 geéandert. Im Zuge
des Bestrebens der Erweiterung des Gewerbegebiets werden die Festsetzungen den heuti-
gen Bestimmungen angepasst (z.B. Einfriedungen).

L/

Bestehender Bebauungsplan ,,Speckenfeld“

"
a0

o2’
)

STRASSENEINMUNDUNG BEI
PUNKT (4) MIT BE BAUUNGSPL
SEEFELDELE SPATER ZU EINER]
VERKEHRS GERECHTEN KREU -
ZUNG ZUSAMMENFASSEN.

A
/A

o Lo~

Abbildung 8 - Bebauungsplan "Speckenfeld" i.d.F. der 1.Anderung (1984) (Anderungs- und Erweiterungsbereich
rot markiert (vereinfachte Darstellung))

Die aufgefuihrte geplante Erweiterung der Bundesstral3e 3 wird nicht wie im damaligen Be-
bauungsplan weiterverfolgt. Die B 3 verlauft derzeit ca. 400 m 6stlich.

Durch den Bundesverkehrswegeplan soll die B 3 Ortsumfahrung zuktinftig westlich der
Rheintalbahn realisiert werden.

Das aufgefuihrte Pflanzgebot entlang der Industriestral3e (6stlicher Geltungsbereich) wurde in
den vergangenen Jahrzehnten nicht umgesetzt bzw. ist nicht mehr erkennbar. Daher wird die
Flache mit ihren Bestimmungen aus den Festsetzungen herausgenommen. Bei dem damals
getroffenen Pflanzgebot handelt es sich nicht um AusgleichsmaflRnahmen im Sinne des Na-
turschutzgesetzes.

Festsetzungen bestehende Regelungen Anderungen

Vollgeschosse ] entfallt

Geschossflachenzahl 2,0 entfallt

Hohe der Geb&aude Traufhdhen (TH) Gebaudehdhe (GH)
bei I-geschossigen Gebauden 3,5 m 12,0m

Nebenanlagen/Stellpléatze

bei ll-geschossigen Gebauden 7,0 m
bei lll-geschossigen Gebauden 11,0 m

Nur innerhalb des Baufensters zuléssig
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Begrindung

Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

51 Ziele und Zwecke

Ziel der Bebauungsplananderung soll es sein, im scharfer werdenden Wettbewerb mit ande-
ren Stadten und Gemeinden, Vorsorge fir Gewerbegrundstiicke zu treffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die zuklnftige bauliche Entwicklung der Fla-
che so gelenkt werden, dass eine stadtebaulich und gestalterisch harmonische Fortentwick-
lung der umgebenden Bebauungsstruktur des Gewerbegebiets gewahrleistet wird. Durch die
vorliegende Planung wird gesichert, dass die bestehenden und kiinftigen Gewerbeeinrich-
tungen bertcksichtigt werden und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung erfolgt.

= Bereitstellen und Sicherung von weiteren Gewerbegrundstiicken bzw. Betriebs-
erweiterungen,

= hierzu werden die Baugrundstiicke als ,Gewerbegebiet’ festgesetzt.

= Abrunden und Fortschreiben der bestehenden Gewerbeeinrichtungen am westli-
chen Ortsrand.

5.2 Stadtebauliches Konzept
5.2.1 Leitbild

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein ca. 3,3 ha groRes bestehendes Gewerbegebiet
im Norden der Stadt, das bereits aufgesiedelt ist. Es ist teilweise durch den rechtsgultigen
Bebauungsplan ,Speckenfeld tGberplant (der in allen Teilbereichen | — Ill) Gewerbegebiete
ausweist.

Ausgewiesen werden soll die verkehrsglinstig gelegene Erweiterungsflache als Gewerbefla-
che, um langfristig die Ansiedlungswiinsche von Gewerbebetrieben insbesondere des pro-
duzierenden und Dienstleistungssektors erfiillen zu kdnnen. Dies soll das Angebot an orts-
nahen Arbeitsplatzen sicherstellen.

Im ndrdlichen Bereich des Erweiterungsgebiets befinden sich derzeit noch einige Kleingar-
tenanlagen, die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans entfallen werden.

Auch einige Container zur Flichtlingsunterbringung wurden auf diesem Teilbereich errichtet,
die gemalf 8§ 246 Abs. 10 BauGB bis Ende 2019 im Gewerbegebiet bestehen bleiben kénnen
(vgl. Ziffer A1.1.2 - Anlagen fur soziale Zwecke).

5.3 Sektorale Konzepte

Baulich-rdaumliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans ,Speckenfeld” in der 2. Anderung
beschrankt sich auf die Bestandssicherung unter Bertuicksichtigung der benachbarten
Nutzungen und die Erweiterung von Gewerbeflachen.

Verkehrskonzept

Der verkehrliche Anschluss erfolgt Gber die vorhandenen Stral3en. Der Neubau von weiteren
offentlichen StralR3en ist nicht vorgesehen und auch nicht notwendig, da der Geltungsbereich
durch die vorhandenen StraRen komplett erschlossen bzw. durchzogen wird.
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Begrindung

Lediglich am Ende der StralRe ,Im Speckenfeld* wird eine Wendeschleife fir 3-achsige Mull-
fahrzeuge ausgebildet.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des erhohten Bedarfs an ortsnahen gewerblichen Bauflachen und dem daraus
resultierenden Planungsziel der Stadt Gewerbegebietsflachen anzubieten wird die beste-
hende Gewerbeflache erweitert.

Die Nutzungsarten Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fir sportliche Zwecke wer-
den geméalR § 8 Baunutzungsverordnung zugelassen.

Ebenfalls zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, wenn diese in unmittelbarem raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks-, Produktions- oder weiterverarbeiten-
den Betrieb steht und die Verkaufsflache dem Gewerbebetrieb deutlich untergeordnet ist.

Zur nutzungsstrukturellen Anpassung des Gewerbegebietes an die umliegenden Bereiche
aber auch hinsichtlich des gefassten Planungsziels ist das betriebsbezogene Wohnen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind, geman § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Dieses bezieht sich auch
auf die ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind Gewerbebetriebe der folgenden Art: Ver-
gnlgungsstatten (gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO) und Tankstellen (gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO)
nicht zulassig. Der Ausschluss von Tankstellen und Vergnigungsstatten wird vorgenommen,
um Konfliktsituationen mit der gebietsnahen Wohnnutzung, z. B. aufgrund erhéhten Ver-
kehrsaufkommens in den Abendstunden, zu vermeiden. Zudem hat die Ansiedlung von Ver-
gnlgungsstatten auch negative Einflisse mit wohngebietsstrukturschadigenden Ausstrah-
lungen zur Folge. Ebenso kdnnte der Ortsrand von Mahlberg durch die Baukdrper von Tank-
stellen und deren Werbetrager stark beeintrachtigt werden.

6.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl der Baugebiete sind die Gesichtspunkte eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu berlcksichtigen. Da Bauflachen nicht unbe-
grenzt zur Verfiigung stehen und jede Bebauung eine gewisse Beeintrachtigung natirlicher
Funktionen mit sich bringt, sollten die Nutzungsmaoglichkeiten bei der Uberplanung von Ge-
bieten nicht zu eng gefasst werden. Die Festsetzung fir die Grundflachenzahl (GRZ) liegt
deshalb im gesamten Plangebiet bei 0,8 und entspricht einer dem Gebiet angemessenen
Nutzung.

Die Grundflachenzahl von 0,8 entspricht auch der von der BauNVO vorgegebenen Ober-
grenze. Dadurch kénnen einerseits die Grundstiicke 6konomisch ausgenutzt, andererseits
aber auch eine gewisse Mindestflache vor Versiegelung geschiitzt werden.
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Begrindung

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl geméaR § 17 Abs. 1 BauNVO von 2,4 fir Gewerbegebiete (GE)
wird durch die Festsetzungen der Gebaudehothe rechnerisch nicht Gberschritten. Es wird auf
eine Ausweisung der Geschossflachenzahl oder der Baumassenzahl verzichtet. Es gelten
weiterhin die Obergrenzen fur die Bestimmung des MalRRes der baulichen Nutzung nach
BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse

Da sich Gewerbebauten aller Art aufgrund ihrer sehr unterschiedlichen Nutzungen nicht
sinnvoll in Geschosse einteilen lassen, wurde auf die Festsetzung einer Zahl der Vollge-
schosse verzichtet.

Hohe der baulichen Anlagen

Um ein Mindestmalf? an Einheitlichkeit im bestehenden Gewerbegebiet zu erhalten, sollen die
Gebéaude eine Maximalhdhe von 12 m aufweisen. Somit wird der Charakter des Gewerbege-
biets auch zuklnftig gesichert.

6.1.3 Bauweise

Um den spezifischen Anforderungen an Gewerbebauten gerecht zu werden, wird eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt nach der wie bei der offenen Bauweise Grenzabstande
einzuhalten sind, jedoch auch Baukdrper mit tiber 50 m Lange errichtet werden kénnen. Die
maximale Lange der Baukorper darf max. 100 m betragen.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Entlang der inneren ErschlielBungsstralRen soll ein 5 m breiter Streifen auf den Grundstiicken
von einer Bebauung freigehalten werden. Dieser dient als mogliche Stellplatzflache oder
kann als Griunflache gestaltet werden. Somit sind Stellplatze und Garagen gemaf § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemalfd § 14 BauNVO auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

6.2 Verkehr
6.2.1 Anschluss an Hauptverkehrsstrallen

Uber die ,Industriestrale’, die durch das Gewebegebiet verlauft, die Strake ,Im Speckenfeld*
im Norden und der StralRe Kreuzweg im Siiden ist das Plangebiet bereits vollstandig er-
schlossen. Uber diese wird die Uberregionale ,Eisenbahnstrae‘ (K5345) erreicht von der
auch die Bundesstral3e 3 erreicht werden kann.

Am Ende der StralRe ,Im Speckenfeld“ wird eine Wendeschleife fir 3-achsige Miillfahrzeuge
angelegt. Dadurch wird die Erreichbarkeit des Gewerbegebiets weiter optimiert, attraktiver
gestaltet und gleichzeitig wird durch die MaRnahme die Verkehrssicherheit erhéht.

6.2.2 Ruhender Verkehr

Die ,Industriestral’e’ und die Stral’e ,Im Speckenfeld’ weisen eine StralRenbreite auf in der
das Parken mdoglich ist. Ein Parkstreifen entlang der ,Industriestra3e’ ist bereits vorhaben-
den.
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6.2.3 FulRganger und Radfahrer

FuRRganger und Radfahrer kdnnen durch das geringe Verkehrsaufkommen die Fahrbahn
mitbenutzten.

6.3 Technische Infrastruktur
6.3.1 Energie- und Wéarmeversorgung

Das Plangebiet wird bereits Uber die benannten Stral3en mit elektrischem Strom durch die
Fa. Netze BW GmbH versorgt.

Durch das Baugebiet fuhrt im nérdlichen Bereich eine 20kV-Freileitung, die der 6rtlichen
Versorgung dient. Der Bestand der Freileitung wird weiterhin gesichert und im Bebauungs-
plan nachrichtlich tbernommen. Zur Sicherung der Freileitung werden folgende Festsetzun-
gen aufgenommen.

1. Innerhalb des Schutzstreifens der 20kV-Freileitung sind nur Bauwerke zulassig, bei
denen der Mindestabstand nach DIN VDE 0210 zu den ruhenden und ausgeschwun-
genen Leiterseilen eingehalten wird.

2. Fur die Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind die Bauwerkshéhen in den
Schnitten der Antragspléne, bezogen auf Meter Uber NN, anzugeben.

3. Bei den Bauvorhaben, bei denen die Grundstiicke vom Freileitungsschutzstreifen be-
rahrt werden, ist die Netze BW GmbH am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

4. Beiden in den Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Gehdlzen sollte es sich um
kleinkronige Strauch- und Baumarten handeln, damit spater keine Ruckschnitte we-
gen des zu den Leiterseilen einzuhaltenden Mindestabstandes nach DIN VDE 0210
vorgenommen werden missen.

6.3.2 Trinkwasser

Das Plangebiet ist bereits an das Wasserversorgungsnetz der Stadt angeschlossen. Die
Versorgungsleitungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

6.3.3 Schmutzwasser

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird tber
das bestehende Abwassersystem der Stadt Mahlberg abgeleitet. Neue Gebdude kdnnen an
dieses System anbinden.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanalnetze wurde im Zuge der Bearbeitung des Ge-
neralentwasserungsplans (GEP) untersucht und ist gegeben. Die Errichtung von dezentralen
Regenwasserbehandlungsanlagen wird im Einzelfall gepriift. Bei Bedarf ist auch die Errich-
tung einer zentralen Regenwasserbehandlung mdglich. Der Generalentwasserungsplan liegt
dem Landratsamt Ortenau (Abt. Unteren Wasserbehorde) zur Abstimmung vor.

6.3.4 Niederschlagswasser

Die Regenwasserableitung erfolgt Giber das Regenwassernetz der Stadt Mahlberg. Bei der
Erweiterung kann das zusatzliche Regenwasser ebenfalls eingeleitet werden.

Eine Behandlung der Oberflachenabflisse ist aufgrund der beabsichtigten Gewerbeeinrich-
tungen im Gewerbegebiet nicht erforderlich.
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Das als belastet eingestufte Niederschlagswasser der Verkehrs- und Umschlagpléatze ist ge-
drosselt zum Ortskanal abzuleiten. Vor der Einleitung in den Ortskanal ist die Einstufung der
Niederschlagswasser geméan den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten der LUBW durchzufihren und ggf. auf dem Grundstick eine Regenwasserbe-
handlungsanlage auszubauen und zu betreiben.

Hinweis: Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass flr anfallendes Niederschlagswasser in
Gewerbegebieten grundsatzlich das Bewertungsverfahren gemaf den ,Arbeitshilfen zum
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten“ der LUBW durchzufiihren ist. In Abhangig-
keit von Gewassersituation (Vorflut) und Verschmutzung des Regenabflusses von gewerb-
lich genutzten Flachen (u.a. Hof- und Verkehrsflachen, LKW-Lieferbereich usw.) kann dann
eine Abschétzung bzgl. der Behandlungsbedurftigkeit durchgefihrt werden.

6.3.5 Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits am bestehenden Telekommunikationsnetz angebunden.

6.3.6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im Gewerbegebiet unterirdisch zu fihren. Ziel der
Planung ist es die Erweiterung eines Gewerbegebiets zu schaffen. Versorgungsleitungen
sind zur flexiblen Baukdrperanordnung gewerblicher Nutzungen grundséatzlich unterirdisch zu
fuhren. Daher werden die wirtschaftlichen Interessen der Trager der einzelnen Versorgungs-
anlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur und der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gestellt.

6.4 Grunkonzept
6.4.1 Schutz, Pflege und Entwicklung

Auch wenn es sich bereits um ein Uberwiegend bebautes Gebiete handelt sollten gewisse
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufge-
nommen werden.

Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflachen oder Dachinstallationen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen. Me-
tallische Dacheindeckungen und Aufbauten sind nur in beschichteter Form zul&ssig, welche
nach der Gefahrstoffverordnung weder als ,giftig“ noch als ,gesundheitsschadlich” eingestuft
werden. Dadurch wird nicht nur der Boden und das Grundwasser vor Metalleinlagerungen
geschutzt, sondern bei Beschadigungen der Dachhaut und somit auch der Beschichtung,
keine negativen Auswirkungen auf die Tierwelt und Menschen gewahrleistet.

Dadurch kdnnen Bodeneintrége dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhin-
dert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

Beleuchtung

Die negativen Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung auf die Tierwelt sind in vielen Untersu-
chungen belegt und dargestellt worden. Vor allem die durch das Licht angelockten Insekten
vermdgen meist nicht, dem Bannkreis einer solchen Lichtquelle zu entkommen. Sie umflat-
tern die Lichtquelle oder angestrahlte helle Flachen bis zur vélligen Erschopfung und ver-
sdumen dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den Lichtquellen fuhren
massive Nachtjagerkonzentrationen (z. B. Zwerg-, Rauhhaut- und Breitfligelfledermaus)
zusatzlich zu einem hohen Individuenverlust.
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Aus Grinden des Artenschutzes ergeben sich weitere Probleme; es werden doch zahlreiche
besonders und streng geschitzte Arten, insbesondere Nachtfalter (Lepidoptera part.), ange-
lockt und dabei erheblich beeintrachtigt und/oder getétet.

Durch eine bedachte Leuchtkdrperauswahl kdnnen die genannten negativen Effekte zu ei-
nem gewissen Teil vermieden werden. Zum Schutz der Wirbellosentiere ist es hotwendig
eine geeignete Lampenkonstruktion auszuwahlen.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Lichtkonzentration auf die infrastrukturellen Ein-
richtungen. Eine Beleuchtung dartber hinaus ist sowohl energetisch, 6konomisch als auch
Okologisch nicht wiinschenswert. Eine Abstrahlung ins Umland oder gar nach oben soll un-
bedingt vermieden werden.

Aus den genannten Grinden wird festgesetzt, dass im Baugebiet nur UV-anteilarme Leuch-
ten zu verwenden sind. Insbesondere LED-Leuchten bieten den Vorteil der Umweltvertrag-
lichkeit und 6konomischen Nachhaltigkeit und zeichnen sich durch eine sehr hohe Lichtaus-
beute und eine lange Lebensdauer aus.

Die bestehenden StralRenlampen bleiben durch den Bestandsschutz erhalten und werden
beim kommenden Austausch auf LED umgertistet.

Versiegelung

Festgesetzt wird, dass auf den Baugrundstiicken die wenig belasteten PKW-Stellplatze mit
wasserdurchlassigen Oberflachenbeldgen anzulegen sind.

Ziel dieser Festsetzung ist, die Abflussmengen von versiegelten Flachen zu reduzieren und
dadurch die Belastung der Kanalisation und Klaranlagen zu verringern. Gleichzeitig wird auf-
grund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima verbessert und zumindest
eine zeitweise Kiuhlung des Umfeldes beftrdert. Dariiber hinaus soll die Bodeninanspruch-
nahme geringgehalten und die Grundwasserneubildung geférdert werden.

Als versickerungsfahiger Belag wird eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, welche Ober-
flachenwasser am Ort ihres Auftretens in gréfierem Umfang versickern lasst. In dem in
Deutschland gultigen ,Merkblatt fiir Versickerungsféhige Verkehrsflichen‘der FGSV werden
die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung mit
Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsfahige Flachenbefes-
tigung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versicke-
rungsfahigen Verkehrsflachen.

6.5 Malnahmen zum Ausgleich

Zu diesem Bebauungsplan wurde durch das ,Blro Faktor Grin“ aus Freiburg, ein Umweltbe-
richt mit Eingriffs-Ausgleichsbilanz erarbeitet, dessen Ergebnisse in die planungsrechtlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan eingearbeitet wurden (vgl. Anlage 4).

Interner Ausgleich

Zur gleichméfigen Durchgriinung des Plangebiets werden pro angefangene 750 m2 Grund-
stucksflache entweder zwei mittelkronige oder ein grol3kroniger Laubbaum und drei Grol3-
straucher gepflanzt. Alle Geholze sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Am westlichen Plangebietsrand wird eine zweireihige Hecke aus heimischen Laubstrauchern
und —b&umen gepflanzt. Alle Gehdlze sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen (M01).
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Pflanzempfehlungen:
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna)
Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Baume:
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)

Externer Ausgleich

Insgesamt entsteht beim Schutzgut Biotope, trotz der internen AusgleichsmalRnahmen, ein
Defizit von rund -23.000 Okopunkten (OP). Durch das Schutzgut Boden kommt ein weiteres
Defizit von ca. -113.000 Okopunkten hinzu, insgesamt also rund 136.000 Okopunkte. Um
dieses Defizit auszugleichen, missen auf Manahmen aus dem Okokonto der Gemeinde
Mahlberg zurtckgegriffen werden. Den Eingriffen im Plangebiet werden die MaRnahmen
Wref 10 (95.700 Okopunkte) und St4 ,Streuobstflache Elzmatt I1“ (41.365 Okopunkte) des
Okokontos zugeordnet.

Als externe Ausgleichsma3nahmen werden dem Plangebiet zwei Manahmenflachen aus
dem Okokonto zugeordnet.

¢ Malhahme Wref 10

Die Maflznahme Wref 10 liegt auf Gemarkung Mahlberg, Buchengraben, Distrikt Il, stiddstlich
von Schmieheim. Sie hat die Erhdhung des Strukturreichtums durch Erhéhung des Struktur-
reichtums und des Totholzanteils durch Nutzungsverzicht zum Ziel. Der Ausgangszustand
war Hainsimsen-Buchenwald basenarmer Standorte mit Traubeneichen, Tannen und Fich-
ten. Erreicht wird das Ziel durch Herausnahme aus der forstlichen Nutzung und Belassen
des Bestandes Uber die Hiebreife hinaus. Die Malinahmenflache ist gekennzeichnet und im
Forsteinrichtungswerk vermerkt. Die MaRnahme ist noch keinem anderen Eingriff zugeord-
net.

¢ Malnahme St 4

Die MalRnahme St 4 ,Streuobstflache Elzmatt 11* hat die Ausbildung einer Streuobstwiese mit
Hochstammobstbaumen und einer artenreichen Magerwiese zum Ziel. Der Ausgangszu-
stand der Flache war Ackerland. Hier wurde eine Wiesenansaat mit Saatgut einer krauterrei-
chen Magerwiese aus der Oberrheinebene vorgenommen und Hochstammobstbdume einer
regionalen Sorte in einer Dichte von 60 Baumen / Hektar gepflanzt. Die MalBhahme befindet
sich westlich von Mahlberg, im Stden des Gewanns ,Rennau“ westlich der Rheintalbahn.
Die Malinahme wurde 2015 umgesetzt und noch keinem Eingriff zugeordnet.

Der prozentuale Anteil am Ausgleich berechnet sich durch die Flache der Baugrundstiicke
32.807 m2 x 0,8 GRZ im Verhaltnis zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen von 926 m2x 1,0
GRZ. Hinzu kommt, dass die MalBhahmen unterschiedliche Kostenfaktoren aufweisen. Da-
her wird der Kostenanteil der Malinahmen ebenfalls ins Verhaltnis gesetzt und tber die
Okopunkte errechnet.
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Begrindung

Aufgrund der Berechnung wird die AusgleichsmalRnahme den Baugrundstiicken zu 95,0 %
sowie der offentlichen Verkehrsflachen zu 5,0 % im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
vollstandig zugeordnet.

MaRnahme Okopunkte Anteil in %
Wref10 95.700 69,8
St4 41.365 30,2
Flache Ainm?> Anteilin% GRZ Ainm? Anteilin%
Baugrundstiicke 32.807 97,3 0,8 26.246 96,5
Verkehrsflache 926 2,7 1,0 926 3,5

OpGesamt y 3 S%Verkehr =4.797 OPVerkehr
(OPVerkehr/ OPWreflo) x 100 = 5,0%

Durch diese externen Ausgleichsmal3nahmen kann das Defizit vollstandig ausgeglichen
werden.

7. Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht

Zur Baugestaltung werden 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan erlassen. Insbeson-
dere werden Vorschriften zur Einfriedungen gemacht.

7.1 Dachgestaltung

Glanzende Materialien bei der Dachgestaltung sind nicht zuléssig, um eine Blendwirkung
auszuschlieen. Vorschriften zur Gestaltung der Dachneigung und -farbe werden nicht auf-
genommen. Somit werden die Anforderungen an zeitgemé&f3er Architektur von Gewerbebau-
ten Rechnung getragen.

7.2 AulRenwande

Reflektionen der AuRenwénde durch das Sonnenlicht oder durch Anstrahlen mittels Licht-
guellen kann die Verkehrssicherheit durch Blendwirkung negativ beeintrachtigen. Daher
werden leuchtende oder reflektierende Materialien nicht zugelassen.

7.3 Gestaltung der unbebauten Flachen

7.3.1 Einfriedungen

Die Hecken- und Geholzpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,5 m vom
Rand der offentlichen Verkehrsflache einhalten, damit die Verkehrssicherheit der FuRganger
und PKW/LKW-Fahrer gewahrleistet bleibt.

Die Hohe der Einfriedigungen darf hdchstens 2,50 m betragen, wobei der Einsatz von Sta-
cheldraht generell nicht zulassig ist.

7.4 Bodenanpassungen

Fur Abgrabungen und Aufschiittungen auf den privaten Baugrundstiicken werden Vorschrif-
ten aufgenommen. Demnach sind Abgrabungen und Aufschittungen nur bis zu einer Héhe
von 1,0 m zul&ssig.
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Begrindung
8. Mallnahmen zur Verwirklichung
8.1 Bodenordnung

Soweit zur plangemaf3en Nutzung des Gebietes aufgrund der bestehenden Grundstticks-
und Eigentumsverhaltnisse MalRnahmen zur Bodenordnung erforderlich werden, sind diese
nach den Vorschriften des § 45 ff. BauGB (Umlegung) durchzufiihren. Dieses gilt insbeson-
dere fir die Flursticksnummer 2560.

Alle weiteren Flursticksnummern im Geltungsbereich befinden sich vollstandig im privaten
Eigentum.

8.2 Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spruche nach 88 39 ff. BauGB ausgelost.

8.3 Kosten und Finanzierung

Die umliegenden Stral3en werden im Zuge der Erweiterung saniert bzw. ausgebaut. Die Kos-
ten hierflr werden von der Stadt Mahlberg getragen.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland 3,37 ha 100,0%
Gewerbeflache (GE) etwa 2,38 ha 70,4%
Gewerbeflache "Erweiterung” etwa 1,00 ha 29,6%
Verkehrsflache etwa 0,09 ha 3,9%
Nettobauland etwa 3,37 ha 100,0%
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10. Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

2)

3)

S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie lber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Lauf, den 28.11.2017 Ja
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