STADT MAHLBERG

LANDKREIS ORTENAUKRETIS

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "DARSBACH™"

1. Rechtsgrundlagen
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%§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
BGBL., I S. 341) = BBauG =.

88 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO =) vom 26, Juni 1962 (BGBL. I

Se 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBl. I
8. 1237), Berichtigung vom 20.12,1968 (BGBl. I S, 117).

§§ 1 bie 3 der VO tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
liber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBL. I S. 21),

§ 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl. S, 108), geindert durch Ver-
ordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl, S. 62).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9,16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg vom 6.,4.,1964 (Ges.Bl. S. 151) = LBO = in dex
Fassung vom 20,6.1972 (Ges.Bl. S 351).
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2., Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG):

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Baulvo)
Ausnahmen nach § 4 (3) BaullVO sind nicht zulissig.

3, Nebenanlagen (§ 14 (1) i.Vv. mit § 23 (%) Baullvo

.1 Im Baugebiet sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind, wie
ychtschutzmauern, selbststdndige Garten- und Gerdtehduschen, Pergolen
“lsw. auch aukerhalb des Baufeldes zuldssig."

3,2 Als Ausnahmen kénnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden,

4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG)

Im Baugebiet sind vorgesehen:

Z GRZ GFZ
4.1 I zwingend 0,25 -
4.2 II/U als Hochstgrenze 0,25 0,4

Es handelt sioh um eingeschossige Wohngeb&ude,
bei denen der Ausbau eines Sockelgeschosses
an der Talseite zugelassen wird, soweit es
die Hanglage des Gelindes zuldBt.

5. Bauweise (& 9 (1) 1b BBauG)

5.1 WA: offene Bauweise
Es sind Einzelh#user zugelassen (§ 22 (2) Baullvo).

5.2 Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.
Es ist am StraBenzug B-G die Giebelseite und am StraBenzug
C~E die Lingsseite der Gebiude parallel zur Grundstiicksgrenze
zu erstellen. Hierbei &ind die Gebdude so anzuordnen, daB doxrt
wo im Bebauungsplan eine Staffelung vorgesehen ist, auch diese
erreicht wird.

ﬂn”iwuﬁ? "6. Abstendsflichen

v Es gelten die Vorschriften der LBO."
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7. Garegen und Stellolitze (§ 9 (1) 1e BBauG):

Garagen sind im gesamben rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind vorzugsweise un-
mittelbar an den ErschlieBungsstrafen unter BEinhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie bzw. auf den

im Bebauungsplan vorgessehenen Hinweisflichen anzuordnen. Stellplitze
diirfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezsichneten Sichitfeld her-
‘gestellt werden,
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Zusitzlich zu der Erstellung von Garagen sind je Grundstiick zwei
Stellplidtze nach RAST-E Bild 14 zu schaffen, die unmittelbar an die
StraBenflucht angrenzen, Stauriume vor den Garagen sowie Hofzufahrien
gelten nicht als Stellplétze, dis letztere sind jedoch dirskt an diese
FPiZchen anzuschlieBen. Entgegen der im Bebauungsplan vorgesshenen
Senkrechtaufstellung ist auch eine Lings- oder Schrigaufstellung ge-
gtatvet. Werden keine Garagen erstellt, so sind insgesamt 4 Stell-
plitze zu schaffen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fliche (§ 9 (1) 2 BBaug)

An den Einmiindungen der StraSen sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichitbehinderten
Bebauung, Bepflanzung, Binzfunung und Beniitzung freizuhalien. Hine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einzidunungen und dergleichen
nicht héher als 0,80 m iitber die Fahrbahn der StraBe hinausragen.

Bauvgestaltung -~ Hauptzebiuds

9.1 Mindestlinge der Gebiudelingssaite
9.%1.1 bei eingeschossigen Gebiuden 9 m

9.1.2 bei zweigeschossigen CGebiuden 12 m

9.2 Hohe der Gebiude vom hichsten Punkt des umgebenden Gelindes
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Unterkante Sparrsn
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9.2.1 bei eingeschossigen Gebiuden _ 4,50 n
9.2.2 bel eingeschossigen Gebiuden
mit Ausbau des Sockel-Ge-
schosses an der Talseite bergseitig 4,50 m
talseitig 6,50 m

9.3 Sockelhthen der Gebiude (Oberkante FuBboden Erdgeschol)

Die Sockelhdhe gilt jeweils an der GebZudelingsseite ge-
-messen., Sie darfi bezogen auf das natiirliche bzw. festge-
legte Geldnde hdchstens betragsn:

9.5.1 bei eingeschossigen Gebiuden 0,80 m

9.3.2 bel eingeschossigen CGeb3uden mit
Ausbau des Sockelgeschosses an
der Talseite bergseitig

geiti 0,80 o
talseitiyg 2,75 m



9.4 Gelindeschnitie

Jeden Bauantrag ist zur Genshmigung ein CGelindeschnith

1, 1:100 (auf Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem
StraBenprofil und genaver Hiheneintrazung des gewachsesnan
Gelédndes beizufliigen. Die h Chennifige Einordnung des Gebiudes
und der Garagsn isd crle¢ hzaitig eindeutig klarzuste llﬂr,
Sofern Nachbargebiude bereits vorhanden sind, sind die Sockel~
hohen diesen snzupassen.

9.5 Lin- und Vorbauter
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Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem Grifenver-
h&ltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architekitonisch
einfiigen.

9,6 Dicher

Sie sind als Satteldicher auszubilden. Die Dachneigungen
sind im Bebauungsplan im einzelnen festgesetzt.

Mir dle Dacadockunv ist duﬂﬁWED nlcnt Tanveﬂdﬂ Material zu
g
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Die Hauptfirstrichtung der Gebiude in den Hanglagen (EI/U}
soll parallel bzw. bei Staffelung entsprechend der Winkelab-
drehung zur Strafe verlaufen. Winkelbauten sind gestatiet,
wobei der vorstehends Teil auch mit Giebel zugelassen ist.
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9.7 Kniestiocke

Beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flach geneigtenm
Satteldach bis hichstens 0,30 m.

10. Baugestaltung - lebenzebiude und Garagen

10.1 Die NWebengebiZude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung dem Hauptgebiude unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen,

10.2 Hebengebdude (ausgenommen Garagen und landwirtschafiliche
Gebaude)
10.2.1 GeschoB8zahl: I

P @&ijy 1ra.u1h0he‘ wqé& &40‘/(

'”10 3 Garagen
Hochste Hohe der Einfahrt (AuBenmaB): 2,50 m.

40-4,4 édpfjaui;mdcua¢éx
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Binfriedigungen

11.1 Zuldssig an 6ffentlichen StraBen und Platzen:

Sockel bis 0,30 m Hthe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung
bis zu einer Hohe von héchstens 0,80 m,

11.2 Zuldssig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung baw.
Drahtgeflechte

bis zu einer Hohe von hdchstens 1,80 m.

11.3 ?erwendung von Stacheldraht unzulidssig.

11.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und StraBen Hohenunter-
schiede auf, so sind diese durch Bdschungen zu iiberwinden.
Die B&schungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegemn.
Stiitz~ oder Einfriedigungsmavern sind nur nach besonderer
baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf den Jeweiligen
Baugrundetiicken auf Kosten des Grundsitiickseigentiimers zu
errichten.

Erginzungen bzw. Anderungen zu § 89 ILBO

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegt:

12,1 Stiitzmauern auch kleiner als 1 m (§ 89 Bs., 12)
12.2 Aufechiittungen und Abgrabungen tlber 1 m Hohe (§ 89 Abs. 23).
12,3 Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29).

Stromversorgung

13,1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des bestehenden

Niederspannungsnetzes, wobei die Zuleitungen durch Verkabelung

vorgesehen sind.

13,2 "Elektrizitidtsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteilexr-

schrinke, Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen

Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen

und Flidchen, also auch auf als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
Flédchen diirfen errichtet werden.
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14. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

14,1 Die Anfiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelédndeverhdlt-
nisse méglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Geléndever-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

14.2 Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von BAumen und Striuchern sollen bodensténdige Gehdlze ver-
wendet wexden.

14.3 Vorplitze miissen planiert und befestigt werden. é,lu4§¢w£¢ﬂa4;~1

15. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.
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Der Bilirgermeister:




