Anlage Nr. 4

BEGRUNUUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "DARSBACH™"™

IN DER STADT MAHLBERG

I. Allgemeines

Aufgrund der Nachfrage nach Bauland sah sich die Stadt Mahlberg
veranlat, fiir das Gewann Darsbach einen Bebauungsplan aufstellen
zu lassen,. Da die Stadt ein GroBtell der Grundstiicke in diesem
Gebiet erwerben konnte und andererseits die Irschliefung zum Teil
vorhanden ist, bot sich die Verplanung des Gebietes an.

Das Baugebiet schlieBt an das Wohngebiet Stiegele an. Fin Strafen-
ansatz in Punkt A1 wurde bei der seinerzeltigen Planung zur Fort-
fiihrung der LrschlieBungsstraBe filr das Baugebiet Darsbach vorge-
gehen, AuBerdem wird eine VerbindungsstraBe iiber A-B-C-FE mit ausg-
reichendem Querschnitt zwischen dem Wohngebiet Stiegele und dem
westlichen Ortskern sowie zur KreisstraBe peschaffen, so daB

die engen Strafen im Ortskern nicht zusitzlich durch den Verkehr
in dieser Richtung belastet werden. Die vorliecgemnde Planung rundet
das Wohngebiet nach dem Siiden ab. Eine weitere Planung nach Noxden
zur SchlieBung der Bauliicke zwischen dem Baugebiet Darsbach und dem
Ortekern ist zu einem spédteren Zeltpunkt vorgesehen,

Im Bebauungsplan sind sechs eingeschossige Gebdude und zehn zweige-
schossige Gebdude, wovon das UntergeschoB ausgebaut wird, vorgeseher,
Die Planungsfléche von 1,6 ha teilt sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 125 ar
otraflen und Gehwege 32 ar
157 ar

Wohneinheiten: geplant 26 WE

Einwohner: 26 x 3,5 = =»d., 90 Einwohner
Einwohnerdichte: _90 = 72 Einwohner/ha
1,25 '

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Neubaugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen,
Ausnahmen wurden wegen des geringen Umfanges nicht vorgesehen und
auch nicht notwendig.
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Entsprechend den Bediirfnissen wurden Einzelgebiude geplant, die
im flachen Geldnde nur eingeschossig und in der Hanglage einge-
gchossig mit méglichem Ausbau des Untergeschosses zur Talseite
hin vorgesehen sind.

Die Dachneigungen sind mit 25 = 320 als Satteldidcher festgelegt.
Winkelbauten sind gestattet, wobel der vorstehende Teil auch mit
Giebel gestattet ist. Die Hauptfirstrichtung der Gebdude muB, wie
im Bebauwungsplan vorgesehen, eingehalten werden,

Kosten

Die tiberschlédglich ermittelten Kosten, welche der Stadt durch die
vorgesehenen stéddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen,
betragen einschl. der bereits gebauten Entwisserungsleitungen:

1. StraBen, Gehwege 120,000, ==~ DM
2, Kenalisation 90,000y == DIM
5. Wasserversorgung 30,000, ==~ DM

240,000,-~ DI

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung,

Entedigaung, ErschliefBung, Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts

fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern die MaBnahmen im Vollzug
des Bebauungsplanes erforderlich werden., Vorgesehen ist, das Gebiet
durch BEinzelmeBbriefe zu bereinigen.

V. Erschliefungsanlegen

1¢ Verkehrsmiifige DrschlieBung

Die VerbindungsstraBe vom Wohngebiet Stiegele iiber A-B-C-F ist

nit einer StraBenbreite von 6,0 m und beidseitigen Gehwegen wvon

je 1,50 m Breite geplant., Die StichstraBe hat dieselbe Abmessungen
jedoch nur einen einseitigen Gehweg, ds es sich um einen reinen
Anliegerverkehr handelt. Fiir die FuBginger, die in ndrdlicher i
Richtung in die West-Stadt wollen, wurde ein Gehweg von 2,0 m Breiltu
von Punkt ¢ (Wendeplatte) nach Punkt E vorgesehen, damit dex Unweg
iiber B=~C vermieden wird. Hierdurch werden die FuBginger in der
StichstraBe nach zwei Richtungen gefiihrt, so daB die geringe De-
lastung einen einseitigen Gehweg rechtfertigt.

2. Intwidsserung

2,1 Schmutzwasser

o Evual

Die Schmutzwasserkeitung ist in der StraBe A1-B-C-E im Zuge
der Erschliefung desr%%g%gebietes Stiegele verlegt worden., Der
Anschlufl an diesenLe44ﬁ&¢rist vorgesehen, Il ist lediglich in
die StichstraBe ein Schmutzwasserkanal zu legen, der in
Riochtung zu Punkt B entwiesert., Der Kanal kann so tief gelegt
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werden, dafB auch bei Ausbau der Untergeschosse die talseitig
liegenden Gebdude entwissert werden kdnnen.

2.2 Regenwasser

Wie unter Ziffer 2.1 erwidhnt, wurde im selbeqé@%%g ein
Regenwasserkanal parallel zur Schmutzwasserted in der
StraBe A1-B-C verlegt. Demnach ist in der StraBe C-E am
westlichen Rand des Gebietes und in der StichstraBe ein
Regenwasserkanal neu zu verlegen,

5+ Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Erweiterung des
vorhandenen Netzes.

4. Stromversorgung

Das Baugebiet wird durch AnschluB an das 6ffentliche Versorgungs- -
netz mit elektrischer Energie versorgt. Flir die Ausfilhrung ist eine
Verkebelung dexr Leitungen vorgesehen,
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