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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ''SONNHALDE - WESTLICHER TEIL' IN

MAHLBERG, ORTENAUKREI!S

Der Bebauungsplan wurde gemdB BBauG i.d.F.v. 18. August 1976, gedndert

am 3.12.1976, der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965, der Baunutzungs-
verordnung i.d.F.v. 15.9.1977 und der Landesbauordnung i.d.F.v. 20.6.1972,
zuletzt gedndert am 21.6.1977, sowie gemdB StBauFG i.d.F.v. 18.8.1976 aus-
gearbeitet.

i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO0)

1o Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen gem3B Abs. 3 nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVo)
Besonderes Wohngebiet  (WB) (§ La BauNVo)
Ausnahmen gemdB Abs. 3 sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO0)
Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO0)

Die Nummern 4, 9 und 10 in § 5 Abs. 2 werden gemdB § 1 Abs. 5
BauNVO flir nicht zul&8ssig erkldrt.

1.12 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 ~ 21a BauNV0)
Im WA, WB und MD jeweils GRZ 0,4 und GFZ 0,8.

1.13 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BBauG)

Vgl. Einschriebe im Plan.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNV0)

o = offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNV0)

g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNV0)

b = besondere Bauweise (§ 22 Abs.h BauNVO i.Verb.m. § 111

Abs.1 Nr. 7 LBO)

b1: Bei Neubebauung ist Grenzbau zuldssig. Bei Wiederaufbau auf
den bestehenbleibenden AuBlenwdnden ist der seitherige Grenz-
abstand von ca. 1 m weiterhin zuldssig.

o} An der Grundstlicksgrenze zwischen Flst. 55 und 56 darf an-

Z ) : h -

gebaut werden. Wird westlich davon ein Neubau errichtet, so
muB3 angebaut oder ein Grenzabstand von 3 m eingehalten werden.

b3: Zur n&rdlichen Grundstlicksgrenze darf der Mindestgrenzabstand

1,0 m betragen.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend ein-
zuhalten.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BBaul)

Garagen sind nur auf den besonders ausgewiesenen Fl&chen inner-
halb der lberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Nicht lber-
dachte Stellpldtze sind auch auf nicht Uberbaubarer Grundstlicks-
fldche zuldssig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BBauG), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25a)

An den mit entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Stellen
sind geeignete, hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE VORSCHRIFTEN (§ 111 LBO)

Stadtgestaltungssatzung

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der "allgemeinen Stadtge-
staltungssatzung flir die Stadt Mahlberg'', als Satzung beschlossen

am 25. 11. 1976, genehmigt am 2. 9. 1977, verdffentlicht am 1. 3.
1977 bis 29. 9. 1977. Die Vorschriften dieser Satzung sind maBgebend.

Dachform und Dachneigung

Satteldach mit 40 - 60 Grad Dachneigung bei Neubauten, bei bestehen-
den Gebduden sind Dédcher mit Voll-, Halb- und Kriippelwalm zuge-
lassen.

Antennen

Pro Geb3dude darf nur eine AuBenantenne eingerichtet werden.

Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden unter
folgenden Voraussetzungen:

Die Sonnenkollektoren missen in die Dachfldche integriert werden
und diirfen nicht aus der Dachfliche hervorspringen. Gl&nzende,
glatte bzw. helle Farben bzw. Materialien sind nicht zuldssig.
Die Sonnenkollektoren missen in Farbe und Gliederung den ge-
brannten Dachziegeln angepalBt werden. Die Fldche der Sonnen-
kollektoren darf 1/6 der Gesamtdachfldche nicht libersteigen.

Zeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG j.Verb.m. BauNVO0)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvo)

WB

Besonderes Wohngebiet  (§ ha BauNV0)

MD

Dorfgebiet (§ 5 BauNVOD)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Mr. 1 BBauG i.Verb.m. BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse (§§ 17 und 18 BauNV0)
(ID) + DG

0.4

hier: z.B. zwingend zweigeschossig mit an-
rechenbarem DachgeschoB

"Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)

GeschoBfldchenzahl (6FZ)(§ 20 BauNVo)

Abgrenzung von unterschiedlicher Art und unter-

e e ' schiedlichem MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, Baulivo)

K—KKX z.B. Firstrichtung, Bauweise

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.Verb.m. BauNV0)

0

g
by - b3

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvQ)

geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO0)

besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

tiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNV0)

—~+— nicht lberbaubare Grundstiicksflichen

e BRSBTS Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

T PR TR Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV0)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

B Firstrichtung zwingend

BAULICHE GESTALTUNG VON BAULICHEN AMLAGEN

SD 40° - 60° Satteldach mit 40° - 60° Dachneigung

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 12 BBaul

r-Ga

[ R

255

b1

4.2

und § 12 BaulV0)

Garage

Einfriedigungen
a) Die Flurstlicksgrundstiicke 72 und 73/1 diirfen entlang der
Unteren Gasse nicht eingefriedigt werden.

b) Einfriedigungen von Grundstiick 56 und 57 entlang der Rad-
brunnengasse sind mit Natursteinmauern auszufiihren.

¢) Einfriedigungen in Form von Mauern sind nur in Naturstein-
aus fiihrung zuldssiq.,

NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEM GETROFFEME FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.6 BBauG)

Gebdude, die zu beseitigen sind (§ 10 StBauFG)

Férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet (§ 5 StBauFG)

Der Geltungsbereich liegt im f&rmlich festgelegten Sanierungsge-
biet, beschlossen am 15. 8. 1977 durch die Stadt Mahlberg und am
12, 10. 1977 vom Regierungsprisidium genehmigt.

Der SatzungsbeschluB wurde vom 25. 10. - 1. 11. 1977 &ffentlich
ausgelegt., Auf die sich hieraus ergebenden Wirkungen wird hinge-
wiesen.

HINWE | SE

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hohen sind &rtlich auf-
genommen und beziehen sich auf das neue HShensystem.

Als Plangrundlage wurde eine auf den MaBstab 1 : 500 vergréBerte
Flurkarte mit dem OriginalmaBstab 1 : 1 500 verwendet.

st gartr—deRir—du-—1979
Landsiedlung
Baden-Wiirttemberg GmbH

2 BBauf)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BBauG)

f | FuBweg
| e e i WS l;l

Offentl. Parkfliche

Strale

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauB)

Y . Verkehrsbegleitgriin und Pflanzgebot

ABGRENZUNGEN

[l i S e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 1 BBauf)

T Grenze der allgemeinen Stadtgestaltungssatzung

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflichenzahl| Gescholifldchen~
zahl

Baugebiet

Babwe Lea Dachform,
Dachnefgung

SONSTIGES

Gebdude, die zu beseitigen sind (§ 10 Abs. 1 StBauFG)

b

(::) e Kulturdenkmal (§ 2 DSchG)

Kul turdenkmal (§ 12 DSchG)

Ensemblebildende Objekte. Grundform im
wesentlichen erhaltenswert. Aussere Ver-
dnderungen mit besonderen Auflagen miiglich.

STADT MAHLBERG
ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSPLAN

SONNHALDE WESTL. TEIL

M. 1:500

Bebauungsplanentwurf und Ausarbeitung des qualifizierten Bebauungsplanes
Landsiedlung Baden~Wirttemberg GmbH, Weimarstr. 25, 7000 Stuttgart 1
Stuttgart, den 10.7.1979

MT

Ingenieur (grad.) flir Verm.Technik

bei der Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
B  veimarstr. 25

7000 Stuttgart 1

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gem3B § 2 a Abs. 6 ausgelegt vom &. % 79 bis M. 9.79

Auslegung bekannt gemacht am 23 7~ 37, 7.7¢ durch Anschlag mit Hinweis im Mittei-
lungsblatt vom 2 @ 774

Als Satzung gemdB § 10 BBauG u. § 111 LBO vom Gemeinderat beschlossen am ..2.9 7j

Genehmigt gemdB § 11 BBauG u. § 111 LBO vom LRA mit Erlall vom R
Ausgelegt gemal3 § 12 BBauG vom P -

Genehmigung und Auslegung bekannt gemacht am durch

Fa i

_f; genehmigt

bauung

/11 ar

gemal & 11 BBauS in Verbindung
mit § 2 Abs. "1 der )
2. DVO der l.endesregierung.
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