Bebauungsvorschriften

Zum Bebbauungsplan "Lachenfeld ob dem Kirchweg I" der Stadt Mahlberg.

A. Rechtsgrundlagen:

=

§§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGBL. L. S. 341) in der derzeit giiltigen Fassung;

. 8§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

-Baunutzungsverordnung- vom 26.11.1968 (BGBI. I. S. 1237), i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBL. I. S. 1763);

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iiber

die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -PlanzVO-) vom

30. Juli 1981 (BGBI. I, S. 833) und ErlaB des Innenministerium zur Anwendung
der Planzeichenverordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13. April 1966 (GABI. S. 309);

. § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des Bundes-

baugesetzes vom 18. Dezember 1979 (GBl. 8. 42), i.d.F. vom 20. Juni 1983
(GBL1. S. 274);

. §8 3 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom

28. November 1983 (GBI. S. 770);

. § 9 des Gesetzes zum Schutze der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber

die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz -NatSchG-)
vom 21. Oktober 1975 (GBL. S. 654), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10. Oktober 1983 (GBL. S. 621).



B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

1. Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit ausschlieBlich
"allgem. Wohngebiet" (WA), nach § 4 BauNVO.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgt im

"Zeichnerischen Teil" (Anlage 2) des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen
Ausnahmen entspr. § 4 (3) BauNVO fiir:

a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen

sind gem&B § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zugelassen.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen nach § 14 BauNVOQ werden zugelassen.

2. Die niederspannungsseitige Versorgung des Wohngebietes erfolgt
in Erdkabel.
Elektrizitdts-Versorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschrinke
und Maste in der erforderlichen Anzahl auf hierfiir im Bebauungs-
plan nicht vorgesehenen Stellen und Flichen, also auch auf als nicht

liberbaubar ausgewiesenen Flidchen, diirfen errichtet werden.
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§4
Art und MafB der baulichen Nutzung

1. Das MafB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO,
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
¢) der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes.

§5

Bauweise

1. Als Bauweise werden nur "Doppelhduser” nach § 22, BauNVO, festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes.

§6

Uberbaubare Grundstiicksfldche

1. Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird im "zeichnerischen Teil"

durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt. ()Q(CL Y\ (6:.
f &\0&3

§7
Hohenlage der Wohngebéiude

1. Die Sockelhdhe (gemessen von OK.-StraBenachse bis OK.-ErdgeschoBfuf3boden)

wird auf max. 1,00 m festgesetzt.
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§8
Garagen

. Die Stellung der Garagen einschliefilich ihrer Zufahrten von den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen sind im "zeichnerischen Teil" verbindlich festgesetzt.

Fiir die 1. Wohnung auf einem Grundstiick sind 2 Stellplédtze und fiir

jede weitere Wohnung auf dem Grundstiick ist jeweils ein zusédtzlicher Stellplatz

erforderlich.

. Von den Garagen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen ist ein Stauraum vom
mindestens 5,50 m einzuhalten.

. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zuléssig.

. Auf Grundstiicken, bei denen Garagen bzw. Nebengeb&dude mit dem Hauptgeb&dude
verbunden werden, sind die Dacher mit derselben Dachneigung wie beim Hauptgebdude

auszufiihren.

Baugestaltung

§9
Gestaltung der Bauten

. Die Hohenlage der Gebdude im Geldnde und zu den Straf3en, ist im Bauantrag
durch genaue Geldndeschnitte mit allen erforderlichen Einzeichnungen nachzu-

weisen.

. Die Gesamthohe der Wohnh&user darf gemessen von OK.-ErdgeschoBfuB3boden

bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflédche mit der Dachhaut bei den zweige-
schossigen Gebduden max. 6,00 m, betragen.

Bei Doppelhidusern bzw. zusammenhéngenden Hausgruppen ist nur eine einheitliche

Dachneigung zuldssig.

. Der max. Grundwasserstand kann bis OK.-Gelidnde auftreten. Die Keller

der Gebdude sollen als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

. Bei Verwendung von frei aufgestellten Heiz®ltanks in den Keller muB eine wasser-

dichte, auftreibsichere Konstruktion gew#hlt werden.
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5. Die Décher der Wohngeb&ude und soweit Garagen mit Satteldécher vorge-

schrieben sind, sind nur mit ziegelroten oder braunen Materialien einzudecken.

Metalldeckungen oder anthrazite Farben fiir Dacheindeckungen sind nicht

zugelassen.

J

6. Flachddcher bei Garagen eﬂ;al»’eeﬁgl/s oberste Lage eine Kiesschiittung. , . /,./ f,(,/fl_ﬂ_,/
- .

§ 10
Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

1. Im Bereich zwischen o6ffentlichem Verkehrsraum und Bauflucht sind nur

Einfriedigungen bis zu 0,80 m Hohe gestattet.

2. Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen

bis zu einer Héhe von 1,50 m gestattet.

3. Geschlossene Mauern als Einfriedigungen sind nicht gestattet. Ausgenommen

sind Sichtschutzmauern bis zu einer gesamten Lénge von 4,00 m und einer

max. Héhe von 2,00 m (gemessen von der riickwértigen Hauskante) bei den Haus-

gruppen bzw. Doppelhédusern.
4. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

5. Die durch den StraBenbau entstehenden Béschungen (Abgrabungen und Auf-

schiittungen) liegen z.T. auBerhalb der ausgewiesenen Fldchen fiir den StraBen-

verkehr.

6. Grundstiicksbefestigungen sind wasserdurchléssig durchzufiihren.

7. Auf jedem Grundstiick ist ein hochstdmmiger Laubbaum an der StraBe zu pflanzen.

§ 11
Sichtfldchen

Die im "zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfldchen sind von sichtbehinder-
ten Anlagen und Nutzungen freizuhalten, die hdher sind als 0,60 m -gemessen

von der StraBenoberkante in der Achse.

Mahlberg, den 20, Juni 1986

Hehr, Biirgermeister
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Kod I genehmigt
gemaB § 11 BBauG in Verbindung mit

§ 1 der 2. DVO der Landesregierung
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