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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "Lachenfeld ob dem Kirchweg I
der Stadt Mahlberg.

1. Planungsabsichten
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Auf dem Gebiet der Gemarkung Mahlberg steht zur
Zeit kein Baugebiet zur Verfigung, in dem

6 Doppelhduser, als zweigeschossige Bauten, er-
richtet werden kdénnen,

Die Nachfrage zur Errichtung derartiger Bauein-
heiten ist vorhanden, so dak sich die Stadt Mahl-
berg zur Aufstellunﬂ des Bebauungsplanes "Lachenfeld
ob dem Kirchweg I" entschlossen hat.

1.2 ' Lage des Baugebietes

Das Baugebiet "Lachfeld ob dem Kirchweg I" liegt
ca, 300 m siid-westlich des Rathauses. _

Der vorliegende Bebauungsplan, bzw. das Baugebiet
kann als silidliche Fortsetzung der Kapuzinerstrafie
angesehen werden.

Das geplante Baugebiet befindet sich zur Zeit auf
landwirtschaftlich genutzten Fl&dchen.

1.3 Fldchennutzungsplan

Die Stadt Mahlberg hat einen Fl&chennutzungsplan

in der 5. Fortschreibung.

Die Auflegung erfolgt zur Zeit vom 16.04.86 bis zum
16.05.1986.

In dieser Fortschreibung ist das Baugebiet
"Lachenfeld ob dem Kirchweg I" enthalten,
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2. Planung
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Das Baugebiet ist flaches nicht geneigtes
Geldnde, welches zur Zeit vorwiegend landwirt-
wirtschaftlich genutzt wird.

Nachdem die Stadt Mahlberg 1985 die Kapuziner-
strafe, die sich in das geplante Baugebiet hin-
ein fortsetzt, durch einen Briickenneubau bereits
nach Sliden hin erweitert hat, ‘kann die geplante -
Bebauung als Fortsetzung der Bauzeilen entlang
der Kapuzinerstraile angesehen werden.

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4, BauNVO, ausgewiesen.

Damit soll der vorhandene Charakter des bereits
vorhandenen Ortskernes nérdlich und westlich
des geplanten Baugebietes abgerundet werden.

Mali der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Charakter der vorhandenen
Bebauungen, entlang der Kapuzinerstrate, wird
filir das vorliegende Planungsgebiet die
zweigeschossige Bauweise festgelegt.

Grund- und Geschossflichenzahl:
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Die {iberbaubaren Grundstiicksfliichen in
Verbindung mit der zulissigen Geschoss-

zahl und mit den Gestaltungsvorschriften

liber die Geschosse, bestimmt die tatsichliche
Nutzung in diesem Gebiet.

Die Grundflichenzahl wurde mit 0.4 festgelegt,
die Geschossflichenzahl mit g,8

Bauweise

Als Bauweise wurden nur Doppelh&user festgelegt.
Flir diese Bauweise besteht in Mahlberg zur °
Zeit ein Bedarf.
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Stddtebauliche Gestaltung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet
vorgeshen.

Die Firstrichtungen, Baugrenzen und weitere Fest-
setzungen kénnen dem zeichnerischen Teil entnommen
werden.

Flir die Dachdeckung sind rote Ziegel, so wie es
dem Charakter der Stadt Mahlberg entspricht, zu
verwenden.

Nachdem feststeht, das die weitere Entwicklung der
Stadt Mahlberg der Verlidngerung der Kapuzinerstralke
folgt und dann in einem Bogen nach Westen abschwenkt,
und letztlich, so die Auskunft des Stralienbauamtes
Offenburg, in die K 5345 einmiindet.

Danach kann, sofern der Bedarf vorhanden ist, das
Baugebiet nach Siliden und Osten durchaus erginzt
werden,. .

Dementsprechend erscheint es auch nicht sinnvoll

fiir das relativ kleine Baugebiet einen Grinordnungs-
plan im einzelnen aufzustellen.

Vielmehr miibte dieses (iber das eventuell vorgesehene
Gesamtgebiet geschehen.

Verkehr
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Die Anbindang des Baugebietes an die &uieren Verkehrs-

wege erfolgt zur Zeit Uber die Kapuzinerstraise und
von dort in den Ortskern von Mahlberg hinein.

Weiterhin iiber die Kapuzinerstrafe, welche parallel
zum Kapuzinergraben verlZuft, an die K 53145, )

Wie bereits im vorstehenden Absatz vermerkt ist

vorgesehen, die Verldngerung der Erschliefungsstralje
nach Westen an die K 5345 ebenfalls anzuschlieiien.

Innere Verkehrserschliebung

Die innere Verkehrserschlieisung erfolgt iiber die
Fortsetzung der Ortsstrafien (Kapuzinerstrabe).
Flir das vorliegende Baugebiet wird die Kapuziner-
stralbe auf einer Linge von ca. 80 m verlingert.
Sie bleibt zunichst als Stichstraipe mit Wende-
méglichkeit liegen, bis weitergehende Bebauungs-
plédne, je nach Bedarf, anschliefen.
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Parkplédtze, Stellplitze

Garagen wurden im zeichnerischen Te11 des Be-
bauungsplanes eingetragen,

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen
werden Garagen nicht zugelassen.

Stellplédtze kénnen bis an Hinterkante Schramnmbord,
bzw. Gehweg angeordnet werden.

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wurden vor
den Garagen StaurZume von einer Tiefe von mind.
5.50 m vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Nachdem die Stadt Mahlberg in den letzten Jahren
umfangreiche Baumainahmen an der Wasserversorgungs-
anlage durchgefihrt hat, ist die Wasserversorgung

des Baugebietes in qualltatlver und quantitativer
Hinsicht sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Das vorgesehene Baugebiet wird in einem Abstand
von ca. 80 m von einem Abwasserhauptsammler
tangiert. ,

Beim HNeubau der Briicke {liber den Kapuzinergraben
i.Z, der Kapuzinerstraie 1985 wurden bereits ent-
sprechende Kandle mit im Baubereich verlegt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystemn.
Das Schmutzwasser soll dem bereits zuvor erwihnten
Abwassertransportsammler zugeleitet werden das
Regenwasser dem Kapuzinergraben.

Das Schmutzwasser wird der Verbandskliranlage des
Abwasserzweckverbandes "Siidliche Ortenau" zur
mechanisch, biologischen Reinigung zugeleitet.

Elektrizititsversorgung

»

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer
Energie erfolgt iiber ein Niederspannungs-
kabelnetz.

Nach Auskunft des zustindigen EVU ist flir das
vorliegende Planungsgebiet die Energieversorgung
gesichert.
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3. -Folgeeinrichtungen

Die Erschliefiung des Béugebietes macht Erweiterungen
oder Folgeneubauten, abgesehen von Erweiterungen der
Erschlieffungseinrichtungen, nicht notwendig.

L, Stidtebauliche Daten

—— o e e m e e e S e Em e E G e

insgesamt

o mm mm A S St G b e e me e o e e e e SR M e e S e e e

Offentl. Straben,
Gehwege, Schramm-

borde = 570 m2
O0ffentl. Griin = 75 m2
Bauflé&chen . = ca. 2060 m2
insgesamt: : = 2705 me

(Kostenstand 1986)

Strafenbau mit Gehwegen und

Schrammborden 7 ca. 70.000.00 DM
Kanalisationen | ca. 110.000.00 DM
Vasserversorgung ca. 25.000.00 DM
Stragenbeleuchtung _ ca. 10.000.00 DM
Grenzregelung . ca. .5.000.00 DH
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insgesamt: ca. 220.000.00 DM

Die Finanzierung der ErschlieBung ist zur gegebener Zeit,
sobald der Bebauungsplan rechtskridftig ist, sicherge-
stellt,
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6. Beabsichtigte Malbnahme

Der Bebauungsplan soll die Grundlage filir die Umlegung,
Grenzregelung, Enteignung, Erschliefung und Fest-
legung des besonderen Vorkaufrechtes bilden, sofern
diese Makhnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-
forderlich.werden.

Mahlberg, den 29:.9%% 1986
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Ing.-Bliro P.H., Siggelkow
Waltersweier Weg 1
7600 Offenburg

Tel.: O781/77929.



Behanunnsolan
gemiB § 11 BB2uG in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung

Offenburg. d2n — ~ 13t} 1986
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