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Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass und Ziele der Anderung

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg® vom
17.08.2005, soll fiir die Nutzungsschablone 6a und 6b (westliche Seite der ,Rémerstralie’)
geandert werden.

Fir die im Bebauungsplan vorgesehene Wohnbebauung soll die zulédssige Einfahrtsbreite
von 6 m aufgehoben werden.

Mit Aussage der Baurechtsbehorde wurde mitgeteilt, dass einer Befreiung hinsichtlich der
zulassigen Einfahrtsbreite von 6 m nicht zugestimmt werden kann. Eine Baugenehmigung
kénne nur erteilt werden, wenn der Bebauungsplan geandert wird.

1.2 Verfahrensart

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage der Stadt Mahlberg am ndrdlichen Ortsrand
und war bereits bebaut. Fiir den Planbereich existiert ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan.

Da es sich bei der MaRnahme um eine Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung einer

innerdrtlichen Flache handelt und damit um eine Malinahme der Innenentwicklung gemal §
13a BauGB, ist vorgesehen, den Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung*
im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundflache festgesetzt ist von insgesamt weniger als 20.000 m? (§ 13 a Abs. 1
Satz 2 BauGB). Der Bebauungsplan hat eine Groflke von ca. 1,2 ha. Die Uberbaubare Grund-
stlicksflache liegt bei ca. 4.324 m2. Damit liegt die zuldssige Grundflache im Sinne des§ 19
Abs. 2 BauNVO deutlich unterhalb des Schwellenwertes, der eine Uberschlagige Prifung
unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien erforderlich macht.

Des Weiteren ist bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB das
beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Gemal} § 17 UVPG ist bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplans zu priifen, ob eine Umweltvertréglichkeitspriifung einschlief3-
lich der Vorpriifung des Einzelfalls durchgefuhrt werden muss.

Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes) vor. Entsprechende Schutz- gebiete befinden sich in ausreichender Ent-
fernung.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt werden. Im be-
schleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 BauGB entsprechend. GemanR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB
kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen werden.
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GleichermaRen kann im Zuge des beschleunigten Verfahrens geman § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGBi. V. m § 13 Abs. 3 BauGB auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, ebenso auf die zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auf das Monitoring nach § 4c BauGB verzichtet
werden.

Ebenso muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4

BauGB auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht be-
achtet werden. Der Gesetzgeber definiert unter§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB solche Eingriffe als
Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren (gemafn§ 1a
Abs. 3 BauGB). Damit ist die Bilanzierung und Durchflihrung eines Ausgleiches nicht erfor-
derlich. Eine Berlicksichtigung der Umwelt- belange findet dennoch statt (siehe hierzu Kapi-
tel 6).

Die Mdglichkeit der Beschleunigung des Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird hier angewandt, auf die frihzeitige Unterrichtung und Erorte-
rung nach§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird verzichtet.

1.3 Verfahrensschritte

Am 22.08.2016 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 6. Anderung des ,Bebauungs-
planes ,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg* gefasst.

Der Entwurf des Anderungs-Bebauungsplans wurde am 22.08.2016 vom Gemeinderat als
Grundlage fiir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Anderungs-Bebauungsplans mit Stand 06.07.2016 wurde vom 12.09.2016
bis zum 12.10.2016 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdf-
fentlichung im Amtsblatt vom 26.08.2016 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
nicht zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 26.08.2016 von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Anderungs-Bebauungsplans mit Stand 06.07.2016 aufge-
fordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 15.12.2016 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2016 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.
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2. Beschreibung des Plangebiets

SRR g

Der Anderungsbereich befindet sich in
der Stadt Mahlberg etwa 300 m Luftlinie
vom Ortskern in westlicher Richtung an
der ,Romerstralle’ und ist gekennzeich-
net durch bereits umgebende bestehen-
de Wohnh&user.

Die GroRe des Anderungsbereichs be-
tragt 12.355 m2

Die privaten Grundstiicke im Anderungs-
bereich sind als Wohnflache ausgewie-
sen und Uber die ,Rémerstralie’ verkehr-
lich bereits erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung ist durch die
Anschlussmadglichkeit an die bestehen-
den Leitungsnetze sichergestellt.

Abbildung 1 — Anderungsbereich (schematische Darstellung)

Grundwasser

Grundwasser kann im Plangebiet bei der Bebauung der Baugrundstiicke auftreten. Der
Schutz des Grundwassers ist im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie Wassergesetz fur
Baden-Wirttemberg (WG) gesetzlich geregelt und steht grundséatzlich einer Bebauung nicht
entgegen. Sofern im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Ma3nahmen geplant sind,
die in das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchflihrung mit dem Land-
ratsamt Ortenaukreis als untere Wasserbehorde Verbindung aufzunehmen. Moglicherweise
wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplanten Malinahmen erforderlich sein. Hierzu
wird die Durchfliihrung einer geotechnischen Beratung geraten.

Die Grundwasserstande sind angegeben mit

=  hochster Hochwasserstand = 163,00 m+NN
= mittlerer Hochwasserstand = 161,70 m+NN
= mittlerer Wasserstand = 161,00 m+NN

Baugrund

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens wie auch mit Set-
zungen der bindigen kompressiblen Lockergesteine ist zu rechnen.

Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
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3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Raumordnung

Der Planbereich befindet sich siidwestlich angrenzend am Stadtkern Mahlbergs. Der Gel-
tungsbereich liegt innerhalb der im Regionalplan festgelegten Flachen fur ,Siedlungsflache
Bestand - Wohn- und Mischgebiet®.

In der Gesamtfortschreibung des Regionalplans Sidlicher Oberrhein im Entwurf zur Sitzung
des Planungsausschusses am 18.02.2016 (Stand 18.12.2015), wurde der angrenzende re-
gionale Griinzug zuriickgenommen. Der Griinzug wird somit nicht mehr berlhrt.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des VVG Ettenheim ist fiir den Anderungsbereich
Wohnbauflache dargestellt. An der Art der baulichen Nutzung wird daher keine Anderung
vorgenommen. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan.

3.3 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Der Anderungsbereich befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb einer Wasserschutzgebietszone. Auf die
Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen

Bezeichnung LAHR "Kaiserwald"
WSG-Nr-Amt 317.307

Zone Zone |lIB

34 Schallimmissionen

Die zuklinftige Wohnnutzung stellt keine Beeintrachtigung der umliegenden bestehenden
Wohngebaude dar. Die Schallimmissionen richten sich nach den Bestimmungen des allge-
meinen Wohngebiets.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan wurden fiir die Schallimmissionen durch StralRenverkehrs-
larm, Schienenverkehrslarm und der Abwasserhebeanlage verschiedene Bestimmungen und
Regelungen aufgenommen (Ziffer 1.9 Immissionsschutz). Die Belange werden durch die 6.
Anderung nicht beriihrt und bleiben weiterhin bestehen.
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Begrundung

Teil B Planungsbericht

4. Planinhalte und Festsetzungen

Die Festsetzungen sowie die Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan der Stadt Mahl-
berg in der rechtskréaftigen Fassung vom 13.02.2007, bleiben Uberwiegend bestehen.

Diese richten sich nach

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. 1 S.3316)

»= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. |, S. 466)

= Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.5.2003 (GBI. S. 271) m.W.v.
6.6.2003

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S.
895)

Fir den Anderungsbereich ist im rechtskréf-
tigen Bebauungsplan festgesetzt:

Nutzungsschablone 6a und 6b

allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflachenzahl (GRZ) 0,35
Traufhdhe 7,0 m

Firsthéhe zwingend 11,0 m

Sattel- und Pultdach mit einer Dachnei-
gung von 25-45 Grad

max. 3 Wohneinheiten pro Einzelhaus

* max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaus-
halfte

zusatzlich gilt fir 6a

= nur Einzel- und Doppelhausbebauung
zulassig

zusatzlich gilt fur 6b

= abweichende Bauweise

- F 4
T #

Abbildung 2 — Bebauungsplan ,Lachenfeld ober und unter
dem Kirchweg® i.d.F. der 2. Anderung vom 17.08.2008
integriert in die Satzungsfassung vom 13.02.2007 (Auszug)
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Begrundung
5. Anderung der Zufahrtsbreite

Fir die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entlang der ,Romerstrafie” soll die zulas-
sige Einfahrtsbreite von 6 m aufgehoben werden. In diesem Bereich sind keine ffentlichen
Parkplatze von Grundstiickszufahrten betroffen, so dass diese Anderung vertretbar ist.

Geandert wird die Ziffer 1.5.3 (Einfahrten) der Bauvorschriften des rechtkraftigen Bebau-
ungsplans ,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg®.

6. Anderung der Bauvorschriften im Uberblick

Stadt Mahlberg
Landkreis Ortenaukreis
Bebauungsvorschriften Uber den

Bebauungsplan: ,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg*“
(Auszug)
(in Kraft getreten 13.02.2007)

*kursiv-rot dargestellt Textpassagen sind Anderungen aus diesem Bauleitverfahren

1.5 Garagen, Carports und Stellplatze

1.5.1  Garagen
Garagen sind nur in den fir sie ausgewiesenen Flachen bis maximal zur Flucht
der hinteren Baugrenze zulassig.

1.5.2 Carports und Stellplatze
Carports und Stellplatze sind darliber hinaus zwischen Stralkenbegrenzungslinie
und Baugrenze bzw. der fir Garagen ausgewiesenen Flache zuldssig. Carports
sind dabei um 1,0 m von der StralRenbegrenzungslinie zurlickzusetzen.

1.5.3 Einfahrten
Fir die Nutzungsschablonen 1, 2, 3, 5 und-6a:6 werden die Einfahrten bzw. Zu-
fahrten zu den Grundstiicken (Garagen-, Carportzufahrten und Stellplatze) auf
eine maximal zuldssige Breite von insgesamt 6,0 m pro Baugrundsttick festge-
setzt.

Lauf, 07.11.2016 Ja

—ZiNi_

INGENIEURE

Poststr. 1 - 77886 Lauf . § §7841 703-0
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Planverfasser

Dietmar Benz
Blrgermeister
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