STADT MAHLBERG - BEBAUUNGSPL:AN "OBERE MATTEN II" - Anderung -
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Bebauungsplan wurde gemiB BBauG vom 23.6.1960 in seiner Neufassung
18.,8.1976, zuletzt geindert am 6.7.1979, der Planzeichenverordnung
19.1.1965, der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977
der Landesbauordnung in der Fassung vom 21.6.1977 ausgearbeitet.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BBauG und BauNVO)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BaullVO):

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) B
Es—sind nur Wohngebiude mit max. 2 lohnungen zulassig g% 39-4ﬂ-57/1
(S Abso b BaulN¥e)s

b) Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Nach & 1 Abs.5 BauNVO werden folgende in § 6 Abs.2 BauNVO

aufgefiihrten Nutzungen fiir unzuléssig erklart:
7Ziffer 6 Gartenbaubetriebe
7Ziffer 7 Tankstellen.

c) Gewerbegebiet (GEb) (§ 8 BauNVO)
Nach & 1 Abs.5 BauNVO ist die Nutzung beschrénkt auf nicht

storende Gewerbebetriebe und solche, die auch im Mischgebiet
zulissig sind. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 a BaulVO0):
Vgl. Einschriebe im Plan.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BBauG und § 22 BauliV0)

- offene Bauweise (& 22 Abs.2 BauliV0)
- offene Bauweise~- nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BBauG):

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind verbindlich.
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Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs.1. Nr.4 BRauG)

Im Bereich WA/II und WA/T + UG (entlang der Bromergasse bzw.,
BrunnenstraBe) sind die Garagen nur auf den hierfir festgesetzten

FlZchen zulédssig.

Die sonstigen innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfldche dar-
gestellten Garagenstandorte sind unverbindliche Empfehlungen.

Garagen mit senkrechter Zufahrt zur offentlichen Verkehrsfléache
miissen von dieser einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten.

den nicht uUberbaubaren Grundstiicksfldchen mit einem Mindestabstand
von 1,00 m zur ﬁfﬂpntlichen Verkehrsflidche zuléssig.
¥ l’ ‘ \ :' .Cr'x;', RS L 54 (

Stellplétze sind auf den besonders ausgewiesenen Fldchen und auf

Lt - o

Von der Bebauung freizuhaltendé Flichen (Sichtfelder) (§ 9 Abs.1
Nr.10 BBauG):
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehinderten Nutzung, Bebauung

und Einfriedigungen und Bepflanzung, die 0,8 m, gemessen von
Gehwegoberkante, iiberschreiten, freizuhalten.

Aufschiittungen, die zur Herstellung des Stralenkorpers erforder-

lich sind, (§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG), sind auf den Baugrundsticken

zu dulden.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs.1 Nr.25 a u. b BBauG):

a) die durch entsprechende Planzeichen gekennzeichnete Pflanzung
ist zu erhalten (NuBbaum),

b) an den im zeichnerischen Teil durch besonderes Planzeichen
festgelegten Stellen, sind hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen,

¢) die mit Planzeichen und Einschrieb pg bezeichneten Fléchen
sind folgendermallen zu bepflanzen:

Biume (Heister oder Hochstamm)

- Quercus robur : Stieleiche

- Carpinus betulus : Hainbuche

- Fraxinus excelsior : Esche

- Prunus padus : Traubenkirsche

- Alnus glutinosa : Erle (vereinzelt)
- Acer pseudoplatanus : Bergahorn

- Acer platanoides : Spitzahorn

- Tilia cordata : Winterlinde

- Acer campestre : Feldahorn
Straucher

- Corylus avellana ¢ HaselnuB

- Viburnum opulus : Wasserschneeball

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

- Salix cinerea : Aschweide
- Rosa canina : Hundsrose
- Rosa arvensis : Ackerhundsrose

Liguster

- Ligustrum vulgare

...3_
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- Crataegus monogyna : Weilidorn

- Crataegus laevigata : WeilRdorn

- Lonicera xylosteum : Heckenkirsche

- Cornus sanguinea : Hartriegel

- Evonymus europaeus : Pfaffenhutchen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 u. Abs.2 i.Verb.m.

§ 111 LBO)

Im Bereich entlang der StraBe A, in dem Einzel- und Doppelhduser
zulissig sind, miissen die SockelhChen (EFH) auf mindestens 0,8 m,
jedoch hochstens 1,2 m liber der mittleren StraBenhohe vor dem

jeweiligen Gebdude festgelegt werden.
EFH = ErdgeschoBfullbodenhche.

Flichen der Gemeinschaftsanlagen (§ 21 a Abs.2 BauNVO)

Im Gebiet WA/II sind Fldchenanteile an den Gemeinschaftsanlagen
(FuBweg, Garagen, Stellplédtze) nicht der Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO hinzurechnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 111 LBO)

Dachform und Dachneigung

Satteldach mit Dachneigung entsprechend den Festsetzungen des
zeichnerischen Teils.

Dachausbauten, Dachaufbauten

Dachausbauten ggge Dachaufbauten sind allgemein zugelassen. % 22J4§'//1

Im Gebiet WA (I + UG, iﬂigys%’gind pro Dachfliche 2 Einzelgauben
jede mit einer maxima}y-"”reite von 1,5 m zugelassen. g.aau{FuMQL
24 4

Dacheinschnitte mit einer Linge von mehr als einem Drittel der
Dachlange sind nicht zugelassen.

Mit Dachgauben und Dachein itten muB ein Mindestabstand von
2,0 m zur Giebelfront eifigehalten werden.

Kniestdcke

Tn den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Teilgebieten sind
Kniestocke mit der eingetragenen maximalen Hohe zuléassig.

Dachdeckung mit ziegelfarbigem Material.
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Garagenzufahrten und Stellplétze

sind mit wasserdurchlidssigem Material zu befestigen, z.B. Rasen-
gitter u.a.

Antennen

Pro Gebiude darf nur 1 sichtbare Antenne eingerichtet werden.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssige.

HINWEISE

Der Bebauungsplan ist auf einer VergroBRerung der Flurkarte

1 : 1500 ausgearbeitet.
Die Hohenangaben beziehen sich auf das neue Hohensystem.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen auller

Kraft.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind die Geldndeschnitte A - A,
B-B', C~-C', D- D' und der Léngenschnitt der "StraBe A".

Weber, Blirgermeisterstellvertreter
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