Begrinduneg

zur Bebauungsplanidnderung "Obere Matten I"

Die Stadt Mahlberg beabsichtigt, den Bebauungsplan
"Obere Matten I" im Bereich der Grundstiicke Lgb.Nrn.
2515/1, 2515/5 und 2521/1 zu &ndern. -

Das frihere Grundstiick Lgb.Nr. 2515/1 wurde zwischen-
zeitlich mit Bodenverkehrsgenehmigung des Landratsamts
in die Grundstiicke Lgb.Nrn. 2515/1 und 2515/5 geteilt,
Der Grundstiickseigentiimer wiinscht nun, das Grundstiick
Lgb.Nr. 2515/1 insgesamt als Allgemeines Wohngebiet aus-
zuweisen, damit er darauf noch ein Biiro/Wohngebiude er-
richten kann. Zwischen beiden Grundstiicken ist entlang
der Grundstiicksgrenze ein Pflanzgebot fiir Biische und

Bdume zur Abschirmung vorgesehen.

Auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 2515/5 ist zwischenzeitlich
eine Lagerhalle fiir Baustoffe errichtet worden, Da die
hiervon ausgehenden Emmissionen sehr gering einzuschédtzen
sind, diirfte die Abschirmung des Allgemeinen Wohngebiets

mit dieser 5 m breiten Pflanzzone geniigen. o

Westlich an das Baugebiet "Obere Matten I" schlief3t sich
nordlich des Seewegs das Baugebiet "Obere Matten III" an.
Entlang dem Seeweg ist in diesem Baugebiet ein Griinstreifen
mit dahinter verlaufendem Gehweg vorgesehen. Dieser Griin-
streifen einschliefSlich Gehweg so0ll nun bis zum Mattenweg
durchgezogen werden, damit die FuBginger auf diesem Gehweg

ungehindert den Mattenweg ansteuern kdnnen, 7



Wegen der sehr komprimierten Bebauung in diesem Bereich
besteht eine groBe Parkplatznot fiir den KFZ- Verkehr.

Dabei erwies sich der friiher errechnete und ausgebaute
6ffentliche Parkraum als zu gering, da die spdtere Neuiiber-
planung dieser Baugebiete eine iliberwiegende Bebauung mit
Mehrfamilienhiusern(Wohnblocks) auswies. Deshalb werden

auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 2521/1 noch vier zusitzliche
Garagenplitze ausgewiesen, Sie sind in einem Abstand von

12 m vom vorhandenen Wohnhaus festgelegt, so daf3 der Grund-
stiickseigentiimer dadurch nicht wesentlich beeintrdchtigt
wird. Eine Ausweisung dieser Garagenpldtze auf ;tﬁdtischem

~ Areal (Bauhof) ist nicht moglich, da der dort angelegte
Griinstreifen zur Abschirmung dieses "hédBlichen" Gebdudes

aus optischen und Emmissionsréchtlichen Griinden erforderlich
ist. Der wvorhandene &6stlich angrenzende Hof wird als Reserve-
lagerflédche und als Zufahrt fiir die Halle bendtigt. Eine
Ausweisung auf dem Gewerbegrundstiick Lgb.Nr. 2525/1 ist nicht
moglich, da der Grundstiickseigentiimer die Freifl&dche fiir die

Parkplidtze seiner Bediensteten selbst benctigt.

Die Kosten der neu geplanten zusdtzlichen Erschlieflungsan-
lagen diirften sich auf rd, 15.000 DM belaufen, die im Haus-

halt abgewickelt werden,

Mahlberg, den 20.03, 1985 /

Hehr, Biirgermeister
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