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Bebauungsvorschriften :

zum Bebauungsplan siidlich der Gartenstrasse und Sstlich der

Hinterdorfstrasse in Orschweier.

A - Rechisgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23%. Juni 1960
(BGBL. I. S. 341)
2) §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
° _ stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962.
(BGBL. I. S. 429 ( Bau - VO )

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
BBauG vom 27. Juni 1961 ( Ges.Bl. S. 208 )

4) §§% 3, 111, Abs. 1 und 5 der LBO von Baden-Wiirttemberg,
vom 8. April 1964, Ges.Bl. S. 151

B - Festsetzungen:

I - Art der baulichen Nutzung:

§ 1

Baugebiet - Allgemeines Wohngebiet:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
Allgemeines Wohngebiet gemiss § 4 der Bau NVO.
Die Begrenzung und Festlegung erfolgt durch Eintrag im

Strassen- und Baulinienplan.

§ 2

Ausnahmen :

Soweit Ausnahmen zugelassen werden kdnnen, sind diese allgemein
zuldssig, sofern die Eigenart de§ Baugebietes im allgemeinen

gewahrt bleibt.
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WNeben- und Versorgungsanlagen:

1.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zul&ssig.

2.) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO

konnen als Ausnahmen zugelassen werden.

IT - Mass der baulichen Nutzung:

§ 4

Zuldssiges Mass der baulichen nutzung:

1l.) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch fintragung im Gestaltungsplan.
Sowelt eilne Festsetzung der Grundflichenzahl im Gestaltungsplan
nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehorige Grundflichenzahl naca
& 17 Abs. 1 BaullVO zls festgesetzt.

Z2.) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

%.) Von der %ahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiss

§ 17 Abs. 5 BauliVO nicht zugelassen werden.

ITI. - Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfkiche:
1.) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

)
2.) fir die Stellung und die Firgrichtung der Gebiude, sowle
fiir die Dachform, sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
Massgebend.
$ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche:

1.) Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Sebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im

strassen- und Baulinienplan.

2.) Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauliVO zulissig.
& 7

Grenzebstand:

1.) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen,
muss mindestens 4 m betragen. Es sei denn, im Strassen- und
Baulinienplan, sind die Abstande besonders festgelegt.

2.) Fenster- und Gebidudeabstinde richten sich nach den Vorschriften
del LB O



IV - Baugestaltung:
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Gestaltung der Bauten:

1.) die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebaudelingsseite bpei
eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und

bel zweigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen.

2.) Die Hohe der Gebiude darf von Strassenoberkante bis zur
Traufe betragen:
bel eingeschossigen Gebiuden 4,50 m
beli zweigeschossigen gebiuden 7,00 n

3.) Die SockelhShe der Gebiude (Oberkante—ﬂrdgeschcssfussboden)
ist moglichst niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als
0,9 m betragen.

4.) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur zestattet, wenn
sie in einem angemessenen Grissenverhiltnis zum Hauptgebiude
stehen, sich architektonisch einfiigen und nach der Bau- NVO
und LBOC zuldssig sind.

5.) Fensteroffnungen sind in Threr Grdsse und Verteilung in der
Wandflidche harmonisch zu gestalten.

6.) Die Dachneigung muss bei den Hauptgebiuden bei eingeschossiger

Bauweise (mit oder ohne Kniestock) 48 - 52° betragen.

7.) Bei ZwWwelgeschossigen Gebiuden muss die Dachneigung 3p - 32
betragen.

8.) Im Dachraum dirfen dohnungen und Wohnriume nur bei Haupt-
gebiduden mit Steildach eingebaut werden. Die Hauptgebiude
mit flachgeneigtem Dach sind nur mit Zinbau von minzel-
wohnrdumen an den Giebelseiten statthaft. Die Riume milssen
ihr Belichtung und Beliiftung jedoch ausschliesslich durch
Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des
nicht ausgebauten Dachbodens, muss durch liegende Fenster
erfolgen.

9.) Dachgaupen und D4chaufbauten sind nur bei Gebiuden mit

Die Bestimmung wurde durch Satzung vom 27.01.1997 ( a‘él
gaupensatzung) geandert. Ein Exemplar der Satzung liegt /:
dieser Akte bei £
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mit Satteldécern mehr als zwei Drittel, der Jjeweiligen
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Nebengebiude und Garagen:

1.) Die Nebengebdude sollen in einen angemessenen Grossen-
verhdltniss zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem

in einen guten baulichen Jusammenhang zu bringen.

2.) Unm grossere Baukérper zu erhalten, sind die vorgesehenen
Garagen zweier benachbarten Grundstiicke, zu einem Bau-

kérper zusammenzufassen.

B ) dHebengebidude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaft-
liche GebHude hendelt, eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhohe darf hdchstens 5:50 m betragen. Dachneigung undg

Die Bestimmung wurde durch Satzung vom 27.01.1997

gaupensatzung) geandert. Ein Exemplar der Satzung li
dieser Akte bei. :

Linfriedigungen:

l.) Die ﬁinfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Strassen
und Plitzen sind fiir die einzelnen Strassenziige einheitlich
zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hdhe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinternflanzungen aus bodenstédndigen Strduchern, einfache
Holzzéune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzungen, guadra-
tisches Drahtgeflecht und Rahmen aus Hohren oder Winkel-

eisen mit Heckenhinterpflanzung.

2.) Die Verwendung von Stacheldraht als winfriedigung, ist

nicht gestattet.
§ 11

Grundstﬁcksgestaltung und Vorgirten
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1.) Anfiillzr ungen und Abtragungen auf dem Grundstilick sind so

durchzufiihren, dass die gegebenen natirlichen Geldnde-

verhéltnisse miglichst wenig beeintrichtigt werden.



Die Geléndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind

dabel zu bericksichtigen.

2.)Vorgirten sind nach &rstellung der Gebiude als Ziergidrten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung von Bdumen und Striuchern, sollen bodensténdige

geholze verwendet werden.

§ 12

Ausnahmen und Befreiungen:

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften

dieser Verordnungen gelten § 31 BBauG. und § 94 LBO.

=8, Mal 1966

Urschweiler, den

Der Birgermeister
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