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Fassung: Satzung ) Stand: 23.10.2014
Bebauungsplan ,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg, 5. Anderung® Stadt Mahlberg

Teil 1 Einleitung

Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Die Stadt Mahlberg hat mit der Erschliefung des Baugebiets ,Lachenfeld ober und unter
dem Kirchweg" im Jahr 2006 die wohnbauliche Entwicklung fiir das nachste Jahrzehnt vor-
gegeben. Das Baugebiet mit etwa 180 Bauplatzen wurde in drei Bauabschnitte aufgeteilt,
wobei mittlerweile alle Bauabschnitte erschlossen wurden.

Im Bebauungsplan wurde bisher entlang des Ritterwegs kein Gehweg vorgesehen. Dieser
soll mit der 5. Anderung ausgewiesen werden. Dadurch werden das Baufenster sowie die
Garagensteliflache fir die Grundstiicke Nr. 6 und 7 um 1,5 m nach innen versetzt.

1.2  Art des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet besteht ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB. Dieser
Bebauungsplan wird nunmehr punktuell geéndert.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB geédndert. Von
der Durchflihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen
und es erfolgt keine Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geméan § 13 a BauGB sind alle Vorausset-
zungskriterien erflillt:
1. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lachenfeld ober

und unter dem Kirchweg®. Es handelt sich somit um eine sonstige MafRnahme der In-
nenentwicklung.

2. Der Schwellenwert von 20.000 m? zuldssiger Grundflache wird durch die Festsetzungen
des Anderungsbebauungsplans eingehalten.
Die im Bebauungsplan vorgesehene zu versiegelnde Fléche betragt etwa 100 m2.
Dieser Flache wird die Grundfldche der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Lachenfeld
ober und unter dem Kirchweg” (Satzungsbeschluss vom 04.11.2013) hinzuzurechnen,
da zwischen beiden Bebauungspldnen ein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher
Zusammenhang besteht:

zuldssige Grundflache 4. Anderung 6.298 m?2
zu versiegelnde Flache 5. Anderung 100 m?
gesamt 6.398 m? = weniger als 20.000 m2

3. Vorgesehen ist die Herstellung eines zusatzlichen Gehwegs. Es wird somit kein Vorha-
ben ermoglicht, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt.

4. Es liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogelschutz-
gebietes vor.

Da der Bebauungsplan geméaR § 13a BauGB geandert wird, die Eingriffe unabhéngig davon

durch den rechtskréftigen Bebauungsplan ,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg* bereits
vor Planung zulassig waren, ist naturschutzrechtlicher Ausgleich hierflr nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg, 5. Anderung® Stadt Mahlberg

1.4  Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Auf
die friihzeitige Behdrdenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemaR
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Am 14.04.2014 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 5. Anderung des Bebauungs-
plans ,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg“ gefasst.

Der Entwurf der Bebauungsanderung wurde am 18.08.2014 vom Gemeinderat als Grundla-
ge fur die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf der Bebauungsanderung mit Stand 01.08.2014 wurde vom 15.09.2014 bis zum
29.10.2014 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentli-
chung im Amtsblatt vom 12.09.2014 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behoérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte geméaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 12.09.2014 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 01.08.2014 aufgefordert.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 24.11.2014 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 23.10.2104 als Satzung beschlossen. Die Be-
grundung wurde gebilligt.

Kap. 2 Ziele und Zwecke, Erforderlichkeit der Planung
2.1 Ziele und Zwecke

- Verbesserung der fuRlaufigen Anbindung des Wohngebiets an angrenzende Gebiete
- Erhdhung der Verkehrssicherheit im ,Ritterweg’, insbesondere flir FuRganger und
Kinder

Zu diesem Zweck wird der ,Ritterweg’ um einen straBenbegleitenden Gehweg verbreitert.

2.2  Erforderlichkeit der Planung

Entlang des ,Ritterweg’ wird die Errichtung eines Gehwegs festgesetzt, damit die Verkehrssi-
cherheit gewéhrleistet werden kann und die Anbindung an angrenzende Gebiete sicherge-
stellt wird.

Kap.3  R&dumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der Bebauungsplan ,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg“ wird punktuell geéndert. Der
Anderungsbereich umfasst den Bereich ,Ritterweg’ und die 6stlich angrenzenden Baugrund-
stlicke.

Die Grundsticke sind im Eigentum der Stadt Mahlberg.
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Bebauungsplan Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg, 5. Anderung® Stadt Mahlberg

Teil 2 Planungsbericht

Kap. 4 Planinhalte und Festsetzungen
4.1  Artund MaB der baulichen Nutzung

Zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung werden keine Anderungen vorgenommen.

4.2 liberbaubare Grundstiicksfldchen

Das festgesetzte Baufenster sowie das Garagenbaufenster wird fiir die beidem Baugrund-
stlicke Gstlich des ,Ritterweg’ um 1,50 m nach Osten verschoben. Dadurch kann der bislang
festgesetzte Abstand der Baufenster zur 6ffentlichen Verkehrsflache beibehalten werden.

4.3 Verkehr

Der ,Ritterweg" ist bislang als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischfléche'
bzw. landwirtschaftlicher Weg' festgesetzt. Durch die Erweiterung des ,Ritterweg‘ um einen
strallenbegleitenden Gehweg ist die Anderung dieser Festsetzung in 6ffentliche Verkehrsfla-
che erforderlich. Als Hinweis wird die vorgesehene Aufteilung in Fahrbahn und Gehweg im
Bebauungsplan dargestellt.

Kap. 5 Umweltbelange

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden Belange des Umweltschutzes nicht berlihrt.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen. Naturdenkmale und besonders geschiitzte Biotope
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Regional bedeutsame Biotope sind nicht betroffen.

Kap. 6  Auswirkungen der Anderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Errichtung eines Gehwegs entlang der
Ritterweg’ ermoglicht.

Wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke ergeben sich durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Auf den StralRenverkehr hat die Anderung des Bebauungsplanes keine nachteiligen Auswir-
kungen.

Kap. 7 MaBnahmen zur Verwirklichung
7.1 Bodenordnung

Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig, da die Stadt Eigentiimerin der be-
troffenen Grundstlicke ist. Eine Neuaufteilung der Grundstiicke erfolgt entsprechend der
stadtebaulichen Planung.
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7.2  Entschédigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

7.3  ErschlieBung

Die Fahrbahn des ,Ritterweg® ist bereits vorhanden. Hergestellt werden muss der Gehweg
entlang der ,Ritterweg'.

7.4  Planungsrecht

Vorgesehen ist, die Anderung des Bebauungsplans bis Ende des Jahres 2014 zur Rechts-
kraft zu bringen.

Kap. 8 Kosten und Finanzierung

Fir die Herstellung des Gehwegs fallen Kosten in Héhe von brutto etwa 10.000,- € an.

In der Finanzplanung ist die ErschlieRung des Planbereichs fiir das Jahr 2014 vorgesehen.
Zu diesem Zeitpunkt sind entsprechende ErschlieRungsmittel in den Haushalt einzustellen.

Lauf, den 23.10.2014 Kr-la

—ZiNi_
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