STADT MAHLBERG, ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSPLAN KIRCHENFELD II; STADTTEIL ORSCHWEIER

N
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.72.7986 (BGBl. I 5. Z253)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770)

in der jeweils neusten Fassung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

( § 9 BauGB und BauNVO0)

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNvo)
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0 WA

Ausnahmen:

Anlagen nach § 4, Abs. 3 Ziffer 1 und 3 BauNV0 sind zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16-21a BauNvO)

Art der baulichen Z GRZ
Nutzung

WA ID als Hochstgrenze 0,4
WA IT als Hochstgrenze 0,4

GFZ

0,8
0,8
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNv0)
.3.1 Bauweise - offen gemdR § 22 Abs. 2 BauNVO
.3.1.1 Fléche E : nur Einzelhduser zuldssig
«3+1.2 Fléche ED : nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Nebenanlagen ( § 23 Abs. 5 i.V. mit § 14 BauNvO0)
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 23 Abs. 5
BauNV0O sind auf dem ganzen Grundstiick, aufer im Bereich des
Pflanzgebots, zuldssig.
Garagen und Stellpldtze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen
Garagen missen einen Mindestabstand von 6,00 m von der &ffentlichen
Verkehrsfldche haben (Stauraum). Sie dirfen nicht in dem im Be-
bauungsplan eingezeichneten Sichtfeld und nicht im Bereich des
Pflanzgebots erstellt werden.
Stellpldtze
Stellplédtze ohne Uberdachung sind auf dem gesamten Baugrundstick
auRerhalb der Sichtfldchen und auBerhalb des Bereichs des Pflanzge-
bots zuldssig.
Fir die erste Wohnung sind 2 Stellpldtze/Garagen, fir jede weitere
Wohnung 1 Stellplatz/Garage vorzusehen, bei Mehrfamilienhdusern pro
Wohnung 1,5 Stellplédtze/Garagen. Bei der Bildung von Eigentums-
wohnungen sind pro Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuweisen. Stauraum
von Garagen werden nicht als Stellpldtze anerkannt.
Zufahrten und Stellpldtze sind wasserdurchldssig zu befestigen.
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Hohenlage der baulichen Anlagen, Unterkellerung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das

Bauen im Grundwasserbereich grundsdtzlich verboten. Die

Hohenlage der Unterkante KellergeschoB ist so zu wéhlen,

daB diese Uber dem hdchstbekannten Grundwasserstand von

164,50 m + NN liegt. Gegebenenfalls ist auf die Ausbildung

des Kellergeschosses zu verzichten bzw. das Geldnde entsprechend
mit hierzu zuldssigem Material aufzufillen.

Wenn 1n Sonderf&llen auf das Bauen im Grundwasser nicht
verzichtet werden kann, so ist hierfiir eine Erlaubnis und

somit die Durchflihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens
erforderlich.

Sockelhshe (SH)

WA, ID : SH £1,00 m lber Achshéhe der zugeh. ErschlieBungsstrafe
WA, IT : SH =1,00 m Uber Achshthe der zugeh. ErschlieBungsstraRe

Die zuldssige Sockelhdhe soll weitmdglichst ausgenutzt werden.

. Traufhshe (TH)

WA, 1D : Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis &duBerer Schnittpunkt
mit der Dachhaut TH < 3,60 m

WA, 11 : Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis &uBerer Schnittpunkt
mit der Dachhaut TH < 5,50 m

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend dem Planinhalt in:
Fahrbahnen

Verkehrsberuhigte Fldchen

Gehwege

Private Verkenrsfldchen

Schrammborde
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil besonders dargestellten Verkehrsfldchen
sind als "Verkenhrsberuhigter Bereich" (keine Trennung der Verkehrs-
arten, Verkehrsregelung wird gesondert festgelegt) entsprechend

zu gestalten.

Schutzfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzfldchen (Sichtfldchen)
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bebauung, Einfriedung
und Bepflanzung {iber 0,80 m Uber Fahrbahnniveau freizuhalten.

ol



8 Pflanzgebot ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem Baugrundstick ist ein einheimischer, hochstdammiger Laubbaum
(vorwiegend Obstbaum) zu pflanzen.

Das Bauvorhaben nicht beeintrédchtigende, vorhandene Bdume sind zu
erhalten.

Ebenso sind auf in den Pflanzgebotszonen je Bauplatz 2 weitere
einheimische, hochstdmmige Laubbdume und Strducher zu pflanzen.

9 Aufschittungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Erforderliche Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers sind
auf dem Baugrundstiick zu dulden.

B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

( § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

10  Ddcher

10.1 Dachform: Satteldach; die Firstrichtung ist verbindlich

10.2 Dachneigung: WA, ID: 35° - 48°
WA, II: 28° - 32°
Bei eingeschossiger Bauweise in diesem Gebiet sind Dachneigungen
bis max. 48° zuldssig.

10.3 Zur Dachdeckung ist rotes Ziegelmaterial zu verwenden.
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10.4 Dachneigung und Dachgesimsausbildung missen bei Doppelhdusern
gleich sein.

10.5 Dachaufbauten A ZhiUZJZOJLﬂﬁlvnﬂébfj.//’
Dachaufbauten sind als Einzelgaubggﬁmit einer maximalen L&nge von 1/3
der Dachldnge und einem Minggstébstand von 2 m von der Giebelfront
zuldssig. P
Der obere Schnittpunkt’des Dachaufbaues mit dem Hauptdach muB
mindestens 1 m-dnterhalb des Firsten liegen.
Dachflichenfenster sind bis zu einer GroBe von maximal 1,0 m?

zulassig.

11 Garagen

11.1 Dachform
Es sind Flach- und Sattelddcher zuldssig. Benachbarte Garagen sind
jedoch einheitlich zu gestalten.

11.2 Der GaragenfuBboden darf max. 0,2 m hoher als die StraBenachse der
dazugehdrigen ErschlieBungsstraBe liegen.

4 {’ ,; 72 ‘d-','z Uﬁ fC&(A/ZV-\__—);‘/‘é;mj
12 Antennen

Pro Gebdude darf nur eine sichtbare AuRenantennenanlage eingerichtet werden.

13 Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der StraBen sind nur bis zu einer HOhe von
0,8 m Uber Fahrbahnniveau zulédssig. Diese Festsetzung gilt ebenfalls
fir Einfriedigungen, die seitlich bis zu einer Tiefe von 6 m in das
Baugrundstick hineinreichen.

An StraBen ohne Gehweg und Schrammbord ist ein Abstand von 0,5 m
zwischen StraBe und Einfriedigung einzuhalten und einzuséden /zu
bepflanzen.



14 Stromversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Das Badenwerk
ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets die Haus-
anschlufkabel auf die Baugrundsticke zu verlegen.

15 Gasversorgung

Die zustandigen Gasbetriebe sind berechtigt, im Zuge der
ErschlieBung dieses Baugebiets die HausanschluRleitungen auf die
Grundstiicke zu verlegen. Daraus entsteht keine Verpflichtung zum
GasanschluB.

16 Denkmalspflege

Das Landesdenkmalsamt, Marienstr. 10a, 7800 Freiburg, Tel. 0761/2052781
ist unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten

zu Tage treten.
Es ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine

oder ihnliche Funde von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

17 Hinweise

Der Bebauungsplan ist auf einer VergroBerung der Flurkarte 1:1.500
ausgearbeitet.

Mahlberg, den 24. Mdrz 1992

Hehr, Blrgermeister
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