STADT MAHLBERG - BEBAUUNGSPLAN ''DARSBACH |1

TEXTTETIL

Der Bebauungsplan wurde gem&B folgender Rechtsgrundlagen ausgearbeitet:

Bundesbaugesetz (BBauG) in seiner Neufassung vom 18.8.1976 (BGBI.]l §.2256),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 6.7.1979

(BGB1. | S.949)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGBI.l S.1763)

Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGB1. | $.833)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972 (GB..S.352), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 12.2.1980 (GB1.5.116)

Bewertungsgesetz vom 26.9.1974 (BGBI.l S.2369), Anlage 1.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BBauG und BauNVO0)

1.1 Bauliche Nutzung

1.117 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0):

WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Es sind nur die folgenden Nutzungen zuldssig (§ 4 Abs.2 BauNVO0):

- Wohngeb&ude,

- die der Versorqgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

MD, : Dorfgebiet (beschrénkt); § 5 BauNVO i.Verb.m. § 1 Abs. 5
und Abs. 9 BauNVO.

Zuldssig sind nur die folgenden Nutzungen:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugeh&rigen Wohnungen und Wohngebiude, wobei die
Viehhaltung auf maximal 3 Vieheinheiten (Bewertungsgesetz,
Anlage 1) begrenzt ist.

Es sind nur abgedeckte Dunglegen zulissig.
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2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliiche Nebenerwerbsstellen.
3. Sonstige Wohngebiude.

4, Nicht stdrende Handwerksbetriebe.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNV0):

Vergleiche Einschriebe im Plan.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO und LBO):

Vergleiche Einschriebe im Plan.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG und § 22 BauNVO0)

- offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVOQ)
- offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 23 Abs.5 i.Verb.m. § 14 BauNVO0)

Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNV0 sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen unzul&ssigq.

Garagen und Stellpl&tze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

Garagen sind nur auf den besonders ausgewiesenen Flichen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen zuldssig.

Die innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfl&che dargestellten Garagen-
standorte sind unverbindliche Empfehlungen.

Garagen mit senkrechter Zufahrt zur &ffentlichen Verkehrsfliche miissen
von dieser einen Mindestabstand von 5,50 m einhalten.

Ste]lg]atze sind auch auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfl&chen,
mit einem Mindestabstand von 1,00 , zur offentlichen Verkehrsflache,
zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG) :

Die Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,80 m iiber
Oberkante Fahrbahn freizuhalten.
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Aufschiittungen, Stiitzbauwerke (§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG)

Aufschiittungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich

sind, sind auf den Baugrundsriicken zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an &ffentliche Ver-
kehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite vom max. 0,20 m und
einer Tiefe von max. 0,40 m erforderlich.

Hdhenlage der Gebdude (§ 9 Abs.2 BBauG)

Fiir die Hauptgebdude ist eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) von max.
1,00 m Gber der mittleren StraBenhBhe vor dem jeweiligen Geb3ude zu-
ldssig.

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BBauG):

a) an den im zeichnerischen Teil durch besonderes Planzeichen fest-
gelegten Stellen, sind hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen.

b) Die mit Planzeichen und Einschrieb pfg bezeichneten Flichen ent-
lang des Kapuzinergrabens sind folgendermaBen zu bepflanzen:

- mehrstdmmige B&ume in Gruppen im Bereich der seitlichen
Grundstlicksgrenzen

z.B. Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle
Salix alba Kopf- oder Silberweide
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

- Strauchpflanzung entlang des Kapuzinergrabens

z.B. Corylus avellana HaselnuB
Prunus spinosa Schwarzdorn
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Salix cinerea Aschweide
Rosa canina Hundsrose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Evonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Crataegus monogyna WeiBdorn.

Hohenabwicklung der Pflanzung

Hochstamme Hochstamme
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c) Auf jedem Baugrundstiick ist entlang der StraBe, mit einem Abstand
von 0,8 m von der Gehweghinterkante bzw. Bordsteinhinterkante,
mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Auf Eckgrund-
stiicken sind mindestens 2 anzupflanzen.

Beispiele:
Quercus robur Stieleiche
Tilia pallida Kaiserlinde

Sorbus aucuparia
Sorbus moravica
Carpunus betulus Hainbuche

Acer platanoides Spitzahorn.

EBbare Eberesche

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BBauG i.Verb.m. § 111 LBO)

Dachform und Dachneigung

Die Dicher der Hauptgeb3dude sind als Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung entsprechend den Einschrieben im Plan auszuflihren. Freistehende
Garagen sind mit Flachdach, bis max. 7 © Dachneigung zuldssig.

Dachausbauten, Dachgauben, Dachfldchenfenster

Dachausbhauten ohne Dachgauben und Qaég;inschnitte sind allgemein zu-
gelassen. -

Die Li3nge der Dacheinschnitte darf 1/3 der Dachldnge nicht Uberschreiten.
Dachgauben sind ab einer Dachneiguné von 35 ©/zulissig. Es sind pro
Dachfldche 2 Einzelgauben, jede mit einer mgkimalen Breite von 1,5 m,
zugelassen. .

Liegende Dachfenster sind mit einer Fensterfldche von max. 2,0 m2 pro
Dachseite zuldssig.

Mit Dachgauben, Dacheinschnitten und Da ldchenfenstern mul3 ein
Mindestabstand von 2,0 m zur GiebelfrgAt eingehalten werden.

‘ ht@
Dachdeckung jg

Dachdeckung nur mit rotem bzw. rotbraunem Material.

Geb3udehdhe

Als maximale Gebdudehdhen (GBH), gemessen zwischen der Oberkante
ErdgeschoBfuBboden (EFH) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Unterkante Dachsparren sind zuldssig

bei eingeschossiger Bebauung 3,2 m

bei zweigeschossiger Bebauung 5,5 m




2.5 Garagenzufahrten und Stellpldtze

sind mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen, z.B. Rasengitter u.&.

2.6 Einfriedigungen

Hecken und Z3une entlang der StraBen sind nicht zugelassen.

2 7 Fassadengestaltung

- Die Fassaden sind vorwiegend in Putz auszufiihren, reines WeiB3 und
grelle Farbtdne sind nicht zuldssig.

- Plattenverkleidungen, z.B. aus Ashestzement,
Kunststoff,
Aluminium,
sind nicht zugelassen.

- Sichtmauerwerkimitationen sind nicht zuldssig.

- Holzverschalungen sind zuldssig.

2.8 Antennen

Pro Gebdude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.

2.9 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig, mit Ausnahme der
bereits vorhandenen Anlagen.

3, HINWEISE

Der Bebauungsplan ist auf einer VergrdBerung der Flurkarte 1 : 1500
ausgearbeitet.

Die HOhenangaben beziehen sich auf das neue HBhensystem.

Gefertigt: Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
WeimarstraBg 25, 7000 Stuttgart - 1
23 857
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Bebauungsolan
gemaB § 11 B8auG in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung
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