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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1! Nr.1 BBauG i.Verb.m.BauNV0)

WB Besonderes Wohngebiet  (§ 4a BauNV0)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

(§ 11 BauNV0)

SO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

II -1 (Il+D)

Sondergebiet

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauf i.Verb.m.BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse (§§ 17 u.18 BauNVo0)
hier z.B.: zweigeschossig oder zweigeschossig
mit anrechenbarem Dachgeschof

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO0)

Geschofifl3chenzahl (GFZ)(§ 20 BauNV0)

Abarenzung von unterschiedlicher Art und unter-

oo o o . schiedlichem MaB der baulichen Nutzung (§ 16
Abs.5 BauNVvQ)
R Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen,
PR z.B. Firstrichtung
BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG i.Verb.m.BauNVQ)
g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNV0)

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Baulinie (§ 23 Abs.2 BauNV0)
Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNV0)
nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO0)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
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FLACHEN FUR GEMEINBEDARF
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Firstrichtung zwingend bei Geb3ude m.Satteldach

Firstrichtung zwingend bei Geb3ude m.Walmdach

(§ 9 Abs.1 Nr.5 BBauG)
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BAULICHE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN

SD/WD 40°-60°

Satteldach oder Walmdach mit 40° - 60°

Dachneigung
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FLACHEN MIT GEH- UND FAHRRECHTEN

RIS

VERSORGUNGSFLACHEN (89 Abs.1 Nr.12 BBauG)

@ Umformerstation

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 und 26 BBauG)

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der
angrenzenden Flurstiicke
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FuBgénger und Fahrverkehr
(vorrangig dem FuBg3nger vorbehaltener
Bereich)

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BBauG)

Verkehrsbegleitgriin (§ 127 Abs.2 Nr.3 BBauG)
und Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG)
(Baumanpflanzung)

siehe
Einsehrieb

private Parkanlage

offentliche Parkanlage
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FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.18 BBauG)
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ABGRENZUNGEN
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs.1 BBauG)

Grenze des f&rmlich festgelegten
Sanierungsgebietes (§ 5 StBaufG)

& |l

=

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der

‘Baugebiet Vollgeschosse

Grundflichenzahl GescholBfl&chen-

zaht
Bauweise Dachform,

Dachneigung
SONSTIGES

Geb3ude, die zu beseitigen sind
(§ 10 Abs.1 StBauFG)

Kulturdenkmal (§ 2 DSchG)

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
(§ 12 DSchG)

Ensemblebi ldende Objekte. Grundform im
wesentlichen erhaltenswert. AuBere Ver-
dnderungen mit besonderen Auflagen mdglich.,

TEXTTEIL

Der Bebauungsplan wurde gem3B BBauG i.d.F.v.18. August 1976, zuletzt gedndert
durch Gesetz zur Beschleuniqung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionsvorhaben im Stiddtebaurecht vom 6.7.1979, der Planzeichenverordnung
vom 19.1.1965, der Baunutzungsverordnung i.d.F.v.15.9.1977 und der Landesbau-
ordnung i.d.F.v.20.6.1972, zuletzt gedndert am 12.2.1980, sowie gemdB StBauFG

i.d.F.v.135.8.1976, zuletzt gedndert wie BBauG, ausgearbeitet.

il PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BBauG und BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs.l BBauG und BauNVO0)
1.11 Art der baulichen Nutzung (§ 1 = 15 BauNV0):
a) Besonderes Wohngebiet (WB) (§ 4a BauNV0)
Ausnahmen gemdB Abs.3 sind nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 BaulV0)
b) Mischgebiet (Mt) (§ 6 BauNV0)
Nach § 1 Abs.5 und 6 sind allgemein zul3ssig, die in § 6 Abs.2 Ziff.1 - §
aufgefiihrten Nutzungen, Nutzungen nach Ziff. 6 und 7 sind unzuldssig.
Ausnahmen nach § 6 Abs.3 sind nicht zugelassen.im 8stlichen Mischgebiet.
c) Sondergebiet (S0) (§ 11 BauNVo)
SchloBareal mit Nebengeb&duden.
1.12 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21a BauNV0)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
1.13 Zahl der Vollgeschosse (vgl. Einschriebe im zeichnerischen Teil).
1.2 Bauweise (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BBauG und § 22 BauNV0):
g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO0).
5 2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG):
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind einzuhalten.
1.4 HNebenanlagen (§ 23 Abs.5 i.Verb.m. § 14 BauNV0):
Nebenanlagen sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstlicksflichen dann un-
zuldssig, wenn es sich um Gebdude handelt.
1.5 Garagen und Stellplétze (§ 5 Abs.1 Nr.k4 BBauG):
Garagen und Stellpl&tze sind nur auf den besonders ausgewiesenen Fli-
chen und innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Auf
Fldchen, die mit dem Zeichen gekennzeichnet sind, sind nur erd-
ilberdeckte Garagen zuldssig.
1.6  Stltzmauern, die zur Herstellung des StraBenkSrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden. Sie sind
im zeichnerischen Teil durch entsprechende Planzeichen dargestellt.
1.7 Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr.25a)
An den mit entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind ge-
eignete, hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen.
=5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BBau@)
Die privaten Griinanlagen ndrdlich des Schlosses (Flst. 105) sind dem &ffent-
lichen FuBgdngerverkehr durch ein Gehrecht (Breite 2 m) zu erschliefen. Das
Gehrecht muB vom &ffentlichen FuBweg im Westen, ausgehend von der Unterburg-
strale bis zum &ffentlichen FuBweg im Osten, ausgehend von der Karl-Kromer-
StraBe, gesichert werden.
Die mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichnete Fldche {gemeinschaft-
liche Zufahrt) ist mit einem Geh- und Fahrrecht fiir die angrenzenden Bau-
grundstiicke zu belasten.
20 BAUORDNUNGSRECHTL ICHE VORSCHRIFTEN (§ 111 LBO)
2] Stadtgestal tungssatzung
Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der '"Allgemeinen Stadtgestaltungs-
satzung fir die Stadt Mahlberg'', als Satzung beschlossen am 25,11.1976, ge-
nehmigt am 2.9.1977, vertffentlicht vom 1.3.1977 - 29.9.1977. Die Vorschriften
dieser Satzung sind maBgebend.
2.2  Dachform und Dachneigung
Satteldach und Walmdach mit 400 - 60° Dachneigung bei Neubauten. Dicher mit
Voll-, Halb- und Krilippelwalm bei bestehenden Gebiuden sind weiterhin zuge-
lassen.
2y Antennen
Pro Geb3dude darf nur eine AuBenantenne elngerichtet werden.
2.4 Niederspannungsfreileitungen
sind nicht zuldssig 1m Bereich sudlich der Schlossbergstr — Rathausplatz
2.5 Sonnenkollektoren

sonnenkol lektoren kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden unter folgenden
Voraussetzungen:

Die Sonnenkollektoren miissen in die Dachfliche integriert werden und diirfen
nicht aus der Dachfléche hervorspringen. Glinzende, glatte bzw. helle Farben
bzw. Materialien sind nicht zuldssig. Die Scnnenkollektoren miissen in Farbe
und Gliederung den gebrannten Dachziegeln angepaBt werden. Die Fliche der
Sonnenkol lektoren darf ein Sechstel der Gesamtdachfliche nicht libersteigen.

4.3 Bestandteil dieses Planes ist ein Gestaltungsplan

2.6 Einfriedigungen

Die Baugrundstilicke entlang der SchloBbergstraBe diirfen an der StraBenseite
nicht eingefriedigt werden.

2 NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.6 BBauG)

3.1 Gebdude, die zu beseitigen sind (§ 10 StBauFG), sind im zeichnerischen Teil
durch Planzeichen gekennzeichnet.
3.2 Fdrmlich festgelegtes Sanierungsgebiet (§ 5 StBauFG)

Der Geltungsbereich liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, be-
schlossen am 15.8.1977 durch die Stadt Mahlberg und am 12.10.1977 vom
Regierungsprdsidium genehmigt.

Der SatzungsbeschluB wurde vom 25.10. 1.11.1977 6ffentlich ausgelegt. Auf
die sich hieraus ergebenden Wirkungen wird hingewiesen.
3.3 Denkmalschutz

im Geltungsbereich befinden sich Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung
(§ 12 DSchG), allgemeine Kulturdenkmale (§ 2 DSchG) und ensemblebildende
Objekte, die vom Landesdenkmalamt, AuBenstelle Freiburg, dem Denkmalbuch
entnommen bzw. bei einer Besichtigung festgelegt wurden.

Auf die Schutzbestimmungen des DSchf wird hingewiesen.

b, HINWE|SE

4.1 Die im zeichnerischen Teil eingetragenen HShen sind &rtlich aufgenommen
und beziehen sich auf das neue H&hensystem.
Geplante HShen sind eingeklammert.

4.2 Als Planungsgrundiage diente eine auf den MaBstab 1
karte mit dem OriginalmaBstab 1 1500.

: 500 vergrdBerte Flur-

im MaBstab 1 : 200.
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RATHAUSPLATZ - 1. Anderung
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Bebauungsplanentwurf:

Arbeitsgemeinschaft Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH
WeimarstraBe 25, 7000 Stuttgart - 1

und Helmut Erdle, Architekt BDA
BopserwaldstraBe 52, 7000 Stuttgart - 1

Ausarbeitung des qualifizierten Bebauungsplanes:

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

St z :
uttgart, den 74 ¢ £5 2/7
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VERFAHRENSVERME RKE
Als Entwurf gemdB § 2a Abs.6 BBauG ausgelegt vom bis

Auslegung bekanntgemacht am
Als Satzung gemdB § 10 BBauG u.§ 111 LBO vom Gemeinderat beschlossen am /2. 2. &
Genehmigt gemdB § 11 BBauG u.§ 111 LBO vom LRA mit ErlaB vom
Ausgelegt gemdB § 12 BBaulG vom

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am durch



