BEGRUNDUNG

ZUR 1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG “RATHAUSPLATZ”

NACH DEM URSPRUNGLICHEN BEBAUUNGSPLAN WAR DER ABBRUCH DES EVANGELISCHEN
PFARRHAUSES AUF DEM GRUNDSTUCK LeB.NrR. 154 VORGESEHEN. AUF DIESEM GRUND-
STUCK SOLLTEN ENTLANG DEM RATHAUSPLATZ IN GESCHLOSSENER BAUWEISE ZWEI
GEBAUDE ERRICHTET WERDEN, DAMIT DER RATHAUSPLATZ ALS PLATZ UND SPATERE
VERKEHRSBERUHIGTE ZONE OPTISCH SCHON ABGERUNDET WORDEN WARE. FUR DIESE
GEBAUDLICHKEITEN WAREN ENTLANG DER RADBRUNNENGASSE ERDUBERDECKTE GARAGEN
VORGESEHEN,

IWISCHENZEITLICH STEHT FEST, DAR WEGEN DER GUTEN BAUSUBSTANZ UND WEGEN
FEHLENDER FINANZIELLER MITTEL DAS EVANGELISCHE PFARRHAUS NICHT ABGERISSEN
WIRD.

D1E EVANGELISCHE KIRCHE BENOTIGT DRINGEND EINEN PFARRSAAL. DIESER SOLL NUN
SUDLICH DES JETZIGEN PFARRHAUSES AN DER RADBRUNNENGASSE IN MEHREREN Bau-
ABSCHNITTEN ERRICHTET WERDEN, ALS 1. BAUABSCHNITT IST EINE DOPPELGARAGE AN
DER RADBRUNNENGASSE VORGESEHEN, AUF DIE TEILWEISE DER PFARRSAAL GEBAUT
WERDEN SOLL. DESHALB I1ST DIE FESTSETZUNG ERDUBERDECKTE GARAGEN UND DIE
sUDLICHE BauGcrenze FUR LeB.NrR., 154 unzWweECKMABIG GEWORDEN.

DEr GEMEINDERAT HAT ALS KoMPROMIB BESCHLOSSEN, DEN BEBAUUNGSPLAN DESHALB
ENTSPRECHEND ZU ANDERN,

DiE ANDERUNG ERFOLGT IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BBauG,

ZUSATZLICHE KOSTEN ENTSTEHEN DADURCH NICHT.

i

HEHR, BURGERMEISTER



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

'"" RATHAUSPLATZ MAHLBERG !

1. Der Gemeinderat der Stadt Mahlberg hat im Rahmen einer st3dtebau-
lichen Entwicklungsplanung und der vorbereitenden Untersuchungen
gemdB § L StBauFG Untersuchungen anstellen lassen, in welchem
Unfang Teilbereiche der Innenstadt durch SanierungsmaBnahmen auf-
gewertet und verbessert werden kdnnen.

Die Notwendigkeit zur Aufstellung dieses vorzeitigen Bebauungs-
planes ergibt sich aus folgenden Griinden:

- Der Vollzug von MaBnahmen nach dem St3#dtebauf®rderungsgesetz
erfolgt aus dem Vorliegen zwingender Griinde. Diese sind mit
zu sehen in der Notwendigkeit einer zligigen Durchflihrung der
im 6ffentlichen Interesse liegenden st3dtebaulichen Sanierungs-
malBnahmen.

- Weiterhin besteht ein &ffentliches Interesse die bis jetzt wirt-
schaftlich unzureichend genutzten Fldchen durch eine Neustruktu-
rierung einer besseren Nutzung zuzufihren.

2. Der Fldchennutzungsplan wird derzeit aufgestellt.
Grundlagen fiir den vorzeitigen Bebauungsplan stellen weiterhin dar:
Der Entwicklungsplan zur Ortserneuerung, die vorbereitenden Unter-
suchungen und die Gestaltungssatzung.

Abweichungen vom 1976 aufgestellten Entwicklungsplan treten auf

in der Festsetzung der Nutzung. Die Bebauung angrenzend an den
Rathausplatz wurde nicht als MK - Gebiet sondern als M| - Gebjet
ausgewiesen. Das ndrdlich an das Rathaus anschlieBende Gebiet wurde
nicht als MlI-Gebiet sondern entsprechend seiner heutigen und der
geplanten Nutzung als MB-Gebiet festgelegt.

Auf die Ausweisung von &ffentlichen Parkpl&tzen am Zufahrtsweg zum
SchloB wurde verzichtet. Als Ersatz fiir die dringend erforderlichen
Parkpldtze ist statt dessen eine Fldche nordwestlich vom Rathaus
vorgesehen.

3. Das Planungsgebiet wurde bisher nicht vom r3umlichen Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes erfafBt. Eine Gestaltungssatzung besteht rechtsver-
bindlich flir das gesamte Planungsgebiet. Die Gesamtfliche mit Aus-
nahme der ndrdlich an das Rathaus anschlieBenden Geb3ude befindet
sich in einem f6rmlich festgelegten Sanierungsgebiet nach § 5 StBauFG.

k., Die stddtebaulichen und nutzungsmiBigen MiBstinde innerhalb des
Bebauungsplangebietes sind,wie die vorbereitenden Untersuchungen er-
geben haben, besonders gravierend. Zu einem geringen Teil konnten
diese Mdngel schon behoben werden, bzw. konnten die Voraussetzungen
flir eine bessere Nutzung des Gebietes durch teilweisen Abbruch der
alten Bausubstanz geschaffen werden.



Um eine maBstdbliche Abstimmung der geplanten Bebauung zur Umge-
bung (Denkmalschutz) zu erreichen, wurden mehrere alternative Ge-
staltungspl@ne erarbeitet.

Das Planungsgebiet wird durch die Staufer- bzw. die Karl-Kromer-
StraBe erschlossen, die das Planungsgebiet tangieren und die Ver-
bindung zu den peripheren Wohngebieten herstellen. Die StraBe

Hinter den H&fen soll auch in Zukunft nur geringe Bedeutung erhalten
als ErschlieBungsstraBe flir Anliegerverkehr. Die Radbrunnengasse

ist weiterhin als Sackgasse mit Wendehammer vorgesehen. Sie Uber-
nimmt zuklinftig eine wichtige Funktion zur ErschlieBung und Andie-
nung der am Rathausplatz gelegenen Gebdude. Weiterhin kdnnen hier
ein Teil der dringend notwendigen Parkpldtze geschaffen werden.

Der Rathausplatz soll weitestgehend vom Verkehr entlastet werden
um ihn als vorrangig dem FuBgdnger vorbehaltenen Bereich auszuge-
stalten. Bedingt durch diese Zielrichtung ergibt sich die Notwen-
digkeit der Festsetzung von Zufahrtsverboten entlang der Sldseite
des Rathausplatzes.

. Als Rlickgrat und Mittelpunkt der Stadt soll der Rathausplatz als
zentraler Bereich privater und &ffentlicher Dienstleistungsein-
richtungen weiter gestdrkt und ausgebaut werden. In diesem Bereich
sollen hauptsdchlich L&den, Bliros, Praxen, Gaststdtten, kommunale
und kirchliche Einrichtungen und Wohnungen konzentriert werden.
Dieses Gebiet im AnschluB an den Rathausplatz wurde als Mischge-
biet festgesetzt, wobei hBhere Werte wie nach § 17 Abs.1 als Aus-
nahme vorgesehen werden, da besondere stddtebauliche Griinde dies
rechtfertigen bzw. durch Umstdnde ausgeglichen sind:

- Aus stadtgestalterischen Griinden muB entlang des Rathausplatzes
wieder eine geschlossene Bauweise -unterbrochen durch den &ffent-
lichen Treppenabgang zu den Parkpldtzen der Radbrunnengasse-
festgesetzt werden. Durch zu starke Auflockerungen wiirde der Platz-
charakter verloren gehen.

- Am Rathausplatz wird eine intensive Geschdfts- und Wohnnutzung
angestrebt.

- Dieses Gebiet ist auf allen Seiten von gréBeren &ffentlichen
Fliachen bzw. schwach frequentierten StraBen und Wegen umgeben.
Es ist vorgesehen, die von der Radbrunnengasse anzufahrenden
Garagen als begriinte Garagen vorzusehen, so daB die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht
beeintrichtigt und Bedlirfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Fiir das Geb3dude Flst.Nr. 107 (Gasthaus Sonne) gelten &hnliche Ge-
sichtspunkte. Dieses Gebdude ist zudem als Kulturdenkmal einge-
stuft. Es wird von Siiden, von Norden und von Osten durch &ffent-
liche Fldchen umgeben, so daB keine Nachteile fiir das Wohnen und
Arbeiten entstehen.

Neben der Erhaltung bestehender Griinzonen soll der SchloBberg als
Schwerpunkt der Griinordnung ausgebaut werden. Der jetzt noch ver-
wilderte und nur unzureichend genutzte SchloBpark soll als teilweise
6ffentliche Griinzone mit Parkcharakter das Erscheinungsbild des



Schlosses und des Marktplatzes verbessern. Durch die Sicherung
eines Gehrechtes von der UnterburgstraBe zur Karl-Komer-StraBe
soll eine Integration dieses Griinbereiches mit dem umliegenden
dicht bebauten Stadtgebiet erreicht werden.

Fiir die gesamte Sanierung ist die Bereitstellung einer ausrei-
chenden Zahl von Parkpldtzen von ganz entscheidender Bedeutung,
da nur dann die vorhandenen und geplanten &ffentlichen und pri-
vaten Dienstleistungseinrichtungen in diesem Zentralbereich
existieren kdnnen. Infolgedessen muBte eine Flache ndrdlich an-
grenzend an das Rathaus als Parkplatz ausgewiesen werden, da
andere Parkflichen in zumutbarer Entfernung in ausreichender
Anzahl nicht geschaffen werden konnten.

7. Kostenschatzung

Landsiadiung Baden-Wirtt. GmbH
7000 Stuttgart 1 WeimarstraiBe 25



