TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

"HINTERE GASSE'" IN MAHLBERG, ORTENAUKREIS

Der Bebauungsplan wurde gemiB BBauG vom 23. 6. 1960 in seiner NeuFassung
vom 18. 8. 1976, der Planzeichenverordnung vom 19. 1. 1965, der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15. 9. 1977 und der Landesbauordnung in der
Fassung vom 21. 6. 1972 sowie gemiB StBauFG in der Fassung vom 18. 8. 1976
ausgearbeitet. :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVvO0):
Besonderes Wohngebiet (WB) (§ 4aBauNV0)
Ausnahmen gemdB Abs. 3 sind nicht zulass:g (§ 1 Abs. 6 BauNVO0)
Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO0)
Die Nr. 4, 9 und 10 in § 5 werden gemsB § 1 Abs 5 BauNV0 fir nicht
zuldssig erklart. ;

1.12 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 a BauNV0)
im WB: GRZ und GFZ wie im Bebauungsplan jeweils ausgewiesen.
im MD: GRZ 0,4  GFZ 0,8
Zahl der Vo]]geschosse.ll(vgl. Einschriebe im Plan)

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 22 Bau NVO):

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO0)

b besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO in Verb.m. § 111 Abs. 1

Ziff. T LBD)

b, Grenzbau oder bauen im Grenzabstand (Mlndesgrenzabstand 1 m)
ist an der westlichen Grundstucksgrenze zuldssig.
Ein kleiner Grenzabstand - wie in § 7 LBO begriindet kein
Fensterrecht.
Grenzbau an der westlichen Grundstlicksgrenze ist gestattet.
Grenzbau an der ndrdlichen Grundstlicksgrenze ist gestattet.

1.3  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG):

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

1.4 Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 in Verb.m. § 14 BauNV0):

Nebenanlagen sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfl3chen
3 dann unzuldssig, wenn es sich um GebZude handelt.
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2.1

2.3

Garagen und Stellpl&tze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG):

Garagen sind nur auf den besonders ausgewiesenen Flichen und inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiidsfldchen zul&ssig. Garagen mit senk-
rechter Zufahrt zur &ffentlichen Verkehrsfliche miissen von dieser
einen Mindestabstand von 5,0 m erhalten. Nicht {iberdachte Stell-
pldtze sind auch auf nicht tberbaubaren Grundstlicksflichen zul&ssig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des
StraBenk&rpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1, Nr. 26 BBauG), sind auf
den Baugrundstlicken zu dulden.

Geb3ude, die zu beseitigen sind (§ 10 StBauFG)

Die im zeichnerischen Teil gekennzéichneten Gebdude sind bei der
Durchfiihrung der Sanierung zu beseitigen, da sie den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht entsprechen.

Férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet (§ 5 StBauFG)

‘Die durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichnete Fliche wurde
am 15.8.1977 durch die Stadt Mahlberg mit SatzungsbeschluB f&rmlich
festgelegt und am 12.10.1977om Regierungsprisidium genehmigt. Der
SatzungsbeschluB wurde vom*25.10. bis3.11.775ffentlich ausgelegt.

Aieraus
Auf die hier sichlergebenden Wirkungen wird hingewiesen.

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE VORSCHRFITEN (§ 111 LBO)

Stadtgestal tungssatzung

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der "Allgemeinen
Stadtgestal tungssatzung flir die Stadt Mahlberg", als Satzung be-

schlossen am 25. 11. 1976,genehmigtuam 2.9. 1977, veroffentlicht
1977 - 29. 9. 1977. Die Vorschriften dieser Satzung sind

vom 1. 3.
maBgebend.

Dachform und Dachneigung -

Satteldach mit 40° - 60° Dachneigung bei Neubauten. D3cher mit Voll-,
Halb- und Kriippelwalm béi bestehenden GebZuden sind ! zugelassen.

Antennen

Pro Geb3dude darf nur eine AuBenantenne eingerichtet werden.



3. HINWEISE

3.1 Die lagemdBige Trassierung der Hinteren Gasse ist dem StraBenentwurf
vom September 1977 entnommen und die der Bromergasse/RoBmarktstraBe

dem Bauentwurf vom Mdrz 1976; Planverfasser jeweils Ing.-Biiro Zink in Lauf.

In diesen Planungen sind auch die hShenm&Bigen Trassierungen festgelegt.
Die StauferstraBe/Karl-Kromer-StraBe ist bereits wie im Plan dargestellt

ausgebaut.

3.2 Als Grundplan fiir den Bebauungsplanentwurf diente eine Hochzeichnung der
vergr6Berten Flurkarte.

Stuttgart, den12. 6. 1978
Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH
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