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1. Allgemeine Angaben

. 1.1 Dem Bebauungsplan liegen die Quer- und Lingsschnitte sowie ein
i Hohenplan der 6ffentlichen Verkehrsflichen bei, Sie sind Bestand-
teil dieser Satzung.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1) BBauG und BauNVO 1968)

j 2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG)
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA, § 9 (1)1a u.§ 4 Baulvo)

s 2.1.2 Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO sind im Baugebiet allgemein
! zulissig. :

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG) |
i 2v2.41 pie gulissige Grundflichenzahl (GRZ, § 9 (1) 1a BBauG und
§ § 19 BauNVO) ergibt sich aus der Eintragung im Lageplan.
E 2.2.2 Die zulissige Geschobflichenzahl (GF2z, § 9 (1) 1a BBauG und

§ 20 BauNVO) ergibt sich aus der Eiatragung im Lageplan.
.2.3 Die Zahl der Vollgeschofie (§ 9 (1) 1a BBauG und7§ 17 (4)BauNv0) ergibt
.3 Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG) sich aus der | Eintragung im Lageplan.
)
5

2
2
2.%.1 Offene Bauweise (0, § 9 (1) 1b BBauG und § 22 BauNVO)
2

.2 Die Strukturrichtung (Firstrichtung) der Hauptgebiude ergibt
sich aus der . Eintragumg im lageplan.

| 2.5.% Teile der Wohngebiude diirfen iliber die Baugrenzen oder Baulinien
vortreten, sofern die Linge dem Bauteiles nicht mehr als 7 m
und die Tiefe des vortretenden Bauteiles nicht mehr als 0,50 m
betragen (§ 23 (2) und (%) BauNVQ).Ein Zuriickspringen von Ge-
baudeteilen ist im gleichen Umfang zuldssig.
2.4 Pldchen fir Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 1e BBauG)

2.4.1 Die Garagen (Stellplitze) sind nur an den dafir festgesetzfien
Flichen zulissig. Weltere nodixxkixxx Garagen konnen im unmittel-
baren Anschlull an die festgesetzten Flichen, auch auf der nicht
iberbaubaren Fliche, in der fest,ecetsten foruw zugelassen wer-
den. Ausnahmsweis konnen die welter erforderlicken Garagen auch
auf der nicht iliberbaubaren Fliche zugelasssn werden, wenn die
Festsetzung nach Satz 2 niecht eingehalten werAden kann,

Enthilt der Lageplan kelne Pestsetzung fur Garagen (5tellplitze),
dann sind diese auch auf der nicht iliberbaubaren Fliche zulissig.

2.4.2 Zwischen Strallenbegrenzungslinien und Garagen ist ein Mindesteb-
stand von 5,50 m einzuhalten.
2.5 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen im sinne von § 14 BauNVO sind auf den nicht lUberbau-
baren Grundsticksflichen zulidssig (§ 2% (5) BaullVo).

3, Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO)

3.1 Hohenbeschrinkung

Die max. Traufhohen diirfen folgende Hohen nicht Uberschreiten

talseitig bergseitig
1 - geschossig 4,50 m 3,00 m
2 - geschossig 0,50 m 5,60 m

3.2 BrdgescholfuBbodenhdhe

Die Erdgescholfullbodenhdhen sind nach den vorzulegenden Gelinde- !
gschnitten so einzuplanen, dall die Hohenbeschrinkungen eingehalten
werden.

4.3 Dachform

|
Die Wohngebiude sind im gesamten Geltungsbereich mit Satteldichern 1
Zu bauern . Fxoxedtxxaex XXX XXAXKRXEXRX0XAX , Duchaulbauten sigd nur bei ‘
den Gebiiuden zulidssig deren vorgeschriebene Dachneigung 40~ betrict,
Kommen Dachaufbauten zur Ausfihrung, dann sind sie bis zur Hilf- [
te der Gebiudelinge zulissig und durfen nicht bis zum Hausgruna vor-
gesetzt werden, Kniestocke sind bis 30 cm iiber der Oberkante-Decke '
zulassig. |

3.4 Dachneigung

Die Dachneigung ist im Lageplan festgesetzt (Nutzungsschablone).
Abweichungen davon sind un5¥~ zulissig.

3.5 Dachdeckung

Die Wohngebiude sind mit braunroten Pfannen einzudecken.

3,6 Gebidudeaulienselten

Die Geb4iudeaulienseiten sind in hellen Farbtionen zu halten. Das
Untergeschois ist in Material oder Farbe gegenlber dem Erdgeschiols
abzusetzen.

. " 3,7 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind moglichst zu unterlassen. Sind
sie nicht zu vermeiden und liegt der HOhenunterschied ilber 1 m gegen-
iiber dem vorhandenen Gelinde sind sie genehmigungspflichtig (§ 11§(2)
2 LBO in Verbindung mit § 89 (1) 23 LBO).

3.8 Abgrenzung der Verkehrsflichen

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen schliellen gegen die Baugrundsticke
mit einheitlichen Begrenzungssteinen (Betonrandsteinen) ab, die von
der Gemeinde als Bestandteil der Verkehrsanlage angebracht werden.

3,9 Binfriedigungen und Stilitzmauern

An o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Einfriedigungen nur
in folgender Form 2zulfissig.

ag Lebende Hecken und Striucher bis 1,20 m Hohe,

b) Sockelmauern bis 0,30 cm Hohe.

An 6ffentlichen Verkehrs— und Griinflichen sind Stiitzmauern grund-
sidtzlich nicht zulidssig.

3.10 Garageneinfahrten

Garageneinfahrten sind zu befestigen und so anzulegen, dall anfallen-
des Wasser nicht auf die Strafle flielbit.

3.11 Garagen

Garagen sind mit Flachdichern bis 2 % Neigung ohne Dachvorsprung
mit einer Gesamthohe von 2,75 m herzustellen.




