Gemeinde Michelbach an der Bilz

Tiandkreis Schwidbisch Hall

Begrindung

sun Bebauungsplan "Schaufel dcker” auf Gemarkung Michelbach.

1. Allgemeines

Die Gemeinde Michelbach an der Bilz hat gegenwartig 2 220
Einwohner, Die Einwohnerzahl ist nach dem Kriege betrachtlich
gestiegen (1939 = 1 149 Tinwohner). Das Gebiet der Gemeinde
liegt zwischen dem Kochertal und den Hohen der Limpurger Berge
und ist btopographisch gesehen sehr bewegt. Die Gemeinde besteht
aus dem Hauptort und 4 Teilorbten sowie mehreren Wohnplatzen.
Das Gemeindegebiet wird verkehrlich durch die Bahnlinien
Stuttgart - Hessenbtal wund Heilbronn - Hessental sowie durch

die Landesstrasse );p und die hre1 sstrassen 42% und 424 er-

schlossen.

In der Nachkriegszeltb wurdén in der Gemeinde mehrere Industrie-
und Gewerbebetriebe angesiedelt. Die schon frither ansassigen
Betriebe konnbten sich in ihrem Umfang betriachtlich erweitern.
Dadurch hat sich die Zahl der gewerblichen Arbeitsplatze in

der Gemeinde stark erhoht. Ausserdem ist die Gemeinde zu einem
beliebten Wohnplatz fiir die in der benachbarten prossen Krels-
gtadt Schwidbisch Hall beschaftigten Arbeiter, Angestellfien und

Beambe geworden. Die Erweiterungen auf dem gewerblichen Sektor,
die verkehrsgiinstige Lage und die Nachbarschaft zur Kreisstadt

gind die Ausgangspunkbte fir die weitere Enbicklung der Gemeinde,

die zu einer anhaltenden Nachfrage nach Bauplatzen fir Wohnungs-
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Die Gemeinde Michelbach an der Bilz hat noch keinen rechibsgul-
tigen Flachennutzungsplan. Das Wohngebiet "Schaufeléacker' ist je-
doch in den Entwurf dieses Flachennubzungsplanes aufgenommen
worden. Bs kann also unterstellt werden, dass der Bebauungsplan
aus dem Plachennubtzungsplan entwickelt worden ist. Ausserndem
erfordern zwingende Grinde die Aufstellung des Bebauungsplanes,
da die Gemeinde gegenwartig ihr ganzes anderes " Baugelsnde in IMi-

chelbach vergeben hat.




N

Das vorgesehene Siledlungsgebiet "Sehdufelacker” liegt auf Ge-
narkung Michelbach im Siiden der Dorflage. BsS wird riaumlich be-
grenzt

im Norden durch das Rathausgrundstuck,

im Osben durch die dsbliche Grenze des Flurst. Nr, 482,

im Siiden durch den FW 11 und

im Westen durch die Landesstrasse 1055.

Die genauen Grenzen des Baugebiletes ergeben sich aus den REin-

zeichnungen im Lageplan.

Die Grenzen des. Baugebietes wurden mit Ricksicht auf das Land-
achaftebild und die bopographische Lage gewdhlt. Ausserdem wurde
dn Abstand zum Dorfgebiet eingehalten, so dass die Interessen der
dort befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe nicht beeintrach-
tight werden., Durch die Auswelsung dieses Baugebietes wird ausser-
dem erreicht, dass das Rathaus in Michelbach eine zentrale lLage

erhalt.

2, Bigenbumsverhidltnisse und hodenordnende Malnahmen

Vom Bebauungsplan werden die nachstbehenden Grundstiicke erfasst:

Blurst, Gesambflache Flache im Baugebiet Bigentimer der
Ne, : gm qm ' Bauflache

492 2 086 2 086 Gemeinde

498 2 945 2 ou5 Gemeinde

496 2 571 2 5571 Genmeinde

494 1 904 1 904 Gemeinde

493 2 069 2 069 - Gemeinde

-39 970 970 © Gemeinde

488 1 854 - 1 854 Gemeinde

487 7201 7 201 Gemeinde

482 6 %28 6 328 Gemeinde

urSu 1 460 1 460 Gemeinde

N85 2 115 2 115 ' Gemeinde

486 1 568 1 %68 Gemeinde

487 5 621 5 621 Gemeinde

490 598 698 Gemeinde

480 5 970 1 200 Gemeilnde

479 2 640 750 Gemeinde B

7S ammen L% 58 39 598 Gesamtilache.



Tm Bereich des Bebauungsplanes liegen ausserdem die Feld-
wege Nr. 10/1 und Nr. 11, Die Fldchen dieser Wege gehoren

der Gemeinde und werden hier nicht dargestellb.

Die Vertrige Uber den Erwerb der vorstehend genannten IPlur-
stiicke sind von der Gemeinde mit den einzelnen Grundstucks-
eigentimern abgeschlossen worden. Die Grundbucheintrige sind
noch nicht alle erfolgt. Weitere bodenordnende Malnahmen

sind nicht erforderlich.

5, Grundsatbze der Planung
Der Auftrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von

der Gemeinde dem Architekbten W. Scheuermann aus Schwabisch
Hall ~ Steinbach iiberbragen. Entsprechend dem Begchlucs des
Gemeinderabtes vom 17. November 1970 wird das B2 ,gﬁhIPL als all-
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gemeines Wohngebiet in offener Bauweise dargeste

Das Baugebiet "Schiufeldcker" hat eine leichte Hanglage nach
Westen. Die Gemeinde hat bei der Planung auf diese Gegeben-
heiten Ricksicht genommen und vor allem durch die Eintellung
der Bauplitbze und die Fesblegung der Strukbturrichtung dafur
gesorpt, dass alle Wohpngebiude ausreichend besonnt werden.

Tm Baugebiet selbst sind Zonen unterschiedler baulicher Nut-
zung ausgewiesen, so dassg die Bediirfnisse und Winsche unserer

Bauinteressenten befriedigt werden konnen.

Die Brschliessung des Baugebietes erfolgt strassenméassig von
der Landesstrasse 1055 aus. Die Erschliess UQQQSDTQJS@H gabeln

sich dann in eine ndérdliche und eine sudli che Mauphstrasse

Fine weitere Trschliessungsstrasse verbindet diese beiden
Hauptstrassen. Binzelne Pldtze werden Uber Stichstrassen er-
schlossen. Die Erschliessungsstrassen sind mit Ausnahme der
siidlichen Strasse beiderselbs bebaubar. Die sidliche kr-
schliessungsstrasse dient zugleich der Irschliessung der
benachbarten und der im Osben liegenden landwirtschaftlichen
Grondstiicke. Die Planung der Erschliessungsstrassen und der
sonstigen Versorgungs- und Entsorgungseinrichbungen erfolgh
in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiro Blirgel in Schwabisch

Hall.



Das Baugebielb Schaufelacker wird vollstandig an den in
der Landesstrasse 1055 hereits vorhandenen Abwasserkanal
angeschlossen. Hierdurch ist zugleich der Anschluss an
die Sammelkliranlage der Gemeinde pgegeben. Die Versorgung
des Gebietes mit Wasser erfolghb durch Anschluss an das
vorhandene Versorgungsnetz in der lLandesstrasse 1055. Die
Versorgung mit elelktrischer Energie erfolgt iiber das vor-
handene Niederspannungsnebz des EW Tullau. Der Bauw einer

Trafostation in der Naéhe des Versorgungsgebietes ist mog-

lich.

4, Kosten der Irschliessung

Die Brschliessung des Baugebietes "Schaufelackenr" erfordert
nach den itberschligigen Berechnungen des Ingenieurbliros

Birgel folgenden

Intwasserungsanlagen - 200,000, ~~ DM
Wasserversorgung 65,000, -~ DM

otrassenbaun 250,000, -~ DM

Strassenbeleuchtung 25,000, ~- DM
zZusanmen ' 520,000, -~ DT,

Die gesamben Brschliessungskosten betragen somit rund

14, -~ MM pro gm der erschlossenen Baugrundstiicke.

Die Gemeinde erhebt zur Finanzierung dieser Kosten Brschlies-—
sungsbeitrige, Inbwasserungsbeltrage und Wasserversorgungs-

beitrage nach ihren sabtzungsrechilichen Regelungen.

Aafgestellt:

Michelbach an der Bilz, den 7. Juli 1971

Birgermeisteramt: ﬁ?;




