Rhein-Neckar-Kreis

Stadt Eberbach - Stadtbauamt

Satzung

tber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Grenzweg*

Aufgrund der 88 74 und 75 der Landesbauordnung fir Baden Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73) in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581) ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68) hat
der Gemeinderat am 22.11.2012 folgende Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
.Grenzweg"“ beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefuigten Ubersichtsplan vom 04.10.2011
zu entnehmen.

) §2

Ortliche Bauvorschriften
Fur die auRerliche Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Sat-

zung werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Dachgestaltung der Hauptbaukdrper

1.1.1 Dachneigung

Es sind Dachneigungen zwischen 34° und 45° zuldssig.

Wird eine Dachbegriinung vorgesehen, ist eine flachere Dachneigung zulassig.

1.1.2 Dachform

Fur die Hauptbaukérper sind symmetrische Satteldacher, Walmdéacher und Pultdacher zulassig.

Einseitige Pultdacher sind mit einer nach Stidwesten geneigten Dachflache zulassig, wenn die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Traufhdhen eingehalten werden und die Hohe der sichtbaren Wandscheibe, gemes-

sen von der an das Gebaude angrenzenden vorhandenen Geléandeoberkante in Gebaudemitte bis zum First
(OK Dachhaut) das Maf3 von 7,00 m nicht Giberschreitet.
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Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebengebduden sind Satteldacher sowie Pult- und begriinte
Flachdacher zulassig.

1.1.3 Dachfarbe/-material

Die Déacher sind mit Ton-Dachziegeln oder Beton-Dachsteinen in den Farben ziegelrot, rotbraun bis dunkel-
braun, anthrazit einzudecken.

Daruber hinaus werden begriinte Dacher (Substratstarke mindestens 5 cm) ausdricklich zugelassen.

1.1.4 Dachaufbauten/Dacheinschnitte/Zwerchgiebel

1.1.4.1 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Summe je Dachseite 2/3 der Gebaudewandlange nicht
Uberschreiten.

Die Breite der Einzelgaube/des Dacheinschnittes wird auf 1/3 der Gebaudewandlange (maximal 3,50 m)
begrenzt.

Bei Ausbildung von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf die Traufe nicht unterbrochen werden.

Es sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten:

= vom Ortgang mindestens 1/5 der Gebaudewandlange
= zwischen mehreren Dachaufbauten mindestens 1,50 m
= von der Traufe (gemessen in der Dachschrédge) mindestens 0,80 m
= vom First (senkrecht gemessen) mindestens 0,50 m
mindestens
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1.1.4.2 Zwerchgiebel
Die Breite eines Zwerchgiebels wird auf maximal 1/3 der Gebaudewandlange begrenzt.

Es sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten:

= vom Ortgang mindestens 1/5 der Gebaudewandlange
= vom First mindestens 0,50 m
= zwischen mehreren Zwerchgiebeln mindestens 1,50 m

7l mindestens

! 0,50m

min.1/5 max.1/3

1.2. Aullenwande
1.2.1 Materialien

Als Materialien fur die AuRBenwande sind orts- und regionaltypische Materialien wie Putz, Natursteine, Fach-
werk, Verblendmauerwerk, Holz und Glas zuldssig. Die Auflistung ist abschlieRend.

Einzelbauteile, die in ihrer Summe 20 % der geschlossenen Fassadenoberflache nicht Giberschreiten, kén-
nen aus Sichtbeton bzw. als beschichtete Metallfassade erstellt werden.

1.2.2 Farbgestaltung

Unzulassig sind grell leuchtende Farbtdne. Dies sind die RAL- Farben:
1004-1007, 1016-1018, 1021, 1026, 2011, 3013-3020, 3024, 4006 sowie 6018.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 (1) 2. LBO)

2.1

Werbeanlagen sind nur fur die im WA-Gebiet zuldssigen Nutzungen und nur am Ort der Leistung zul&ssig.
Werbeanlagen an der Fassade sind ausschlielich bis zur Oberkante der Bristung des 1. Obergeschosses
und einer Gesamthéhe von 0,80 m und einer Gesamtbreite von 2,0 m zulassig.

2.2.

Werbetafeln, Plakatwande sowie Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzuléssig.

3. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (8 74 (1) 3. LBO)

3.1 Gelandegestaltung / AuRenanlagen

Bei Auffullungen und Abgrabungen sind die naturlichen Gelandeformen zu beachten.
Als natirliches Gelande gilt die Grundstiickstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.

= Aufschittungen und Abgrabungen einschlief3lich Stiitzmauern sind innerhalb der Baugrundstiicke
jeweils mit einer maximalen Hohe von 1,50 m gegeniber dem natirlichen Geldnde zulassig.
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3.2.
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Terrassierte Aufschittungen und Abgrabungen dirfen dabei die Gesamthdhe von 2,75 m nicht
Uberschreiten.
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Aufschittungen und Abgrabungen zur Terrassierung der direkten Gelandeanschliisse an den
Hauptbaukorper sind jeweils mit einer maximalen Héhe von 1,50 m gegeniiber dem nattrlichen Ge-
lande zuléssig, soweit die Summe der Aufschittungen und Abgrabungen von 2,75 m nicht tber-
schritten wird.

Die Gesamthothe einschlieRlich Stitzmauern darf die Hohe von 2,75 m nicht Gberschreiten, unter
Einhaltung eines Mindestabstandes von 1,50 m zur Grundstiicksgrenze.

| Mk o @ 1,50m
hes Gelznde - — _ mex275m

Im Falle der Errichtung einer Stitzmauer an der Grundstiicksgrenze ist zwischen Stitzmauerober-
kante und anschlieRendem Bdschungsful® ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Einfriedigungen

Hohe der Einfriedigungen

Einfriedigungen durfen an éffentlichen Verkehrsflachen eine Héhe von 1,20 m, gemessen von der jeweiligen
OK.- Gehweg, nicht liberschreiten.

Einfriedigungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m zugelassen; eine Boden-
freiheit von mindestens 8 cm (war bereits im Vorentwurf) ist einzuhalten.

Sockelmauern dirfen eine Hohe von 0,30 m nicht Uberschreiten. Sie sind auf die Gesamthtdhe der Einfriedi-
gung anzurechnen.

An seitlichen Nachbargrenzen sowie den Grenzen im Ubergang zur freien Landschaft sind Sockelmauern
unzulassig.

3.2.2 Art der Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur zulassig in Form von:

frei wachsenden Hecken, Gehdlzgruppen oder —reihen, wobei der Anteil an einheimischen Pflanzen
gemal der Artenverwendungsliste mindestens 80 % zu betragen hat (Nadelgehdlze sind unzuldssig)
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Artenverwendungsliste

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schwarzer Holunder (Sabucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Cornus mas)

WeilRdorn (Crataegus i. A.)

Ginster (Cytisus, Genista i. A.)

Rote Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Liguster (Ligrustrum vulgare)

= durchsichtigen Maschendrahtzaunen/Doppelstabmattenzaunen

= geschnittenen Hecken aus Laubgehélzen

= durchsichtigen Holzzaunen mit senkrechter Lattung (Lattenabstand mindestens 2,5 cm)
3.3. Stutzmauern
Stutzmauern sind innerhalb der Grundstiicke und an Nachbargrenzen bis maximal 1,50 m, an 6ffentlichen
Verkehrsflachen bis maximal 1,00 m, gemessen von der Oberkante der jeweilig vorgelagerten Verkehrsfla-
che zulassig.
Unstrukturierte Betonflachen sind unzuléssig.
3.4. Gartenflachen
Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind géartnerisch zu nutzen und als zusammenhéangende
Grinflache auszugestalten.

Von den gepflanzten Baumen und Strauchern sind mind. 1/3 der Gehdlzliste des Grinordnungsplanes zu
entnehmen.

4, Beschrankung der Verwendung von Auf3enantennen (§ 74 (1) 4. LBO)

Es ist nur eine Satelliten-Empfangsanlage je Hauptgebaude zuldssig.

S. PKW-Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Stellplatzverpflichtung fur 1,5 Stellplatze pro Woh-
nung.
Sich ergebende Bruchteile bei der Berechnung sind grundsétzlich aufzurunden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge dirfen nur mit einem wasserdurchlassigen Belag ausgebaut werden (Rasen-
gittersteine, Betonsteinpflaster mit Rasenfugen > 3 cm bzw. Drainfuge, Schotterrasen, wassergebundene
Decke u. &.).

Alternativ kdnnen Fahrstreifen in einer Breite von 0,60 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

83
Bestandteile

Der Lageplan vom 04.10.2011 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
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§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

85
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Es wird hiermit bestatigt, dass die Satzung unter Beachtung der Verfahrensvorschriften erlassen wurde.
Sie wird hiermit ausgefertigt.

Eberbach, den 22.11.2012

Bernhard Martin, Blrgermeister

Durch ortsibliche Bekanntmachung am ist die Satzung in Kraft getreten.
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