] o 12211 o 12213/1 \ Y e "T%70 o //
” — Erlauterung der zeichnerischen Festsetzungen
5 4—o0 //
Q © = .
g = 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB
12223 ’ 12214 > - g(§9(1
. . ///// 2 1.1. Wohnbauflachen (§ 1 (1) 2. BauNVO)
’ < : 37
v o ) A o 111 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
12217 = Q Q 453
@, 7
0 // . 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
7 20kv Freileitung . 21.  z.B.0,25 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) WA | I
2224 4 . Ty
12209 S ) 2.2.  z.B.0,50 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) %_OAS,_O
. 4 ¢ ) % ° 2.3. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze TH max = siehe P|aneintrag
’ o 2.4, Hohe baulicher Anlagen in........... m Uber einem Bezugspunkt (§16 (2) 4. BauNVO, § 18 BauNVO)
‘ 12204 N 2.4.1 TH max= maximal zulassige Traufhdhe
7 242 -=— fir die Bestimmung der Traufhdhe malRgebende Gelédndeoberkante
o d 38 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
. 4 12207 D o .
a e r a c 9 s & RN X 3.1. A Nur Einzelhduser zulassig
12227 12206 v
et B 23 (3) BauNvVO
. i : Bebauungsplan -~ augrenze (§ 23 (3) BauvO)
Rhein-Neckar-Kreis | Unterdielbach | = X > 4 5. Verkehrstiche (59 (1)2 BauG)
/ 5.1. Strassenbegrenzungslinie
f 12203 : 12205 5.2. Strassenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Bebauwungsplan ., .  — 7 520 B parla
. A 5.3 Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache
" " . 44
re n z We g g ) 531 Y T  Einfahrtbereich
O L 9 5.3.2 Verkehrsgrin
] 12202 A o
6. Grunflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)
j O " 6.1 Private Grinflache mit der Zweckbestimmung:
12201 4 M - Freiflachenfunktion als Ubergang zur Landschaft
A e AV Ay /RN ) 0,50 6.1.1 £ Entwasserungsrinne zu Versickerung / Ableitung
v < Rs N\ ol iE\ i des Hinterlandwasser / Hangwassers
TH 4.0 7. Umgrenzung von Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
max 4,Um und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 (1) 20.BauGB)
12199 S
/2 RTITIH
Bearbeiter: Plandatum: 6‘50 7.1. :rT ) TE Flache flr Ausgleichsmalinahmen
Stadt Eberbach [ | | /JI\ b (e / 8. Geh-,Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)
Stadtbauamt o )\ Timactom
; S ax=f, 8.1. === Kanalleitungsrecht 8.2. Geh- und Fahrrecht
: ¥
Leopoldsplatz 1 X, %
69412 Eb b h 9 \ 9. Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
erpac M 1 500 N N Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22. BauGB)
] e ) .
Heck/Schmieder | 22.11.2012 . 2 —
0 oo 9.1. I I| Zweckbestimmung: Ga: Garagen
10.Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25a. und 25b. BauGB)
Rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 10.1 - . @ — ..
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); die A o Pflanzgebot fur Einzelbdume Erhaltungsgebot fir Einzelbdume
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S. 132), ! [OTTOT]
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466); die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der 10.2. 5 q Pflanzgebot fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) gesnd. durch Art. 2 des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. | S.1509). WA | ] . Pl
Die Aufstellung erfolgt in Verbindung mit § 4 der Gemeindeverordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem. O.) in der Fassung ] ) o
vom 24.07.2000 (GVBI. S. 581) zuletzt gedndert durch Art. 28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65,68). 10.3. Pfg 1-2 Bezeichnung der festgesetzten Pflanzgebote (siehe Schriftliche Festsetzungen)
A. Verfahren 0!25 0!50 11.Flachen fur Aufschittungen, Albgrabungen und St!'jtzmauern, soweit sie
I Der Gemeinderat hat gemaR § 2 (1) BauGB am 20.01.2011 die Aufstellung des /E\ zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)
Bebauungsplanes beschlossen. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 28.05.2011. g A .
Die Zustimmung zum Vorentwurf erfolgte mit Beschluss im Gemeinderat vom 06.06.2011. _ . . 6‘),'5\ 111 TTTTT Aufschittung
. . o P Y {4 TH max=7,0 m TH max = siehe Planeintrag
II. Der Gemeinderat hat geméaR § 3 (1) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. S 11.2. m Abgrabung
Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 13.07.2011. Ne
M. Nach Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB und der ; (Z 12. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bauungsplanes
Beteiligung der Offentlichkeit hat der Gemeinderat am 26.01.2012 den Bebauungsplan (§ 9 (7) BauGB)
gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen.
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\A Der Bebauungsplan hat nach ortstiblicher Bekanntmachung gemaf § 3 (2) BauGB '?:5 12.1. ||:|| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
am 18.02.2012 in der Zeit vom 29.02.2012 bis 30.03.2012 6ffentlich ausgelegen. / 9 L——I
V. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des { o
Gemeinderates Uibereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom 13. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Gemeinderat gemaR § 10 BauGB am 22.11.2012 als Satzung beschlossen worden. (§ 1(4)und § 16 (5) BauNVO)
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmt.
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Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird hiermit O?Q q,Q’ 7 14.Nachrichtliche Darstellung
ausgefertigt.
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Eberbach, 17.12.2012 Bernhard Martin, Blirgermeister / §9(1) (6) )
/ @ Zone Il A, siehe auch schriftliche Festsetzungen
VI. Durch ortstibliche Bekanntmachung am ............c.c....c..... ist der Bebauungsplan ° /
am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten. //\;=:\ /




