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A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v.
15.09.2021

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802

- Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

- Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBI. S. 1095, 1098)

Planungsgrundiagen: Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vor Garten* vom 11.11.2021

1.

1.1.

1.1.3.

21

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)
- gem. § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden
Gewerbebetrieben.

. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude

. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zul&ssig:

1. Lagerhauser, Speditionen und Fuhrunternehmen
2. Tankstellen

3. Anlagen fur sportliche Zwecke

4. Einzelhandelsbetriebe

Nach § 1 Abs. 5i.V. mit § 1 Abs. 6 (1) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs: 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Maximal zulassige Grundflachenzahl gem. Planeintrag.
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2.2

2.3.

2.4

2.5

3.1

3.2

4.1

ErdgeschoRfuBbodenhdhe (EFH). Wird durch die im Plan eingetragenen Héhenan-
gaben in m. . NN (Meter Gber Normalnull) festgesetzt. Abweichungen von +/-50cm
sind zulassig.

Maximale First- (FH) und max. Traufhéhe (TH) gem. Planeintrag maximal in Metern
Uber der Bezugshdhe. Bezugshéhe ist die ErdgeschoRfuRbodenhéhe (FertigfuRboden-
héhe).

Nebenbestimmungen:
Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Wandhohe als maximal zulassige
Gebaudehéhe.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhoéhe ist der duRere Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut (traufseitig).

Oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der auRerer Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bzw. die oberste Dachbegrenzungskante.

Zahl der Vollgeschosse gemalR Planeintrag

Dachaufbauten fur technische Anlagen sowie Kamine sind bis zu 2m tber der ange-
gebenen Gebaudehdhe zulassig, sofern deren Grundflache maximal 10% der Dachfla-
che in Anspruch nimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs: 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

Baugrenzen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Bauweise
Als Bauweise wird die offene (o) Bauweise nach §22 BauNVO festgesetzt.

Stellung und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 BauGB)

Firstrichtung
Es werden keine Firstrichtungen festgesetzt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Bei Durchfuhrung der einzelnen MaRnahmen sind die allgemein gultigen DIN-Vor-
schriften, vor allem DIN 18 915, 18 916 und 18 300 zu beachten. Alle nicht versiegel-
ten Flachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Artenwahl bei Pflanz-
geboten orientiert sich an der Potentiell Natlrlichen Vegetation. In der Pflanzliste im
Anhang sind Arten beispielhaft aufgefihrt.

a) MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen:

- Boden-/ Grundwasserschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken (§
1 a Abs. 2 BauGB).
Wahrend der BaumafRnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung und
Verschmutzung des Bodens, insbesondere auf kiinftigen Vegetationsflachen, zu
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Gemeinde Wutach — Bplan GE ,Vor Garten—Satzung Stand: 11.11.2021

vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN 18300 (Erdarbeiten) und DIN 18915 (Bo-
denarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke). Umlagerungen von Bodenmate-
rial haben fachgerecht entsprechend der Anforderungen der DIN 19731 (Boden-
beschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) zu erfolgen. Wahrend der Bau-
phase ist darauf zu achten, dass keine wassergefidhrdenden Stoffe (Ole, Diesel,
Fette, etc.) in den Boden gelangen.

Verringerung der Flachenversiegelung

Die Flachenversiegelung der privaten Grundstiicke ist auf das unbedingt notwen-
dige Mal} zu beschranken.

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage zu ver-
wenden.

BaumschutzmalRnahmen

Zum Schutz des Stammes und des Wurzelbereiches des zu erhaltenden Baumes
sind SchutzmaRnahmen entsprechend den Vorgaben der DIN 18920 durchzufiih-
ren.

MaRnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm
aufweisen, um den Durchlass fur Kleintiere zu gewahrleisten. Die Rodung von Ge-
hélzen darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

Der Bau des Retentionsbeckens erfolgt auRerhalb der Brutzeiten der Végel.

AuRenbeleuchtung mit Farbtemperaturen tiber 3000 Kelvin sind kunftig nach § 21
NatSchG nicht mehr zulassig, weil diese keine den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechende insektenfreundliche Beleuchtung sind.

Minimierung Vogelschlag:

Fur Glaselemente ab 4 m2 Glasflache sind MaRnahmen zu treffen, die einem er-
héhten Vogelschlagrisiko vorbeugen. Verglaste Gebaudeansichten mit fur Végel
gefahrlichen Spiegelungs-und Transparenzsituationen sind zu vermeiden oder mit
entsprechenden MaRnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Ver-
wendung fester, vorgelagerter Konstruktionen) zu minimieren. Uber-Eck-Vergla-
sungen sind nicht zuldssig. Detaillierte Informationen zur bauseitigen Beachtung
sind der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu entneh-
men (http://www.vogelglas.info/). Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist
keine geeignete MalRnahme zur Vorbeugung von Vogelschlagrisiko. Dartber hin-
aus werden Glasscheiben mit méglichst geringem AuRenreflexionsgrad (12 - 13%)
empfohlen.

Grundwasser/ Versickerung

Es wird empfohlen, da® Regenwasser aus den versiegelten und Uberbauten Be-
reichen Uber Versickerungsmulden versickert wird. Die Dimensionierung hat nach
Arbeitsblatt DWA-A 138 zu erfolgen.

Gestaltung von unbebauten Grundstucksflachen

Die nicht Ulberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur Stell-
platze, Zufahrten, Zugénge verwendet werden, als Grin- und Gartenflache anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage einer einseitigen, monotonen oder
flachigen Gestaltung der Gartenflachen auRerhalb von Uberdachungen in Form
von Steingéarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen,
Glassteinen und —splittern in einem Ausmaf von uUber 10 m? je Grundstick, ist
unzulassig.
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Gemeinde Wutach — Bplan GE ,Vor Garten—Satzung Stand: 11.11.2021

- Pflanzfestsetzungen
In den privaten Grundstiicken innerhalb des Gewerbegebietes ist pro angefange-

ner 500 m? Grundstuicksflache ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzstandorte in den
jeweiligen Grundsticken sind frei wahlbar.

- Pflanzarten
Zur Bepflanzung nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sowie der weite-
ren KompensationsmaBnahmen sind heimische standortgerechte Laubgehélze
(siehe Anhang Pflanzenliste) zu verwenden.

- Zeitpunkt der Pflanzung/ Pflege
Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind jeweils spatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsmalRnahme und der priva-
ten Bebauung herzustellen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unter-
halten und bei Abgang gleich-

artig zu ersetzen.

- Mindestpflanzqualitaten
Je angefangene 500 gm Grundsticksflache ist ein Laubbaum 1. Ordnung in der
Qualitat StU 14-16 anzupflanzen (siehe Anhang Pflanzenliste). Die Baume sind
als Hochstamm zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Fir diese Pflanzungen
sind ausreichend grof3e Baumstandorte auszubilden. Leitungen missen zu Bau-
men an festgesetzten Standorten einen Mindestabstand von 2,50 m haben.

b) MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (siehe Umweltbericht):

Planinterne MaRnahmen:

- Alle Gebaudedacher mit Dachneigungen bis 10° sind mit einer extensiven Dach-
begriinung mit mind. 10 cm Dachgartensubstrat zu versehen. Die Flachen sind mit
einer Wiesen- Krauter-Sedum-Mischung (50 %) zu begrunen.

- A1:  Gestaltung nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen innerhalb des B-
Plangebietes

- A2: Pflanzung eines Gebiisches mittlerer Standorte auf der privaten Grinflache

- A3: Gestaltung der offentlichen Grinflachen und des Verkehrsgruns als Bluh-
streifen

- A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen innerhalb des B-Plan-
gebietes

- A5: Pflanzung von heimischen standortgerechten Bdumen im Bereich des Re-
tentionsbeckens

- A6: Entwicklung von Magerwiesen im Bereich des Retentionsbeckens

Planexterne MaRnahmen:

-E1: Erweiterung und Pflege des Frauenschuhbiotopes im Distrikt 27 Hardt
(Flurst. 3023, Gemarkung Ewattingen)
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8.1

8.2

9.1

10.

1.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

GemalR Planeintrag, Grinordnungsplan und Anhang Pflanzliste. Die im zeichnerischen

Teil eingetragenen Baumstandorte werden auf die Pflanzfestsetzung gemaR 5.a ange-
rechnet.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b
BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Verkehrsflachen (§ 9 BauGB)
Verkehrsflichen gemaR Planeintrag.

Verkehrsgriin entsprechend Planeintrag
Flachen fur Verkehrsgrin gehéren zur jeweiligen Verkehrsanlage und werden gemaf
Grunordnungskonzept bepflanzt.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15) entsprechend Planeintrag

Offentliche Griinfliche entsprechend Planeintrag

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltung) und die Regel des Was-
serabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Regenruckhaltung:

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird im Westen des Plangebietes
eine Flache fur eine zentrale Regenrickhaltung festgesetzt. Der Bau der Regenriick-
halteanlage ist aufgrund der Ruhezeiten fur Végel vom 1.11. — 28.02. auszufihren.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

LR-1:

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Wutach zur Fuhrung und Unterhaltung eines
Regenwasserkanals. Eine Uberbauung mit Garagen, Carports und Nebenanlagen ist
nicht zulassig.
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12. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

12.1 Schutzstreifen entsprechend Planeintrag
Entlang der L 171 ist, gemessen vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn, ein 10
m breiter Schutzstreifen von jeglicher Bebauung, einschlieRlich Werbeanlagen, freizu-
halten.

12.2 Sichtfeld entsprechend Planeintrag
Die Sichtfelder im Bereich der L 171 sind von baulichen Anlagen, Einfriedungen,
Bewuchs sowie Aufschuttungen mit einer Héhe von mehr als 80cm uUber der
nachstgelegenen StralBenverkehrsflache freizuhalten.

13. Pflichten des Eigentiimers gem. § 126 Abs. 1 BauGB

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuch-
tungskérper der StraRenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskérper und des Zu-
behoérs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen.

14. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

BIT Ingenieure AG, Villingen 6 von 3
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Anhang Pflanzenliste

Gehélzartenliste fiir Wutach

(gemaR LfU Karisruhe, 2002, ,,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-

Wiirttemberg — Das richtige Griin am richtigen Ort“)

- Einzelbdume, 1.0rdnung:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Tilia cordata Winterlinde
Betula pendula Hange-Birke

- Kleinbdume, 2. Ordnung:
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

- Stréucher:
Corylus avellana Hasel
Frangula alnus Faulbaum
Rosa canina Echte Hundsrose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Salix rubens Fahl-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

- Gehdlze fir geschnittene Hecken:
Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster

und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

Der Anteil von Nadelgehdlzen in den Pflanzflachen soll 10% nicht

Ubersteigen.
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Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosen
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als méglich an ge-
eigneten Stellen innerhalb eines Plangebietes wiederzuverwerten (z.B. zum Massen-
ausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufuhren. Bei der Verwertung von Bo-
denmaterial ist auch die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosen Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernas-
sung zu schutzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begriinen.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezliglich des Bo-
denabtrags und der Oberbodenlagerung sowie die Fachliteratur des Umweltministeri-
ums Heft 10 (Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruch-
nahmen).

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiutzen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fur geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut ab-
getrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Baustraen sollen méglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei ab-
getrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt
fur mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht
einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Her-
kunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiuhren und unauf-
gefordert an das Landratsamt - Amt fur Wasser- und Bodenschutz - zu Gbermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der gliltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Boden-
material nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zu-
ordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen Regelun-
gen einzuhalten.
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Unabhéngig davon ist im Rahmen der Ublichen Bautberwachung vom Beginn der An-
lieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bo-
denmaterials eine sensorische Prufung durchzufuhren. Auffalligkeiten sind zu doku-
mentieren und dem Landratsamt - Amt fur Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Umgang mit Erdaushub

Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumaRRnahmen im Planungsgebiet so
weit wie moglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

Muss bei den BaumalRnahmen anfallender Erdaushub aus dem Planungsgebiet abge-
fahren werden, ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens nur zulassig, wenn
der Erdaushub auf die Erdaushubdeponie (DKO) des Landkreises Waldshut in Man-
chingen verbracht wird.

Muss bei den Baumalnahmen anfallender Erdaushub aus dem Planungsgebiet abge-
fahren und soll nicht auf die genannte Erdaushubdeponie (DKO) verbracht werden, sind
die Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmdéglichkeiten durch reprasentative Bodenun-
tersuchungen vorab zu klaren.

Bodendenkmalschutz

Bodenfunde nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind unverzuglich dem Regie-
rungsprasidium Freiburg Ref. 25 Denkmalpflege / Archéologische Denkmalpflege (Tel.
0761-208-3500) anzuzeigen. Dies ist auch erforderlich, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalnahmen betroffen sein sollten.

Geotechnik:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Jurensismergel- sowie der Posidonienschiefer-
Formation (Unterjura), welche teilweise von Holozanen Abschwemmmassen mit im De-
tail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schliuffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Bei den anstehenden Gesteinen ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die be-
kannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine in-
genieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiro wird empfohlen.

In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wurttemberg sind Hin-
weisflachen fur Massenbewegungen eingetragen, die sich aus der Auswertung des
hochauflésenden Digitalen Gelandemodells ergeben. Das nérdliche Plangebiet liegt
teilweise in einer solchen Hinweisflache. Uber den genauen Umfang und die Aktivitat
der Massenbewegungen ist nichts Naheres bekannt. Bereits kleinere Eingriffe in das
Hanggleichgewicht (Aufschuttungen/Abgrabungen/Wassereinleitungen) kénnen zu ei-
ner Reaktivierung alter Gleitflachen bzw. zur Bildung neuer Gleitflachen fiuhren.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) in diesen Bereichen Ab-
stand genommen werden.
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Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung ist im Trennsystem geplant. Hinsichtlich einer geordneten Abwas-
serableitung wird auf die 6rtliche Abwassersatzung hingewiesen. Um das fortfiihrende
Netz nicht zu (iberlasten, werden Retentionszisternen empfohlen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Wﬁden ZQ November 2021

Christian Mauch
Biurgermeister
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C.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

1.

1.1.

2.1

41.

4.2

5.1

Dachform, Dachneiqung

Dachform bei Haupt- und Nebengebauden
Freibleibend

AuRere Gestaltung

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind in nicht glanzenden Materialien und gedeckten, dunklen Farbto-
nen auszufthren. Grelle oder reflektierende Oberflachen mit Ausnahme von Solaranla-
gen sind nicht zulassig.

Entwédsserung

Die Realisierung der MaRnahmen hinsichtlich der Entwasserungseinrichtungen ist
durch geeignete Genehmigungsunterlagen nachzuweisen.
Eine entsprechende Fachplanung ist im Zuge des Bauantragverfahrens vorzulegen.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Einfriedungen und Stutzmauern entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu ei-
ner H6he von maximal 1,30m Uber der Oberkante der unmittelbar angrenzenden Ver-
kehrsflache zulassig.

Einfriedungen und Stutzmauern sind entlang éffentlicher Verkehrsflachen 0,50m hinter
die StraRenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung der Freiflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Oberflachen- und Dachwasser

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéassert. Nichtschadlich verunreinigtes Oberfla-
chenwasser der Privatgrundstiicke wird Uiber die neue Regenwasser-Kanalisation der
zentralen Rickhalteanlage zugefiihrt. Schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser ist
vor der Einleitung den a.a.R.d.T. entsprechend und nach den wasserrechtlichen Vorga-
ben dezentral in einer entsprechenden Regenklaranlage zu behandeln. In die Behand-
lungsanlage ist eine Absperrvorrichtung fur den Havariefall zu integrieren.
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Hinweis: nach Méglichkeit ist unschadlich verunreinigtes Oberflaichenwasser zu versi-
ckern

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind:
- nur an der Stéatte der Leistung,

- nur bis zur Traufhéhe zuléssig.

Die Gesamtiénge der Werbeanlagen je Gebaudeseite darf 25 % der jeweiligen
Fassaden, bzw. eine maximale Lange von 15,0 m nicht (iberschreiten.

Die Werbeanlagen durfen nicht mit wechselndem und/oder bewegtem Licht betrieben
werden. Die Leuchtstédrke muss so begrenzt werden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
geblendet bzw. behindert werden. Beleuchtungen von Betriebsgelénden und Lichtquellen
an Geb&uden miissen so beschaffen sein, dass keine Blendwirkung eintritt und der Ver-
kehr auf der LandesstraBe nicht beeintrachtigt wird.

Solaranlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Errichtung von Solaranlagen auf dem Dach wird aufgrund des 6kologischen
Mehrwertes empfohlen.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht zuléssig.
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