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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

tber den Aufstellungsbeschlus§ gemdfB §§ 2 Abs. 1 und 13a
BauGB zum Bebauungsplan ,Hofwiesen Ost”

In seiner 6ffentlichen Sitzung vom 14.04.2022 hat der Gemeinderat.

der Gemeinde Wutach den Aufstellungsbeschluss zur Durchfihrung
des Bebauungsplanverfahrens ,Hofwiesen Ost” im beschleunigten
Verfahren gemaB §§ 2-Abs. 1 und 13a BauGB gefasst.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans umfasst
das Grundstlick FISt.Nr. 261 sowie das Ostlich gelegene Nachbar-
grundstiick FISt.Nr. 258/1 (beide Gemarkung Ewattingen), das ge-
genwadrtig durch einen landwirtschaftlichen Betrieb genutzt wird.
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 (nicht rechtsverbindlicher Lageplan ohne MaBstab)

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hofwiesen Ost” ist
eine Bauvoranfrage vom 27.01.2022 zur baurechtlichen Zuldssigkeit
von Pferdehaltung auf dem Grundstiick FISt.Nr. 261, Gemarkung
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Ewattingen (Vorhabengrundstiick). Das Vorhabengrundstiick liegt
aktuell nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, so dass sich
die zuldssige Art baulicher Nutzungen nach § 34 BauGB beurteilt. Es
ist anzunehmen, dass die Pferdenutzung auf dem Vorhabengrund-
stiick aktuell nach § 34 Abs. 1 BauGB zuldssig ist.

Die Gemeinde verfolgt jedoch das stddtebauliche Ziel, die An-
siedlung weiterer landwirtschaftlicher Nutzungen innerhalb der
Ortschaft Ewattingen bauplanungsrechtlich zu steuern. Weitere -
landwirtschaftliche Nutzungen sollen mit Blick auf das damit ver-
bundene Stérpotenzial nach Méglichkeit im AuBenbereich angesie-
delt werden, wie es dem gesetzlichen Leitbild des modernen Stad-
tebaurechts entspricht (siehe § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Vorhandene
Freiflichen sollen demgegentber baulich vorrangig fur Wohnnut-
zungen zur Verfligung gestellt und teilweise wegen ihres Erholungs-
werts als (private) Griinflichen gesichert werden. Fiir die Schaffung
zusétzlichen Wohnraums sieht die Gemeinde einen akuten Bedarf,
den sie auch planungsrechtlich bedienen will.

* Es ist der Gemeinde zwar verwehrt, von den ihr zur Verfiigung ste-

henden bauplanungsrechtlichen Instrumenten allein mit dem Ziel
Gebrauch zu machen, ein Vorhaben zu verhindern (Verbot der Ne-

- gativplanung). Es steht ihr jedoch frei, ein bestimmtes Vorhaben zum

Anlass zu nehmen, einen Bebauungsplan aufzustellen, wenn sie da-
mit - wie hier — ein positives stadtebauliches Plankonzept verfolgt.

Nach gegenwartigem Planungsstand ist beabsichtigt, fir das Grund-
stiick FISt.Nr. 261 eine Wohnnutzung, fir das Grundstiick FISt.Nr.
258/1 entsprechend dem Bestand eine landwirtschaftliche Nutzung

festzusetzen. Zu diesem Zweck wird aktuell erwogen, fiir den ge-

samten Geltungsbereich ein Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) mit horizon-
taler Gliederung der Nutzungsarten festzusetzen. Fiir einige Teilfla-
chen auf dem Grundstiick FISt.Nr. 261 wird die Festsetzung privater
Griinflachen erwogen. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens werden
insbesondere die Immissionskonflikte (vorrangig wohl Larm und
Geruch) zu ermitteln und planerisch zu bewiltigen sein, Der Gebiet-
scharakter des Dorfgebiets (§ 5 Abs. 1 BauNVO) setzt keine quantita-
tive oder qualitative Durchmischung der dort allgemein zuldssigen
Nutzungsarten voraus, solange nur — mit Blick auf die Vorrangklausel
des § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO - eine Pragung durch landwirtschaftli-
che Nutzungen besteht oder zumindest erreicht werden kann.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §.13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB chne Durchfiihrung einer.Umweltpriifung
nach §2 Ab;. 4 BauGB aufgestellt. .

Wutach, den 20.04.2022
Christian Mauch
Birgermeister
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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

SATZUNG

der Gemeinde Wutach iiber eine Verdnderungssperre fiir den .
Verfahrensbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes
»Hofwiesen Ost”

Aufgrund der §§ 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S.4147), sowie der §§ 4 und 24 der Gemeindeordnung fiir das Land
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095)
m. W. v. 12.12.2020) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutach am
14.04.2022 in 6ffentlicher Sitzung die folgende Verdnderungssperre
als Satzung beschlossen:
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§1
Zu sichernde Planung

Fiir das im § 2 bezeichnete Gebiet hat der fiir die Bauleitplanung zu-
standige Gemeinderat der Gemeinde Wutach in seiner Sitzung am
14.04.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hofwiesen Ost”
beschlossen.

Die Bauleithlanung soll durch diese Verdnderungssperre gesichert
werden.

§2
Riaumlicher Geltungsbereich der Veriinderungssperre

Der raumliche Geltungsbereich der Verédnderungssperre ist iden-
tisch mit dem Verfahrensbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,Hofwiesen Ost” Das Verfahrensgebiet umfasst
dieé Grundstiicke FISt.Nr. 258/1 und 261 der Gemarkung Ewattingen.

MaBgeblich ist allein die textliche Festlegung des rdumlichen Gel- -

tungsbereichs.
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(nicht rechtsverbindlicher Lageplan ohne MaBstab)

§3
Inhalt und Rechtswirkung der Verdnderungssperre

(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre (§ 2)
diirfen nach § 14 Abs. 1 BauGB

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt
_oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden,

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderun-
gen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren
Veridnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Ausnahmen von der Verinderungssperre kdnnen nach § 14
Abs. 2 BauGB zugelassen werden, wenn tiberwiegende &ffent-
liche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen. Die Ent-
scheidung iiber die Ausnahme trifft die Baugenehmigungsbe-

"hérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.
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(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre
baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen
die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechtes Kennt-
nis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttre-
ten der Veranderungssperre hitte begonnen werden diirfen,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung einer bisher
ausgeiibten Nutzung werden von der Verdnderungssperre
nicht berdhrt.

§4

Inkrafttreten

Die Veranderungssperre tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.

§5

AuBerkrafttreten

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren aufer

Kraft. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verldngern. Die Ver-

anderungsspetre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit
die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist. Auf die wei-
teren Vorschriften des § 17 BauGB wird hingewiesen.

ausgefertigt:
Wutach, den 19.04.2022

gez. Christian Mauch
Blirgermeister

Hinweise:

Die Satzung Uiber die Verinderungssperre kann wéhrend der Ubli-
chen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Wutach, Amtshaus-
strae 2, 79879 Wutach, Zimmer 1, eingesehen werden. Jedermann
kann die Veranderungssperre einsehen und (iber den Inhalt Aus-
kunft verlangen. Auf die Vorschriften des § 18 Absatz 2 Satz 2 und 3
BauGB Uber die Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspri-
che fiir eingetretene Vermégensnachteile durch die Veranderungs-
sperre gemi § 18 BauGB und die Vorschriften des § 18 Absatz 3
BauGB Uber das Erléschen der Entschidigungsanspriiche bei nicht
fristgemaBer Geltendmachung wird hingewiesen.

Nach § 4 Absatz 4 GemO gilt die Satzung, sofern sie unter Vetletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder auf Grund
der GemO ergangenen Bestimmungen zu Stande gekommen ist,
ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zu
Stande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Geneh-
migung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind, ,

2. der Biirgermeister den Beschluss nach § 43 GemO wegen Ge-
setzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtbehérde
den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden
soll, schriftlich oder elektronisch geltend gemacht worden ist.
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